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MUNICiPIO DE GRANDOLA

Regulamento n.° 678/2021

Sumario: Regulamento de Alienacdo de Habitagdes Municipais em Regime de Arrendamento
Apoiado do Municipio de Grandola.

Regulamento de Alienagao de Habitagoes Municipais em Regime
de Arrendamento Apoiado do Municipio de Grandola

Nota Justificativa

O direito a habitagdo € um dos principios constitucionais fundamentais do cidad&o, cabendo
a Administragdo Publica a promogéo e condugao de politicas que garantam o acesso das familias
carenciadas a habitagbes compativeis com o seu rendimento.

Os municipios, enquanto entidades mais proximas dos cidadaos, assumem uma fungao pre-
ponderante neste dominio, dispondo de relevantes atribuicdes e competéncias no que diz respeito
a promogao da habitacéo social.

Em determinadas situagdes surge a possibilidade de alienagéo de habitagdes municipais a
favor dos agregados familiares que utilizam os fogos como habitagéo propria e permanente, como
reconhecimento da sua capacidade de autonomia face a esfera protetora das Administragdes
Central e Local. Assim, torna-se necessario o desenvolvimento de mecanismos de acesso justos
e equilibrados, que permitam aos residentes dessas habita¢gbées a sua aquisi¢éo, evitando a espe-
culagao imobiliaria.

O Municipio de Grandola possui um Regulamento de Venda de Habitagbes de Renda Social
aos Respetivos Arrendatarios, aprovado em reunido ordinaria da Camara Municipal de Grandola
em 26 de junho de 1987 e aprovado por unanimidade pela Assembleia Municipal, na sessao de 31
de julho de 1987, encontrando-se em vigor desde essa data.

Assim, e uma vez que compete ao Municipio promover a resolugao dos problemas das pes-
soas, nomeadamente das que se encontram mais desprotegidas, e apés 30 anos de vigéncia do
mencionado regulamento, encontrando-se este obsoleto, surge a necessidade de se propor a
criacdo de um novo regulamento, revogando-se o anterior, permitindo a corregédo de procedimentos
a adotar neste dominio.

O presente regulamento teve em aprego a conjugagao entre os direitos constitucionais de
reserva da intimidade da vida privada e familiar, bem como o da protecdo de dados pessoais, e
os principios que norteiam a administragao publica também eles contemplados na Constituicdo da
Republica Portuguesa (CRP).

A luz do Regulamento Geral de Protegdo de Dados (RGPD), foram contemplados os princi-
pios subjacentes ao tratamento de dados pessoais previstos no artigo 5.° do diploma, bem como
os direitos dos titulares dos dados, salvaguardando simultaneamente os principios que norteiam
a atividade administrativa espelhados no Capitulo Il do Cédigo do Procedimento Administrativo
(CPA), de que se destacam os principios da boa administragdo, da proporcionalidade, justica e
razoabilidade, igualdade, boa-fé e protecdo de dados pessoais.

O Municipio, enquanto responsavel pelo tratamento de dados pessoais, garante que todos os
tratamentos de dados subjacentes ao presente regulamento séo licitos e estritamente necessarios
a finalidade em causa. Findo o procedimento a informagéo sera arquivada, nos termos previstos
no Regulamento Arquivistico para as Autarquias Locais.

Refira-se, ainda, que, nos termos do artigo 99.° do Codigo do Procedimento Administrativo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, foi realizada uma ponderagdo dos custos
e beneficios das medidas projetadas, em documento que acompanha o projeto de regulamento.

Em cumprimento do disposto no artigo 100.°, do Cédigo de Procedimento Administrativo, o
projeto do regulamento foi objeto de audiéncia dos interessados, por um prazo ndo inferior a 30 dias,
tendo para esse efeito sido notificados os interessados constituidos no procedimento.
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Ap0s arealizagao da audiéncia dos interessados e da adequagao do documento de acordo com
as sugestdes recolhidas nesse momento, o projeto de regulamento foi objeto de consulta publica,
pelo prazo de 30 dias, tendo para esse efeito sido publicado no Diario da Republica n.° 69/2021, de
9 de abril, e na Internet, no sitio institucional do municipio, de forma a dar cumprimento ao disposto
no artigo 101.°, do Cddigo de Procedimento Administrativo

O Projeto de Regulamento de Alienagao de Habitacbes Municipais em Regime de Arrenda-
mento Apoiado do Municipio de Grandola foi aprovado pelo 6érgao executivo em reuniao ordinaria
em 09/06/2021, nos termos da alinea k), do n.° 1, do artigo 33.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de
12 setembro. Foi posteriormente aprovado pela Assembleia Municipal de Grandola, na sessao
ordinaria de 18/06/2021, fazendo uso da competéncia que lhe é atribuida pela alinea g) do n.° 1
do Artigo 25.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento & elaborado ao abrigo do disposto nos artigos 65.°, 112.°(n.°7) e
241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, nas alineas h) e i) do n.° 2 do artigo 23.° e nas
alineas g), k), v) e ee) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.°
Ambito

O presente Regulamento estabelece os principios gerais e critérios especificos de alienagao
de imdveis do parque habitacional municipal.

Artigo 3.°
Objeto de aplicagao

1 — Consideram-se abrangidos pelo Regulamento, para efeitos do nimero anterior, os iméveis
objeto de contrato de arrendamento apoiado.

2 — Os imoveis que ainda ndo se encontrem constituidos em propriedade horizontal e os
que se encontrem onerados sédo excluidos do ambito do presente Regulamento até que se mostre
constituida a propriedade horizontal ou extintos os respetivos énus.

3 — A Camara Municipal de Grandola fica reservado o direito de n&o alienar qualquer imével
abrangido pelo presente Regulamento por razdes de interesse publico.

Artigo 4.°
Conceitos
Para efeitos do disposto no presente Regulamento considera-se:

Agregado Familiar — o conjunto de pessoas ligadas entre si por vinculo de parentesco, ca-
samento, afinidade ou outras situagdes similares, desde que residam em economia comum, de
acordo com os termos definidos no artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho na sua
versdo mais atualizada.

Unido de Facto — situacéo juridica de duas pessoas que, independentemente do sexo, vivam
em condigbes analogas as dos cbnjuges ha mais de dois anos, conforme previsto no artigo 1.° e
2.°da Lei n.° 7/2001, de 11 de maio com redagéo da Lei n.° 71/2018, de 31 de dezembro.

Arrendamento Apoiado — Regime aplicavel as habitagdes detidas, a qualquer titulo, por en-
tidades das administragbes direta e indireta do estado, que por elas sejam arrendadas ou subar-
rendadas com rendas calculadas em fungéo dos rendimentos dos agregados familiares a que se
destinam, conforme o disposto na Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, alterada e republicada pela
Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto.
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Artigo 5.°
Adquirentes

1 — Podem requerer a alienagdo do imével que integra o parque habitacional do Municipio os
membros dos agregados familiares, que se encontrem numa das seguintes situacdes:

a) Titular do contrato de arrendamento apoiado ha dez ou mais anos.

b) O cbnjuge, quem com ele viva em regime de unido de facto, descendentes ou afins em
linha reta, todos com residéncia efetiva no fogo ha pelo menos 10 anos, a pedido do titular do di-
reito ao arrendamento e sempre com reserva de usufruto vitalicio a favor do titular do contrato de
arrendamento ou de outros eventualmente indicados pelo mesmo.

¢) O cbnjuge, ou quem com ele tenha vivido em regime de unido de facto a data da morte do
titular do contrato de arrendamento, descendentes ou afins em linha reta, todos com residéncia
efetiva no fogo ha pelo menos 10 anos.

2 — Averificagdo dos pressupostos previstos no numero anterior do presente artigo € efetuada
diretamente pelos servigos, através da informagao constante do processo familiar existente no
servigo de Habitagdo do Municipio.

3 — Para efeitos da alinea b) do n.° 1 do presente artigo, deve o titular expressar a sua vontade
apresentando uma declaragao para o efeito.

4 — Para efeitos do disposto na alinea ¢) do n.° 1 do presente artigo devera o interessado
entregar certiddo de obito do titular do contrato.

Artigo 6.°
Requisitos de acesso

1 — A apreciagao e concretizagéo da alienagao esta sujeita ao preenchimento dos seguintes
requisitos cumulativamente:

a) Contrato de arrendamento apoiado valido e em vigor ha dez ou mais anos;

b) Inexisténcia de qualquer renda em atraso, podendo o procedimento ser suspenso em caso
de atraso em qualquer renda posterior ao inicio do mesmo;

¢) Qualquer um dos elementos do agregado familiar ndo ser proprietario de imével em territério
nacional, que satisfaga o fim habitacional do agregado familiar, devendo a prova ser feita mediante
apresentacao de comprovativo emitido pelo Servico de Finangas competente, a data da instrucéo
do procedimento.

d) Residéncia em fogo de tipologia adequada ao seu agregado familiar;

e) Parecer técnico favoravel realizado pelo servigo de habitagao, consubstanciado no relatério
social realizado acerca do agregado familiar que deve conter os dados relevantes para a caracte-
rizacao da respetiva situagcédo socioecondémica.

2 — A verificagdo dos requisitos cumulativos previstos nos termos do numero anterior do pre-
sente artigo é efetuada pelos servigos com recurso a informagao constante do processo familiar
existente no servico de Habitagdo do Municipio, com exce¢do do pressuposto contemplado na
alinea ¢) do numero anterior.

Artigo 7.°
Instrucédo do Procedimento

1 — O procedimento de alienagéo sera iniciado por requerimento dos interessados, disponivel
Nos servigos municipais e no sitio oficial na internet da Autarquia, sujeito posteriormente a avaliagao
nos termos previstos do disposto nos artigos 3.°, 5.° e 6.° do presente regulamento.
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2 — Do requerimento constam os seguintes dados pessoais obrigatoérios:

a) Nome completo;

b) Numero de identificagao civil;

c¢) Morada;

d) Contacto telefénico;

e) Exposicao da situagao a requerer.

3 — Devera anexar-se ao requerimento uma declaracdo de bens imdveis de todos os ele-
mentos do agregado familiar, emitida pelo Servigo de Finangas competente a data da instrugéo do
procedimento.

Artigo 8.°
Preco de venda

1 — O precgo de venda sera determinado pela aplicagao da seguinte férmula, que resulta dos
artigos 38.° a 46.° do Cddigo do Imposto Municipal sobre Imodveis (CIMI), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 287/2003, de 12 de novembro, com a Ultima alteragdo aprovada pela Lei n.° 82-D/2014, 31 de
dezembro, conjugada com um Fator de Ocupagao Habitacional:

PV = (Vc x Ax Ca x Cl x Cq x Cv) x Fo equivalente a PV =Vt x Fo

em que:

PV = preco de venda

V¢ = valor base dos prédios edificados

A = area bruta de construgcdo mais a area excedente a area de implantacao
Ca = coeficiente de afetagao

Cl = coeficiente de localizagao

Cq = coeficiente de qualidade e conforto

Cv = coeficiente de vetustez

Fo = fator de ocupacéao habitacional

V1t = valor patrimonial tributario

2 — O Fator de Ocupacéao Habitacional corresponde a uma redugao em fungcdo do nimero
total de anos de ocupacgao do fogo pelo adquirente, nos termos da tabela seguinte:

Anos de ocupagao Fator de ocupagao
Entre 10 €15 an0S. . . . ... 0,80
Entre 16 €20 @an0s. . . .. ..o 0,75
Entre 21 € 25 an0S. . . . ... 0,70
Mais de 25 an0s. . ... ... 0,65

3 — O preco de venda manter-se-a inalteravel desde a data da aprovacgao da alienagéo em
reunido de camara até ao limite maximo de seis meses apos a data de disponibilizagdo pelo Muni-
cipio ao interessado de toda a documentacéo necessaria a formalizacao da dita alienagao.

Artigo 9.°
Processo de venda

1 — Né&o existindo impedimento e caso os interessados reunam cumulativamente os requisi-
tos descritos no artigo 6.°, a alienacao sera realizada de forma direta mediante proposta, sujeita a
deliberacdo da Camara Municipal;
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2 — A respetiva deliberagdo sera comunicada ao interessado, por carta registada, com a
informacgao do preco e das condigbes de venda.

3 — Caso o interessado aceite o precgo e as condi¢cdes de venda devera declarar por escrito,
junto do Municipio, no prazo maximo de 15 dias, que se compromete a:

a) Suportar todos os encargos inerentes a aquisigéo do fogo;

b) Requerer financiamento, se for caso disso, no prazo de 30 dias a contar da data da recegao
dos documentos relativos a habitagdo necessarios para concessédo do empréstimo;

c) Celebrar escritura de compra e venda na data marcada, por acordo com a Camara Municipal
de Grandola.

Artigo 10.°
Onus

1 — As fragdes alienadas ficam sujeitas a um regime de inalienabilidade e de impossibilidade
de oneragao, arrendamento ou cedéncia a qualquer titulo, durante um periodo de dez anos subse-
quente a aquisigcdo, sendo que tal regime cessa quando estejam em causa a execuc¢ao de dividas
relacionadas com a sua compra e de que aquelas fragdes sejam garantia;

2 — Em casos devidamente fundamentados e mediante deliberagao do 6rgéo executivo do
municipio, podera ser autorizada a extingdo do onus e condigdes constantes do numero anterior,
antes de decorridos os dez anos subsequentes a aquisigao.

Artigo 11.°

Preferéncia

O Municipio de Grandola goza do direito de preferéncia em todas as transmissdes futuras
dos fogos abrangidos pelo presente Regulamento, sujeito a registo, sendo o prego maximo de
aquisigao calculado nos termos do artigo 8.°, com aplicagéo do fator de ocupagao fixado a data da
aquisicao originaria.

Artigo 12.°

Norma Revogatéria

Com a entrada em vigor do presente regulamento € revogado o Regulamento de Venda de
habitacbes de renda social aos respetivos arrendatarios, aprovado em reunido ordinaria de Ca-
mara Municipal de Grandola, realizada em 26 de junho de 1987 e aprovado por unanimidade pela
Assembleia Municipal em reunido de 31 de julho de 1987.

Artigo 13.°
Omissées

Todos os aspetos nao previstos no presente regulamento serdo apreciados e resolvidos através

de deliberagdo da Camara Municipal de Grandola.
Artigo 14.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia imediatamente a seguir a sua publicagdo nos
termos da lei.

1 de julho de 2021. — O Presidente da Camara, Antdnio de Jesus Figueira Mendes.
314370301



