CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA

REGULAMENTO DE ATRIBUICAO DE LOTES E DE INCENTIVOS NA ZONA
DE INDUSTRIA LIGEIRA DE GRANDOLA

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°

1. A Zona de Industria Ligeira de Grandola (ZIL) constitui nos termos do Plano
Director Municipal (PDM) de Grandola, um espaco industrial destinado a actividades
transformadoras, instalacbes de armazenagem e outros servicos de apoio a
actividade industrial.

2. De acordo com o PDM ¢é proibida a instalacdo na ZIL de industrias
transformadoras da classe A.

3. A ZIL abrange as éareas definidas no respectivo Plano de Pormenor,
desenvolvendo-se em duas fases, descritas no artigo 3°.

Artigo 2°

1. As sociedades comerciais, cooperativas, empresarios em nome individual,
associacbes, fundacdes ou quaisquer outras entidades, independentemente do
regime juridico aplicavel, nomeadamente do direito comercial e administrativo,
podem candidatar-se a um ou mais lotes.

2. As entidades candidatas serdo seleccionadas segundo critérios a definir no
presente Regulamento.

3. As entidades candidatas a atribuicdo de um ou mais lotes deverdo apresentar, no
inicio do processo de seleccdo o contrato de sociedade e suas alteracdes, através
da exibicdo das respectivas escrituras, bem como uma certiddo da Conservatoria do
Registo Comercial respectivo, actual, no caso de sociedades ou cooperativas, ou 0s
respectivos estatutos, no caso de pessoas colectivas de direito publico, empresas
publicas, ou ainda associa¢des ou fundacgodes.

4. Deverao igualmente ser apresentados os documentos referidos no ponto 2 do
artigo 3°, bem como as declaragbes sob compromisso de honra referentes a
utilizacdo de matérias-primas locais/regionais, a criacdo de postos de trabalho, aos



diversos itens relativos a proteccdo do ambiente e a localizacdo da sede, referidas
no anexo ao presente Regulamento.

CAPITULO Il

DA INSCRICAO E SELECCAO DE CANDIDATURAS
Artigo 3°

1. Sera aberto um periodo de recepcdo de candidaturas para cada uma das fases
da ZIL, mediante a publicacdo de edital afixado nos lugares do estilo e do qual
constara:

a) A relacdo de documentos necessarios a instrucao da candidatura;
b) O prazo durante o qual os interessados deverao formalizar a candidatura;
c) O local onde o deverao fazer;

2. As entidades candidatas a atribuicdo de um ou mais lotes na ZIL sujeitar-se-ao a
uma analise prévia da sua situacdo econdmica e financeira por parte da CMG, com
caracter eliminatério.

a) Para efeitos do numero anterior, as entidades ja existentes e legalmente
constituidas, deverdo apresentar fotocopias do IRC dos ultimos 3 anos, a fim de
permitir avaliar da sua situacdo econdmica e financeira, podendo a Céamara
Municipal de Grandola exigir em caso de duvida, a apresentacdo de elementos
complementares.

b) As entidades recentemente constituidas que iniciam a actividade com a
instalacdo na ZIL deverdo apresentar copias dos estudos de viabilidade econémica e
financeira dos respectivos projectos de investimento, juntamente com o despacho /
decisdo de co-financiamento por parte das entidades responsaveis pela atribuicdo
de apoios, subsidios e ajudas ao investimento, no caso de projectos comparticipados
por fundos publicos nacionais ou comunitarios.

c) Em relagéo as entidades recentemente constituidas e que iniciem a actividade na
ZIL sem recurso a apoios publicos nacionais ou comunitarios, serdo exigidas

informacgdes bancarias sobre os promotores do projecto.

3. Os critérios de seleccdo de candidaturas a aplicar as entidades concorrentes a 12
Fase da ZIL s&o as seguintes:

a) Bonificagdo mais elevada nos termos definidos no presente regulamento;



b) Critérios de interesse publico, nomeadamente de Desenvolvimento Regional,
Ordenamento do Territdrio e Protecgdo do Ambiente.

4. As candidaturas ndo contempladas na primeira fase da ZIL transitam para a
segunda fase beneficiando de prioridade em caso de igualdade com outros
candidatos a segunda fase.
CAPITULO 1l
DA PONTUACAO PARA BONIFICACAO
SECCAO |

PARAMETROS DE PONTUACAO

Artigo 4°

1. As entidades candidatas podem beneficiar de um regime de incentivos baseado
nos seguintes indicadores:

a) Numero de postos de trabalho criados

b) Utilizacdo de matérias-primas originarias do mercado local / regional
c) Impacto ambiental da actividade

d) Localizacao da sede
2. A entidade beneficiaria de um ou mais lotes cujo preco haja sido bonificado nos
termos do presente regulamento, obriga-se a manter a situacao inicial que deu
origem a bonificacdo durante um periodo de trés anos, salvo se tal ndo for possivel
por motivo ndo imputavel a empresa.
3. O ndo cumprimento do disposto no namero anterior implica uma reavaliagao
do(s) precos de venda do(s) lote(s) e o pagamento da respectiva diferenca,
acrescida dos respectivos juros de mora a taxa legal.
4. Para efeitos do disposto no numero 2. a autarquia deve notificar a entidade

beneficiaria de lotes bonificados, por carta registada com aviso de recepcéo, da
nao verificacdo dos parametros inicialmente declarados, para que, no prazo de um



més, a entidade destinataria comprove a existéncia dos parametros a que se
propds, sob pena de aplicacdo imediata do disposto no numero 3.

SECCAO I
DA BONIFICACAO
Artigo 5°

1. O prego base referido no artigo 10° numero 1. é fixado em Esc. 1220$00, por
metro quadrado.

2. A Camara Municipal bonifica as entidades candidatas mediante a atribuicdo de
uma percentagem de desconto sobre o preco base dos lotes, obtida com base nos
indicadores referidos no ponto 1 alineas a) a d) do artigo 4°, de acordo com 0s
calculos seguintes:

B=PT+0.15MP +0.15 A +S

Em que B € a percentagem a abater ao preco base do terreno, PT a criacao liquida
de postos de trabalho, MP a utilizagdo de matérias-primas locais / regionais, A 0
impacto ambiental da actividade e S a localizagéo da sede da entidade.

3. O limite maximo de pontos obtido pela criacdo de postos de trabalho ndo pode
exceder 62.

4. No caso da entidade ter sede, ou a deslocar para o concelho de Grandola, obtera
uma pontuacdo de 5 pontos. Se tal ndo se verificar este indicador ndo sera
pontuado.
CAPITULO IV
PROCESSO DE VENDA DE LOTES

Artigo 6°

1. Os lotes da Zona Industrial de Grandola tém as seguintes dimensdes:



a) 12 fase: um lote de 25 563,0 m?, cinco lotes de 1 500 m% um lote de 5281,85
m?; um lote de 1 857 m? e um lote de 1 753,8 m?

b) 23fase: Dezoito lotes de 1 800 m?% um lote de 2 357,73 m% um lote de 2 590,0
m? ; um lote de 1 554,8 m?; um lote de 1 293,0 m?: um lote de 1 396,25 m? um lote
de 1 552,9 m? um lote de 1 656,1 m% um lote de 1 759,2 m? um lote de 1 860,4
m?; um de 1 960 m?; um de 2 059,6 m% um de 2 131,1 m? e um de 4 275,6 m?

Artigo 7°
1. Os lotes sdo vendidos aos candidatos em regime de propriedade plena.

2. A venda dos lotes realiza-se contra 0 pagamento da quantia determinada pelo
presente Regulamento, ainda que satisfeita em prestacdes, coincidindo a ultima, neste
caso, com celebracdo da escritura e venda do(s) lote(s).

3. O pagamento em prestacdes é feito do seguinte modo:
* 25% no acto de assinatura do contrato promessa de compra e venda

* 12 prestagdes mensais iguais, sem juros, da parte restante, vencendo-se a
primeira no 3° més seguinte a realizacdo do contrato promessa de compra e venda
e coincidindo ultima com a celebracéo da escritura do contrato definitivo.

4. O contrato promessa de compra e venda dos lotes devera prever um periodo
maximo de seis meses para inicio da construcao, devendo o proprietario dar inicio a
sua actividade no periodo maximo de doze meses, contados a partir da data do
referido contrato promessa de compra e venda.

5. O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos para constru¢do e inicio de
actividade implica a nulidade do contrato promessa de compra e venda ndo havendo
neste caso por parte da CMG lugar a qualquer restituicdo de verbas resultante de
pagamentos entretanto efectuados pelo comprador.

Artigo 8°

1. Dadas as condic¢des especiais de venda dos lotes infraestruturados € proibido as
entidades que adquiriram os lotes proceder a sua alienagédo durante um periodo de
trés anos contados a partir da data da escritura definitiva.



2. A Camara Municipal de Grandola goza sempre do direito de preferéncia na
transmissao onerosa da propriedade do lote por actos inter vivos.

3. Para o exercicio efectivo do direito de preferéncia, a Camara Municipal de
Grandola deve ser notificada por carta registada, com aviso de recepcao.

Artigo 9°

1. Com a entrega da candidatura, as entidades devem apresentar os documentos
autenticados e as declaracbes sob compromisso de honra a que se referem os
nameros 3 e 4 do artigo 2° deste Regulamento.

2. A Camara Municipal de Grandola deve notificar as entidades candidatas a
atribuicdo de lotes, por carta registada, com aviso de recepcédo, da data e local da
assinatura do contrato promessa de compra e venda do (s) lote (s) atribuido (s), com
a antecedéncia minima de 15 dias.

3. A ndo celebracdo do contrato promessa por razdes imputaveis a entidade

candidata, salvo motivo devidamente justificado, implica a perda do direito a
atribuicdo do (s) lote (s) sem direito a qualquer indemnizacao.

CAPITULO V
DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO
Artigo 10°

1. O preco — base de venda dos lotes é determinado pela Camara Municipal de
Grandola e divulgado mediante edital, afixado nos locais de estilo.

2. As escrituras sdo celebradas tendo em atencao o preco-base fixado pela Camara
Municipal, bonificado com a pontuacao obtida nos termos do presente Regulamento.

3. O preco de venda dos lotes tem em conta o regime de bonificagées previsto neste
Regulamento Municipal



CAPITULO VI
TAXA DE CONSERVAQAO E MANUTENQAO DE INFRAESTRUTURAS —
Artigo 11°

1. E criada a taxa de conservacdo e manutencdo das infra-estruturas publicas da
ZIL.

2. O pagamento da referida taxa é devido por todas as entidades que adquiriram
lotes na ZIL, mensalmente e até ao dia oito do més a que respeitar.

3. A taxa é actualizada automaticamente no dia 1 de Janeiro de cada ano, de
acordo com a previsdo da evolucdo média anual do indice de Precos no Consumidor
(IPC) para o Continente sem habitacdo, constante do Orcamento de Estado para
esse ano.

4. No caso de néo ser possivel determinar nas condicdes referidas em 3. o valor do
IPC, aplica-se a previsao do Banco de Portugal para a evolugdo do mesmo
indicador.

5. Os proprietarios de lotes na ZIL gozam da isenc¢do da taxa nos primeiros doze
meses contados a partir da data de inicio da laboracdo, a qual devera ser
comunicada a Camara e confirmada por esta.

6. A taxa de conservacao e manutencado de infra-estruturas € estabelecida em Esc.
4$00 por m? de area do lote.

Artigo 12°
Actividades de Formacéo Profissional

1. As empresas que desenvolvam com caracter sistematico ac¢gdes de formagdo
profissional dos recursos humanos, beneficiam de um desconto de 20% nos
montantes a pagar mensalmente relativos a taxa de manutengéao e conservacao de
infra-estruturas.

2. Esta reducdo no montante da taxa aplica-se durante o ano seguinte ao da
realizacdo das accoes de formacao.



3. Para efeitos da atribuicdo do direito a reducédo do quantitativo da taxa, a empresa
deverqd assegurar formacdo profissional adequada a pelo menos 25% dos
trabalhadores no activo, ou a admissédo de aprendizes num total ndo inferior a 10%
do nimero total de trabalhadores (entre efectivos e contratados).



ANEXO

1) Criacao liquida de postos de trabalho

Para determinar o numero de postos de trabalho para efeitos de bonificacdo
considera-se a diferenca entre o numero de trabalhadores existente na empresa
antes e depois da instalacao na ZIL.

A determinacdo do numero de postos de trabalho existentes é feita com base na
meédia aritmética simples dos trés mapas do Quadro de Pessoal mais recentes.

A confirmac&o do numero de postos de trabalho depois da instalacdo na ZIL é feita
“a posteriori”, no ano cruzeiro de actividade, considerando-se como tal o terceiro ano
de actividade na ZIL.

Para efeito de célculo das bonificacdes a empresa devera entregar urna declaracéo
sob compromisso de honra na qual conste o nimero de postos de trabalho liquidos,
criados com a passagem / instalacdo na ZIL.

O numero de postos de trabalho (PT) assim determinado é bonificado da seguinte
forma:

Escalédo Pontuacgao
1 a 4 trabalhadores 5
5 a 9 trabalhadores 10
10 a 19 trabalhadores 20
20 a 49 trabalhadores 50
50 e mais trabalhadores 62

Esta pontuacdo € compativel com a prioridade que se pretende atribuir a localizacéo
de pequenas e médias empresas.

Exemplos:

a) Empresa com 5 postos de trabalho: B = 10, sendo atribuido a este titulo uma
bonificacdo de 10% do preco base do terreno.

b) Empresa com 40 postos de trabalho: B = 50, sendo de 50% a reducédo a obter no
preco base do lote a titulo de criacdo de postos de trabalho.

c) Empresa com 120 postos de trabalho: B =62, obtendo uma reducéo a este titulo
de 62% no preco base do terreno.

O contributo deste indicador para a bonificacdo final varia entre 0 e 62 pontos
percentuais.

2) Utilizacdo de matérias-primas locais / regionais



Considera-se matéria-prima local / regional a produzida no concelho de Grandola e
na Regido Alentejo.

A utilizacdo destas matérias-primas serd determinada tendo em conta o valor
contabilistico da classe 63 do Plano Oficial de Contabilidade que servira de base de
calculo e a soma das facturas em poder da empresa e devidamente escrituradas
relativas a fornecimentos de empresas e / ou de matérias-primas do Alentejo.

A confirmagdo sera feita a posteriori, durante trés anos, com base nos valores
apresentados nas pecas contabilisticas adequadas.

Para a realizacdo dos cdalculos de bonificagdo a empresa deve apresentar
declaracdo sob compromisso de honra sobre a percentagem aproximada de
matérias-primas locais / regionais a incorporar no processo de fabrico.

Nos casos de instalacdo de actividades exclusivamente comerciais, este indicador
nao sera considerado para efeitos de bonificacao.

A bonificac@o é determinada da seguinte forma:

Utilizacao de matérias-primas locais Pontuacgao
Inferior a 25% 0

De 26% a 50% 50

De 51% a 75% 75

De 76 a 100% 100

Aplicando-se a pontuacéo assim obtida um ponderador de 15%.

Ex.. Empresa que utilize matérias-primas locais / regionais em percentagem
proxima dos 50%:

B = 0.15*50 pontos = 7.5, pelo que a bonificacdo a atribuir a este titulo seria de

7.5%.

O contributo deste indicador para a bonificacdo final varia entre O e 15 pontos
percentuais.
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3) Proteccédo do Ambiente

A proteccdo do Ambiente tem uma ponderagdo de 15% na bonificacdo final e
subdivide-se nas seguintes areas:

Utilizacédo de agua Pontuacéo
Fraca (inferior a 500 m3/més) 50
Média (Entre 500 e 1000 m3/més) 25
Grande (lgual ou superior a 1000 0
m3/meés)
Residuos sdlidos
Fraca (até 0.25 Kg/m?/dia) 20
Média (de 0.26 a 0.5 Kg/m?/dia) 10
Grande (de 0.6 a 1 Kg/m“/dia ou mais) 0
Ruido
Fraco 10
Médio 5
Grande 0
Emissbes gasosas
Fracas 10
Média 5
Grande 0
Cheiros
Fracos 10
Médios 5
Grandes 0

A pontuacdo méaxima é de 97 pontos, possiveis de obter por uma empresa que
alcance a pontuacdo maxima em todos os itens, 0 que na pratica significa que o
custo minimo do terreno, nas circunstancias mais favoraveis para as entidades
beneficiarias, nunca sera inferior a Esc. 36$60 por m?.

A situacdo da empresa relativa a cada um dos itens deve ser comunicada
inicialmente a CMG na forma de declaracao sob compromisso de honra, na altura de
apresentacao da candidatura. A confirmacédo dos elementos declarados cabe a CMG
a qual para esse fim podera exercer accoes de fiscalizacédo, obrigando-se a empresa
a facultar todos os elementos para tal necessarios.

O contributo deste indicador para a bonificagéo final do prego - base do lote varia
teoricamente entre O e 15 pontos percentuais.
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Ex.: Empresa com todos os itens considerados fracos:

Utilizacao de agua 50 pontos
Producéo de residuos sélidos 20 pontos
Nivel de ruido 10 pontos
Nivel de emissdes gasosas 10 pontos
Cheiros 10 pontos

Total 100 pontos

B = 0.15*100 = 15, ou seja, a bonificacdo a atribuir a este titulo € de 15 pontos
percentuais.

4) Localizacdo da sede

A localizacdo da sede deve ser confirmada pela empresa mediante a apresentacao
da escritura / certiddo da conservatoria do registo.

No caso de a empresa ter sede no concelho de Grandola sera atribuida uma
bonificacdo de 5 pontos percentuais sobre o preco base do terreno.

No caso de a empresa pretender mudar a sede para o concelho de Gréandola,
deverd apresentar declaracdo sob compromisso de honra de concretizar tal intencéo
num prazo maximo de doze meses, para poder beneficiar dos 5 pontos de
bonificacéo.

A pontuacdo maxima (maxima bonificacéo final) sera obtida por uma empresa que:

¢ Empregue 50 ou mais trabalhadores (62 pontos)
¢ Utilize matérias-primas locais / regionais em percentagem igual ou superior a
76% do total de matérias-primas consumidas (15 pontos)
¢ Tenha fracos impactos negativos sobre o ambiente (15 pontos)
¢ Tenha sede no concelho de Grandola (5 pontos)
O que corresponde ao perfil de empresa desejavel tendo em conta as premissas de
desenvolvimento do Municipio.
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