Alteracdo do artigo 5° do Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacdo de Grandola RMUE

Artigo 5.°

(-.0)

1. Consideram -se operag@es urbanisticas com impacte relevante ou que determinam, em termos urbanisticos,
impactes semelhantes a uma operacéo de loteamento, para efeitos do n.° 5 do artigo 44.° e do n.° 5 do artigo
57.°, ambos do RJUE, as obras de construcdo nova ou as obras de ampliacdo de edificaces existentes, de que
resulte um acréscimo de superficie de pavimento, em area ndo abrangida por operacédo de loteamento, quando
se verifique uma das seguintes situacdes:

a) Disponham de nove ou mais fracGes auténomas ou unidades independentes, destinadas a habitacgao,
comeércio, servicos, indudstria ou armazenagem, com acesso direto a partir do espaco exterior ou
através de zona comum;

b) Toda e qualquer construcdo de area bruta superior a 1000 m?, que resulte de nova edificacdo ou da
ampliacdo de edificacdo existente, destinada isolada ou cumulativamente a habitagdo, comércio,
servicos, indlstria ou armazenagem;

c) (...).

2. Para além dos casos referidos no nimero anterior e mesmo que ndo se excedam os limites ali previstos, é
igualmente considerada operacdo urbanistica com impacte relevante ou que determina, em termos urbanisticos,
impacte semelhante a uma operacéo de loteamento, para efeitos do n.° 5 do artigo 44.° e do n.° 5 do artigo 57.°,
ambos do RJUE, toda e qualquer obra de construcdo nova ou de ampliacdo que comprovadamente envolva
uma sobrecarga dos niveis de servico nas infraestruturas ou ambiente, nomeadamente, vias de acesso, trafego,
estacionamento, ruido, redes de abastecimento de &guas e de drenagem de &guas residuais ou outras.



REPUBLICAGAO DO ) )
REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO DE GRANDOLA

CAPITULOI
Disposigdes gerais

SECCAOI
Objeto, Aambito e definigoes

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento é aprovado nos termos e ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 112.° e no artigo 241.°
da Constituicdo da Republica Portuguesa, na alinea a) do n.° 6 do artigo 64.°, conjugada com a alinea a) do n.°
2 do artigo 53.°, ambos da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, alterada pela Lei n.° 5 -A/2002, de 11 de janeiro,
no artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, e alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de junho, pela Lei n.° 4-A/2003, de 19 de fevereiro,
pela Lei n.° 60/2007, de 4 de setembro, pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, pelo Decreto-Lei n.°
116/2008, de 4 de junho, pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de marco e pela Lei n.° 28/2010, de 30 de margo
e nos artigos 116.° a 118.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.? 442/91,
de 15 de novembro.

Artigo 2.°

Objeto e 4mbito
1 — O presente regulamento estabelece, em concretizacdo e execuc¢do do Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redacdo atual conferida
pelo Decreto-Lei n. 26/2010, de 30 de marco, as regras aplicAveis a urbanizacdo e a edificacdo, sendo
abreviadamente designado por Regulamento Municipal de Urbanizacdo e de Edificacdo (RMUE).
2 — A regulamentacdo estabelecida visa assegurar o controlo da ocupacdo dos solos e 0 cumprimento dos
planos municipais de ordenamento do territério (PMOT) para prossecucdo dos objetivos de salvaguarda da
estética dos aglomerados urbanos, de defesa do ambiente urbano, de preservacdo dos valores culturais, da
integridade da paisagem, da salubridade e seguranca das edificacbes e da qualificagéo do espaco publico.
3 — O presente regulamento aplica-se em todo o territério do municipio de Grandola, sem prejuizo da
legislacdo em vigor nesta matéria, do disposto nos PMOT e noutros regulamentos de ambito especial
aplicaveis.

Artigo 3.°

Defini¢ées
Para efeitos da interpretacdo e aplicacdo do presente regulamento aplicam-se os conceitos e as definicfes
constantes do RJUE, do Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, do Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de
abril, e os demais conceitos da legislacdo e regulamentagdo aplicavel, dos PMOT em vigor no territério do
Municipio de Grandola e ainda as defini¢Bes constantes do Anexo ao presente regulamento, do qual faz parte
integrante.

SECCAO II
Disposigdes especiais relativas a certas operagées urbanisticas

Artigo 4.°
Obras de escassa relevincia urbanistica
1 — S&o consideradas obras de escassa relevancia urbanistica as que, pela sua natureza, forma, localizagdo,
impacte e dimensdo tenham escasso impacte urbanistico e estejam isentas de controlo prévio, nos termos dos
artigos 6.° e 6.°-A, do RJUE e ainda, para efeitos do disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 6°-A do RJUE, as
seguintes:
a) Pequenas instalacBes de apoio a equipamentos hidraulicos, elétricos ou de comunicacdo que nédo

excedam os 15 m? fora dos perimetros urbanos;



b) Os alpendres, telheiros e platibandas com area ndo superior ao equivalente a 15% da area bruta de
construgdo do imével e inferior a 50 m?, fora dos perimetros urbanos;

c) A instalacdo de pérgulas em logradouros, desde que integradas no conjunto edificado e que nédo
excedam os 2,60 m de altura, admitindo-se a respetiva cobertura com elemento vegetal ou elemento

transparente, fora dos perimetros urbanos;

d) A abertura de valas, a edificacdo de silos para armazenagem de cereais e de reservatorios de aguas
para rega para apoio a atividade agricola com capacidade ndo superior a 20 m3 e demais trabalhos
destinados a rega, fora dos perimetros urbanos;

e) Edificagbes ou estruturas para a pratica de culinéria ao ar livre, ndo contiguas a edificacdo principal,
com altura ndo superior a 2,20 m e area de implantacdo até 5 m?, desde que a saida de fumos nao
prejudique os vizinhos, com o limite de maximo de uma edificacéo ou estrutura por prédio;

f) Reforco das guardas existentes nos terracos, necessario para protecdo dos utilizadores e desde que
inseridos na imagem arquitetonica existente e que a solucdo adotada tenha reduzido impacto visual;

g) InstalacBes de antenas recetoras de sinal dudio ou video, para-raios e dispositivos similares, desde que
pela localizacdo, aparéncia ou proporgdes, ndo comprometam o aspeto dos conjuntos arquiteténicos,
edificios e locais ou a integracdo paisagistica;

h) AlteracGes de caixilharia e de portas e janelas, incluindo de todos os seus componentes, bem como de
algerozes, desde que ndo comprometam a estética da envolvente;

i) VedacGes, ndo confinantes com a via publica, constituidas por prumos verticais, ligadas ou ndo entre
si por arame, rede ou sebes vivas;

j) Obras para eliminacdo de barreiras arquitetonicas, quando localizadas dentro de logradouros ou
edificios privados, desde que cumpram a legislacdo em matéria de mobilidade, designadamente,
rampas de acesso para deficientes motores;

k) A instalacdo de piscinas e jacuzzis pre-fabricados, desde que ndo impliquem a execucdo de trabalhos
de contencdo periférica ou a alteracdo do relevo natural ou da topografia;

I) A alteracdo da cor das fachadas quando as edificaces estejam inseridas em operacdes de loteamento
urbano ou em planos de pormenor que estabelecam as cores a utilizar;

m) A alteracdo, demolicdo ou reconstrugdo das edificagBes referidas nas alineas anteriores, bem como a

sua ampliacgéo até aos limites ali estabelecidos.

2 — Para efeitos da alinea €) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE consideram-se equipamentos lidicos ou de lazer,
0S pequenos equipamentos de apoio para uso privado dos proprietarios, com area inferior a do edificio
principal, designadamente, os parques infantis e a colocacdo de balizas e outros equipamentos de natureza
desportiva, estrados de madeira ou areas pavimentadas de apoio a piscinas.
3 — Excetuam-se do disposto no n.° 1, as obras e instalacdes em:

a) Imdveis classificados ou em vias de classificacdo, de interesse nacional ou de interesse publico;

b) Imoveis situados em zonas de protecdo de imoveis classificados ou em vias de classificagéo;
c) Imdveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificacao.

4 — As obras de escassa relevancia urbanistica previstas no n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE e no n.° 1 do presente
artigo, estdo isentas de licenca e de comunicagdo prévia, mas encontram-se sujeitas a observancia das
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, designadamente das constantes dos PMOT em vigor e do
presente regulamento, bem como as especifica¢fes da licenca de operacdo de loteamento urbano, caso exista,
nos termos previstos no n.° 8 do artigo 6.° do RJUE, sob pena de punibilidade como contraordenacéo e de
aplicacdo das medidas de tutela da legalidade urbanistica legalmente previstas.



5 — O inicio dos trabalhos de realizacdo das obras de escassa relevancia urbanistica previstas no n.° 1 do artigo
6.>-A do RJUE e no n.° 1 do presente artigo, é participado a Camara Municipal nos termos do artigo 61.° do
presente regulamento.

Artigo 5.°
Operagdes urbanisticas de impacte relevante eg ou semelhante a uma operagio de loteamento
1 - Consideram-se operacdes urbanisticas com impacte relevante ou que determinam, em termos urbanisticos,
impactes semelhantes a uma operagdo de loteamento, para efeitos do n.° 5 do artigo 44.° e do n.° 5 do artigo
57.°, ambos do RJUE, as obras de construcdo nova ou as obras de ampliacdo de edificacBes existentes, de que
resulte um acréscimo de superficie de pavimento, em area ndo abrangida por operagdo de loteamento, quando
se verifique uma das seguintes situacGes:

a) Disponham de nove ou mais fragcBes auténomas ou unidades independentes, destinadas a habitacéo,
comeércio, servigos, inddstria ou armazenagem, com acesso direto a partir do espago exterior ou
através de zona comum;

b) Toda e qualquer construcdo de area bruta superior a 1000 m?, que resulte de nova edificacdo ou da
ampliacdo de edificacdo existente, destinada isolada ou cumulativamente a habitagdo, comércio,
servicos, inddstria ou armazenagem;

c) Toda e qualquer construcdo com area bruta superior a 700 m2, destinada a equipamento privado,
designadamente, de ensino, de salde ou de natureza social;

2. Para além dos casos referidos no nimero anterior e mesmo que ndo se excedam os limites ali previstos, é
igualmente considerada operagdo urbanistica com impacte relevante ou que determina, em termos urbanisticos,
impacte semelhante a uma operacdo de loteamento, para efeitos do artigo 44° e do n° 55 do artigo 57°,ambos do
RJUE, toda e qualquer obra de construcdo nova ou ampliacdo que comprovadamente envolva uma sobrecarga
dos niveis de servigo nas infraestruturas ou ambiente, nomeadamente, vias de acesso, trafego, estacionamento,
ruido, redes de abastecimento de aguas e de drenagem de aguas residuais ou outras.

Artigo 6.°
Consulta publica e alteragdo a operagdo de loteamento
1 — Para efeitos do n.° 1 do artigo 22.° e do n.° 2 do artigo 27.° do RJUE e para além das mencionadas no n.° 2
do artigo 22.° do mesmo diploma, consideram-se operacGes de loteamento com significativa relevancia
urbanistica sujeitas a prévia consulta publica, as operacGes de loteamento que prevejam a instalacdo de
qualquer estabelecimento ou conjunto comercial ou industrial com érea igual ou superior a 1000 m?.
2 — Exceto nas situacdes previstas no n.° 2 do artigo 27.° do RJUE, encontram-se dispensadas de consulta
publica as operacdes de loteamento em area abrangida por plano de pormenor.
3 — A consulta publica é promovida no prazo de 15 dias a contar da data de rececdo do ultimo dos pareceres,
autorizacdes ou aprovacgdes, emitidos pelas entidades exteriores ao municipio, quando a eles houver lugar, ou
apos o termo do prazo para a sua emissao.
4 — A consulta publica é anunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e divulgada através de um dos
jornais mais lidos na regido e no sitio da internet da autarquia.
5 — A consulta publica é publicitada com uma antecedéncia minima de 5 dias Uteis e decorre por um prazo ndo
inferior a 8 dias Uteis.
6 — No prazo previsto no nimero anterior, 0s interessados podem consultar o processo, entregar as suas
reclamac0es, observagdes ou sugestfes, por escrito, no local indicado no respetivo edital ou na pagina da
internet da autarquia.
7 — A publicitacdo da consulta publica determina a suspensdo do prazo para decisdo.
8 — Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, a notificacdo aos restantes proprietarios de lotes
inseridos no loteamento a alterar, pode ser substituida pela entrega pelo requerente de declarag@es escritas dos
mesmos, desde que acompanhadas da certiddo da descricdo predial respetiva, que contenham todas as
seguintes referéncias expressas:
a) Indicacdo da alteracdo pretendida;

b) Identificacdo do proprietério e do lote;
c) Manifestacdo inequivoca de autorizagdo quanto a alteracéo pretendida e assinatura do proprietério.

9 — Nas situagBes em que existam edificios sujeitos ao regime da propriedade horizontal, a notificagdo referida
no namero anterior é efetuada & administracdo do condominio, a qual para efeitos de oposicdo escrita, deve
apresentar ata da assembleia de conddminos que contenha deliberagéo nesse sentido.

10 — No caso do namero de lotes ser superior a 100, a notificacdo a que se refere o n.° 3 do artigo 27.° do RJUE
pode ser realizada através das associa¢fes de proprietarios que os representam e ainda atraves da afixacéo de
editais nos locais de estilo.

CAPITULO 11
Operagdes urbanisticas



SECCAO I
Disposigoes gerais em matéria de urbanizagio, edificagio e utilizagio

Artigo 7.°

Seguranga, salubridade e estética das edificages
1 — Todas as edificagbes, independentemente do uso a que se destinem, devem ser construidas com
observancia das normas técnicas em matéria de construgdo e com 0s requisitos necessarios para assegurar, de
modo duradouro, as condigdes de seguranga, salubridade e estética mais adequadas a sua utiliza¢do, tendo em
conta a estrutura urbana existente e a valorizagdo do conjunto edificado da envolvente.
2 — A implantacdo das edificacdes no lote ou parcela deve assegurar os afastamentos legalmente devidos as
respetivas estremas, salvo em casos justificaveis, como seja a contiguidade com outras edificacbes em banda
acostada ou o preenchimento da malha urbana, em qualquer caso com observancia dos PMOT em vigor e da
licenca ou comunicagdo prévia de operagdo de loteamento.
3 — A qualidade, a natureza e 0 modo de aplicacdo dos materiais utilizados na construgcdo das edificacfes
devem cumprir as especificacOes legais aplicaveis.
4 — O cumprimento das disposi¢fes do presente artigo e das demais exigéncias da presente secgdo pode ser
dispensado em casos excecionais e devidamente fundamentados pelas caracteristicas funcionais ou de
enquadramento na envolvente das edificagdes.

Artigo 8.°
Compatibilidade de usos e atividades
Constituem fundamentos para a emissdo de informacdo prévia desfavoravel, indeferimento de pedido de
licenciamento, rejeicdo de comunicacdo prévia ou indeferimento de autorizacdo de utilizagdo, as utilizagdes,
ocupagdes ou atividades a instalar que:
a) Originem a producdo de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condicbes de salubridade do

edificado;

b) Perturbem de forma permanente as condi¢Bes de transito e estacionamento, bem como as condicdes
de utilizacdo e seguranca na via publica;

c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo no edificado ou na envolvente;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizacdo do patriménio classificado ou em vias de classificacdo, ou
de reconhecido valor cultural, arquitetonico, urbanistico, paisagistico ou ambiental;

e) Respeitem a exploracdo de maquinas de diversdo, a menos de 300 m do perimetro do recinto dos
estabelecimentos de ensino basico e secundario;

f) Respeitem a instalacdo de estabelecimentos de bebidas onde se vendam bebidas alcodlicas, para
consumo no proprio estabelecimento ou fora dele, a menos de 50 m do perimetro do recinto dos
estabelecimentos de ensino basico e secundério.

g) Outras situacdes de incompatibilidade previstas em regimes legais especificos.

Artigo 9.°
Condicionamentos patrimoniais, ambientais e arqueolégicos

1 — A Cémara Municipal pode impor condicionamentos ao alinhamento, & implantacdo e a volumetria ou ao
aspeto exterior das edificagdes, & percentagem de impermeabilizacdo do solo, bem como a alteragéo do coberto
vegetal, desde que tais exigéncias se justifiguem por motivos de preservacdo ou promog¢do de valores
patrimoniais e ambientais da area e da respetiva envolvente.
2 — A Camara Municipal pode também impedir por condicionantes patrimoniais e ambientais, nomeadamente,
arqueologicas, arquitetonicas, historico-culturais ou paisagisticas a demolicdo total ou parcial de qualquer
edificagdo, bem como o corte ou o abate de espécies arbdreas ou arbustivas ou 0 movimento de terras.
3 — No licenciamento ou comunicac¢éo prévia de edificacfes que ndo exijam a criacdo de novos arruamentos,
devem ser asseguradas as adequadas condic¢Bes de acessibilidade de veiculos e pedes, bem como a drenagem
de &guas pluviais.
4 — Quando necessario, pode ser exigida a beneficiacdo do arruamento existente, nomeadamente no que se
refere ao tracado e largura do perfil transversal, & faixa de rodagem e & criacdo de passeios, baias de
estacionamento e arborizagdo, bem como o reforco ou realizacdo de infraestruturas e o adequado
encaminhamento de aguas pluviais.
5 — Qualquer pedido de licenciamento ou apresentagdo de comunicagdo prévia de demoligdo, total ou parcial,
sO pode ser deferido ou aceite depois de aprovado o projeto de arquitetura do edificio que ird ocupar a &rea do
edificio demolido ou, nos termos da legislacdo aplicavel, uma ocupacgdo de natureza diferente para 0 mesmo



espaco, exceto se a construgdo existente representar manifesto perigo para a seguranca de pessoas e bens ou
para a salde publica ou se a Camara Municipal ja houver ordenado a respetiva demolicdo, total ou parcial, nos
termos do n.° 3 do artigo 89.° do RJUE.

6 — Os materiais construtivos e decorativos com valor arquitetonico ou histdrico, designadamente, elementos
ceramicos de revestimento ou decoragdo como azulejos, cantarias e elementos em ferro, existentes em edificios
a demolir e cuja reutilizacdo nédo esteja prevista, devem ser arrolados e preservados, com vista a sua entrega a
Camara Municipal para a respetiva aquisi¢ao, reutilizagdo ou musealizacao.

Artigo 10.°
Acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada

1 — Todos os espagos publicos, infraestruturas e edificios abrangidos pelo regime juridico da acessibilidade a
pessoas com mobilidade condicionada tém que cumprir as normas técnicas legalmente estabelecidas e ser
projetados e executados de forma a garantir o respetivo acesso.

2 — Podem ser dispensadas do cumprimento do disposto no ndmero anterior, as construcdes preexistentes que,
por motivo das respetivas caracteristicas arquitetonicas e técnicas, ndo sejam suscetiveis de qualquer solucéo
técnica e construtiva que permita a referida adequacéo, devendo, em qualquer caso, garantir-se a melhoria das
condicOes de acessibilidade, designadamente por recurso a solu¢fes que ndo impliquem alteracdo daquelas
caracteristicas.

SECCAO II
Urbanizagio

SUBSECGAO I
Obras de urbanizagio

Artigo 11.°
Obras de urbanizagio sujeitas a comunicagio prévia
1 — Para efeitos do n.° 1 do artigo 53.° do RJUE, a admissdo da comunicacdo prévia de obras de urbanizacdo
fica sujeita as seguintes condicdes:
a) O valor da caucéo a prestar sera calculado nos termos do n.° 3 do artigo 54.° do RJUE;

b) As obras de urbanizacdo devem ser concluidas no prazo proposto pelo comunicante, o qual ndo pode
exceder o prazo fixado no artigo 63.° n.° 1 alinea a) do presente regulamento, sem prejuizo das
prorrogacdes previstas no artigo 58.° do RJUE;

c) A Céamara Municipal reserva-se o direito de nos termos do n.° 3 do artigo 54.° do RJUE, corrigir o
valor constante dos orcamentos, bem como o prazo proposto para execucgdo das obras.

2 — Para efeitos do n.° 3 do artigo 25.° do RJUE, o valor da caucdo é calculado nos termos do presente artigo.

Artigo 12.°

Modelagio de terrenos
1 — As movimentacdes de terras a efetuar no &mbito das obras de urbanizagdo devem limitar-se as modelacdes
de terrenos referenciadas na planta de sintese da operacdo de loteamento ou em eventual planta de modelacéo
geral.
2 — Sem prejuizo do disposto no nUmero anterior, as operacbes de modelacdo de terrenos devem ser
minimizadas no que respeita a volumes de aterro e escavagdo, procurando respeitar a modelacdo natural e
estabelecer uma relagéo com as cotas da envolvente direta, bem como garantir, no &mbito das solugdes técnicas
a adotar, a respetiva estabilidade e permitir o revestimento com vegetacao.
3 — Na modelac¢do de taludes deve assegurar-se o cumprimento de todas as normas estipuladas no que respeita
a inclinacdes e a respetiva entivacéo, tendo em atencdo, em particular, os requisitos necessarios ao adequado
escoamento superficial das aguas pluviais e as condicdes e caracteristicas de estabilidade dos solos, devendo
ser revestidos, sempre que tecnicamente possivel, com vegetacao.

Artigo 13.°
Contrato de urbanizacio
O contrato de urbanizagéo previsto no artigo 55.° do RIUE deve conter as seguintes mencdes:
a) ldentificacdo das partes;

b) Designacdo e descricdo da operacdo urbanistica;
c) Discriminagdo das obras de urbanizacdo a executar, com referéncia aos eventuais trabalhos
preparatorios ou complementares incluidos e ao tipo de retificagdes admitidas;

d) Condigdes a que fica sujeito o inicio da execugdo das obras de urbanizacdo;



e) Prazo de concluséo e de garantia das obras de urbanizacéo;

f) Fixacdo das obrigac@es das partes;

g) Forma e montante da caucdo destinada a garantir a boa e regular execucdo das obras de urbanizagéo e
condicBes de eventual reforco ou redugdo do seu montante;

h) Consequéncias, para as partes, do incumprimento do contrato;

i) Regulacdo da eventual transmissao de posicdo juridica das partes no contrato;

j) Designacdo da entidade competente para a resolucéo de qualquer litigio emergente da interpretacédo ou
aplicacédo do contrato;

k) Forma de gestdo e encargos de manutencdo das infraestruturas e espagos publicos a ceder ao
municipio;

I) CondicBes em que se procede a rece¢do definitiva dos trabalhos.

SUBSECGAO II
Infraestruturas

Artigo 14.°
Armarios e quadros de instalagGes técnicas

1 — Nas operacOes de loteamento e respetivas obras de urbanizagdo, bem como nas obras de edificacdo, os
armarios e quadros de instalagdes técnicas e os contadores devem ser acessiveis pelo exterior dos edificios, de
modo a permitir a instalacdo dos respetivos equipamentos técnicos de distribuicdo, bem como a leitura dos
coNsSUMOos.

2 — Em casos excecionais, quando seja necessaria a instalacdo de armarios ou quadros técnicos na via publica,
deve observar-se a legislacdo aplicavel em matéria de acessibilidade a edificios, devendo ainda os mesmos ser
preferencialmente embutidos nos pavimentos, muros ou paredes adjacentes, com um adequado enquadramento
estético e paisagistico e em relacdo com a envolvente, designadamente através de acabamentos exteriores
iguais ou idénticos aos existentes no local.

Artigo 15.°
Postos de transformacio

1 — Os novos postos de transformacdo devem ser integrados nos edificios, em muros de suporte ou através de
outras solugBes que acautelem a necessaria integracdo no espaco publico e 0 acesso permanente e direto a
partir deste, devendo ainda garantir-se a minimizacao de impactos e de riscos decorrentes da probabilidade de
explosdo ou de incéndio.
2 — Os compartimentos em questdo devem estar devidamente insonorizados e isolados, de forma a minimizar
os impactos no edificio ou edificios a que respeitam.
3 — A instalacdo de espacos (compartimentos) para cogeragdo/producédo de calor e de eletricidade, a instalar e
explorar por produtores devidamente licenciados para o efeito, deve, por razdes de seguranga e da respetiva
exploragdo, ser autdnoma dos espagos para postos de transformacdo, mesmo se contigua, para facilitar a
eventual ligacdo fisica que permita a entrega da energia produzida & rede publica de distribuicéo.
4 — Nos casos de postos de transformacdo de servico pablico integrados em edificios, o espaco afeto deve
integrar-se nas partes comuns do edificio.

SUBSECCAO III
Espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos

Artigo 16.°
Dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagio coletiva, infraestruturas e
equipamentos

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 44.° do RJUE, devem ser previstas areas publicas e/ou privadas
destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos, nas
seguintes situagdes:

a) Nas operacdes de loteamento ou suas alteracoes;

b) Nas operacgbes urbanisticas que determinem impacte relevante e ou semelhante a uma operacdo de

loteamento definidas no artigo 5.° do presente regulamento.



2 — As éreas referidas no nimero anterior, devem obedecer aos parametros de dimensionamento definidos nos
respetivos PMOT ou, na auséncia de plano ou da previsdo destas areas, aos parametros constantes da
regulamentacdo aplicavel.
3 — As éareas destinadas a espacgos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos devem,
preferencialmente:

a) Estar integradas no desenho urbano que se pretende implementar;

b) Ter acesso direto a arruamentos, devendo a sua localiza¢do contribuir para a qualificacdo do espaco
urbano onde se integram e para o bem-estar da populagéo;

c) Constituir, pela sua dimensdo, implantacdo e demais caracteristicas, unidades auténomas e
identificaveis, ndo podendo constituir-se como espagos residuais ou sobrantes das areas dos lotes;

d) Localizar-se em areas livres de restricdes que condicionem a sua utilizacéo;

e) Articular-se, sempre que possivel, com a estrutura verde do aglomerado, especialmente nos casos em
que as areas destinadas a espagos verdes sejam atravessadas ou confinem com linhas de aguas ou
outras condicionantes ambientais que possam constituir uma mais-valia a fruicdo dos espacos verdes e
de utilizacdo coletiva ou sejam contiguas a espagos publicos;

f) Localizar-se ao longo das vias estruturantes, quando se trate de areas para equipamentos.

Artigo 17.°
Cedéncias e compensagoes

1 — Nas situacdes referidas no n.° 1 do artigo anterior, o proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre
o prédio a lotear cedem, gratuitamente, ao Municipio as parcelas para implantacdo de espacos verdes publicos
e equipamentos de utilizacdo coletiva e as infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a lei, regulamento,
licenca ou admissdo de comunicacdo prévia devam integrar o dominio municipal.
2 — A integracdo das referidas parcelas no dominio municipal efetua-se nos termos do n.° 3 do artigo 44.° do
RJUE.
3 — As areas que, pelos critérios de dimensionamento definidos, se destinem a espacos verdes e de utilizacdo
coletiva e a equipamentos, podem ser afetas a um Unico destes dois fins, quando a Camara Municipal assim o
entenda por razdes de ordem urbanistica.
4 — Quando haja lugar a cedéncia para o dominio publico municipal de espacos verdes e de utilizacao coletiva,
pelo menos 60% dessa area deve constituir uma parcela Unica, ndo sendo de admitir cedéncias, para aqueles
fins, de parcelas com érea inferior a 250 m2 e onde ndo seja possivel inscrever uma circunferéncia com um
minimo de 10 m de didmetro.
5 — As parcelas de terreno a ceder ao Municipio devem ser assinaladas em planta a entregar com o pedido de
licenciamento ou com a comunicacdo prévia.
6 — A Camara Municipal pode ndo aceitar as areas de cedéncia propostas nos casos em que estas nao sirvam os
fins de interesse publico, nomeadamente quando, pela sua extenséo, localizagéo, configuracdo ou topografia,
ndo permitam uma efetiva fruicdo por parte da populacdo residente ou do publico em geral ou a qualificagéo do
espaco urbano onde se integram.
7 — Nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 44.° do RJUE, se o prédio em causa ja estiver dotado de
infraestruturas urbanisticas e ou ndo se justificar a localizacdo de qualquer equipamento ou espago verde
publicos, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento
de uma compensacdo nos termos do Regulamento e tabelas de taxas, tarifas e precos do Municipio de
Gréandola.
8 — A compensacgdo pode ser paga em especie, atraves da cedéncia de prédios urbanos, incluindo lotes, prédios
rusticos ou edificagdes, cuja importancia e adequagao para o efeito sejam previamente reconhecidos e aceites
pela Camara Municipal.
9 — A Camara Municipal pode optar pela compensa¢do em numerario.
10 — Efetuada a determinacdo do montante total da compensacdo a pagar, caso se opte por realizar esse
pagamento em espécie, ha lugar & avaliacdo dos prédios ou edifica¢cdes a ceder ao Municipio, e 0 seu valor é
obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliacdo é efetuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo dois nomeados pela

Céamara Municipal e o terceiro pelo promotor da operagdo urbanistica;
b) As decisdes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos.

11 — Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para a compensagdo devida em numerario e 0
valor dessa compensacao a entregar em espécie, as mesmas sao liquidadas da seguinte forma:



a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, € pago em numerario pelo promotor da operacgao
urbanistica;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, é-lhe entregue pelo Municipio.

12 — Se o valor proposto no relatério final da comissdo referida no n.° 1 deste artigo néo for aceite pela Camara
Municipal ou pelo promotor da operacdo urbanistica, recorrer -se -4 a uma comissdo arbitral, que serd
constituida nos termos do artigo 118.° do RJUE.

13 — Quando para a liquidagdo da compensacdo forem consideradas superficies ou areas de construcédo ou de
pavimento, é considerada area bruta de construcdo a soma das areas brutas de todos os pisos, incluindo corpos
salientes e acessos verticais e horizontais, acima e abaixo do solo, expressa em metros quadrados segundo
classes de uso, com exclusdo dos terracos e varandas descobertos, dos locais ou anexos exclusivamente
destinados a servigos técnicos de apoio aos edificios (tais como, postos de transformacdo, centrais de
emergéncia, casas de caldeiras, ar condicionado ou bombagem de agua), das escadas exteriores e dos sotaos
ndo habitaveis, salvo disposi¢do em contrario prevista em regulamento préprio.

Artigo 18.°
Execugio e gestdo das areas destinadas a espagos verdes e de utilizag3o coletiva, infraestruturas e
equipamentos

1 — A execucdo dos espacos verdes e de utilizacdo coletiva, a instalacdo das infraestruturas e dos equipamentos
referidos no artigo anterior é da responsabilidade do promotor da operacdo urbanistica.
2 — A execucdo das obras e trabalhos previstos no nimero anterior fica sujeita as condi¢des impostas pela
Céamara Municipal, em conformidade com os projetos aprovados, incluindo o projeto de intervencgéo
paisagistica que deve ser elaborado de acordo com os principios estabelecidos na presente subseccéo.
3 — A gestdo das parcelas que, pela sua dimensdo e implantacdo se constituam como unidades auténomas
identificaveis e envolventes a espacos destinados a equipamentos cabe aos servigos camararios ou a moradores
ou grupos de moradores, mediante a celebracdo de acordos de cooperacdo ou de contratos de concessao do
dominio municipal, nos termos previstos no artigo 46.° do RJUE.
4 — Nos projetos e execucdo dos espagos verdes e de utilizagdo coletiva deverdo ser observadas as seguintes
condic@es técnicas:

a) Nas zonas de circulacdo pedonal devem ser utilizados pavimentos antiderrapantes;

b) A vegetacdo, nos seus estratos arboreo, arbustivo e herbaceo, deve adaptar-se as condicbes edafo-
climéticas locais, de forma a evitar consumos excessivos de agua;

c) Os materiais vegetais devem apresentar-se em boas condi¢des fitossanitarias;

d) As arvores a plantar devem apresentar-se sas, aprumadas, com o fuste intacto e com copa bem
formada;

e) As covas para plantacdo das arvores devem ter dimensdes minimas de 1 m® e ser cheias com terra
vegetal devidamente fertilizada e as caldeiras possuir areas minimas de 1 m?;

f) Sempre que seja necessario efetuar movimentos de terra deve ser feita a decapagem e armazenamento
da terra vegetal existente para posterior reutilizacéo nas reas a ajardinar;

g) O mobiliario urbano, designadamente, bancos, papeleiras, bebedouros, deve ser criteriosamente
localizado e dimensionado de acordo com as utiliza¢Bes previstas e a populagéo a servir;

h) Devem ser previstas localizacBes adequadas para os contentores de residuos sélidos urbanos,
incluindo ecopontos, e para a instalacdo dos depoésitos de gas;

i) Devem ser previstas, sempre que necessario, redes de rega, de drenagem de aguas pluviais e de

iluminaco.

Artigo 19.°
Parimetros qualitativos e elementos instrutorios do projeto de intervengio paisagistica
1 - O projeto de intervencao paisagistica a elaborar nos termos do artigo anterior deve:
a) Assegurar o respeito pela identidade do local, refletindo a sua histdria, funcgdes e afinidades com o

espaco envolvente;
b) Promover a integracdo do novo espaco, assegurando a ligacdo dos seus elementos as redes

preexistentes (infraestruturas, equipamentos, revestimento vegetal);



c) Considerar os fatores condicionantes do conforto humano, nomeadamente o microclima, a qualidade
acustica e visual, a qualidade do ar e a seguranga;

d) Contribuir para a criacdo de espagos multifuncionais, que possibilitem a utilizacdo por pessoas com
mobilidade condicionada, de diferentes escaldes etarios, com motivacgdes e interesses distintos, bem
como a adaptabilidade a novas finalidades ou usos.

2 — O projeto de intervencdo paisagistica deve contemplar as seguintes pecas escritas e graficas:
a) Memoria descritiva;

b) MedigBes e orcamentos;

c) Condicdes técnicas gerais e especiais;

d) Levantamento topogréafico a escala adequada, devidamente georreferenciada;
e) Plano geral;

f) Plano de modelag&o;

g) Plano de implantagdo (altimétrica e planimétrica);

h) Plano de pavimentos;

i) Plano de plantacdo (arvores, arbustos, herbaceas e sementeiras);
j)  Plano de drenagem;

k) Plano de rega;

I) Plano geral de iluminag&o;

m) Plano de sinalizago;

n) Plano de equipamento e mobiliario urbano;

0) Pormenores de construcdo, designadamente, muros, escadas e caldeiras.

SECCAO III
Edificacido

SUBSECCAO I
Edificios em geral

Artigo 20.°
Profundidade das construgdes

1 — Sem prejuizo da existéncia de alinhamentos dominantes a tardoz, a profundidade dos edificios para
habitacdo coletiva e servicos, quando apenas disponham de duas fachadas livres opostas, ndo pode ser superior
alsm.

2 — Na situagéo prevista no nimero anterior, as caves e o rés do chdo podem ocupar até 2/3 da &rea do terreno
do prédio e até ao maximo de 2/3 de profundidade deste, quando o uso dominante ndo for o uso habitacional,
exceto no que respeita aos edificios com profundidade inferior a 15 m e ja ocupados, relativamente aos quais se
deve adotar a profundidade existente.

3 — O disposto no nimero anterior é aplicavel aos edificios em que o0 uso dominante seja o habitacional, desde
que o projeto de arquitetura garanta condi¢Bes adequadas de arejamento e iluminacdo naturais.

4 — Os edificios cujas areas sejam muito reduzidas ou que se traduzam em situagfes que obriguem ao
cumprimento de alinhamentos preexistentes a manter podem ser dispensados pela Camara Municipal do
cumprimento do disposto no n.° 2.

5 — Na construcdo de novos edificios que confinem com pré-existéncias a manter e em que se verifique a
desadequacdo do alinhamento das fachadas, a transi¢do entre edificios faz-se através da introducdo de corpos
volumétricos que permitam a articulacdo harmoniosa dos alinhamentos das fachadas existentes contiguas,
criando uma articulaco entre os planos existentes e os planos de fachada a criar com a nova edificagéo.

Artigo 21.°
Sotios e pisos recuados
1 — Os s6tdos e os pisos recuados apenas sdo admitidos nas situagdes previstas nos PMOT ou quando nas
construcbes confinantes, preexistentes e a manter, ja existam s6tdos e pisos recuados e se considere
conveniente manter a mesma tipologia formal.



2 — Nas situagOes referidas no nimero anterior, o recuo deve alinhar pelo existente, exceto nos casos
devidamente justificados.

3 — Nos casos em que exista ou seja permitida a edificagdo de um andar recuado, ndo é autorizado o
aproveitamento do véo da cobertura desse mesmo andar.

4 — A inclinacdo das coberturas dos sétdos e dos andares recuados ndo pode ser superior a 20.°.

Artigo 22.°
Coberturas dos edificios

1 — As coberturas das edificacdes sdo em telha de barro vermelha ndo vidrado ou em solugBes de terraco,

podendo ser aceite outra solucdo, quando a arquitetura do edificio o justifique ou sejam apresentadas razoes

técnicas devidamente fundamentadas, a apreciar pela Camara Municipal.

2 — Nao sdo permitidos beirados livres que lancem as aguas da cobertura diretamente sobre a via publica,

devendo as mesmas ser recolhidas em algerozes ou caleiras e conduzidas para os ramais de descarga ou para 0s

tubos de queda.

3 — Quando ndo exista rede publica de drenagem, o tubo de queda pode descarregar até uma altura maxima de

0,10 m acima do solo, ou quando exista passeio, canalizados sob este até a face do lancil.

4 — As aguas recolhidas das coberturas podem ainda descarregar diretamente em valetas de arruamentos, ou

através de caleiras ou tubos devidamente protegidos contra sobrecargas.

5 — Em todos os edificios € obrigatdria a ligacdo, através de ramais de ligacdo, do sistema de drenagem predial

pluvial ao sistema publico de drenagem pluvial, quando existente.

Artigo 23.°
Caves

1 — As caves dos edificios destinados a usos de habitacdo coletiva, escritdrios ou servigos devem destinar-se a
estacionamento, arrumos e instalacdes técnicas.
2 — As caves para estacionamento devem dispor de meios de combate contra incéndios e de, pelo menos, um
ponto de agua e de um ponto de carregamento normal ou de uma tomada elétrica que cumpra os requisitos
técnicos definidos pela entidade competente para efeitos do carregamento de baterias de veiculos elétricos, em
conformidade com o disposto no artigo 28.° do Decreto-Lei n.° 39/2010, de 26 de abril.
3 — Os pisos das caves destinadas a estacionamento devem ter inclinagdo suficiente e dispor de caleiras ou
ralos, de modo a assegurar o adequado escoamento das dguas de lavagem dos pavimentos para posterior
encaminhamento para a rede de drenagem pluvial.
4 — O sistema de drenagem predial de &guas residuais das caves para parqueamento coletivo deve incorporar
camaras retentoras de hidrocarbonetos destinadas a separar por flutuacdo as matérias leves, nomeadamente,
hidrocarbonetos e gorduras, a separar por sedimentacdo as matérias pesadas, designadas correntemente por
lamas, e a reter as matérias assim separadas.
5 — Todas as aguas residuais domésticas ou pluviais recolhidas acima ou ao mesmo nivel do arruamento onde
esta instalado o coletor publico em que vao descarregar, devem ser escoadas para este coletor por meio da agao
da gravidade.
6 — As aguas residuais domesticas ou pluviais, ou de lavagem, recolhidas abaixo do nivel do arruamento,
designadamente em caves, mesmo que localizadas acima do nivel do coletor publico, devem ser elevadas para
um nivel igual ou superior ao do arruamento, atendendo ao possivel funcionamento em carga do coletor
publico, exceto se, em situacOes especiais, as solucbes técnicas aplicadas garantirem o ndo alagamento das
caves.
7 — Nas caves é proibida a instalagdo ou armazenamento de qualquer tipo de equipamento de gas, devendo as
mesmas dispor de sistema de ventilacdo natural ou forgada.
8 — As caves tém o pé-direito maximo de 2,40 m.

Artigo 24.°
Edificios em propriedade horizontal

1 — Para além dos requisitos previstos no regime da propriedade horizontal, consideram-se ainda, para efeitos
da constitui¢do ou alteracdo da propriedade horizontal, os seguintes aspetos:
a) Os lugares de estacionamento privados, abertos ou fechados, devem ficar integrados nas fragdes de

que dependem;

b) As garagens e os lugares de estacionamento privado em ndmero superior ao que seja exigido por
PMOT ou pela regulamentacéo aplicaveis, podem constituir fracdes auténomas;

c) Os lugares de estacionamento devem ser devidamente identificados e diferenciados no pavimento

através de pintura propria;



d) As arrecadacbes podem constituir fragdes auténomas quando excedam o nimero de unidades
funcionais do edificio e se destinem a servir fragdes do mesmo edificio ou de edificios confinantes,
desde que o imdvel em que se insiram partilhe uma serviddo de passagem com aqueles.

2 — Todos os edificios com um nimero de fragBes superior a 12, passiveis de serem constituidos no regime de
propriedade horizontal, devem ser dotados de um espaco comum, construtivo, dimensional e funcionalmente
vocacionado para possibilitar a realizacdo das respetivas assembleias de condominio, de gestdo corrente e de
manutenc¢do das coisas comuns.
3 — O espaco referido no ndmero anterior obedece as seguintes condicoes:

a) Dimensdo minima de 12 m2, acrescida de 1m? por cada fracdo acima de 12;

b) Pé-direito regulamentar para habitacéo;
c) Arejamento e iluminacdo naturais, sempre que possivel.

4 — E aconselhavel a existéncia de uma instalagio sanitaria que possua um lavatorio e uma sanita.

Artigo 25.°
Pinturas dos edificios
1 — As cores a aplicar nas construcdes devem manter as caracteristicas da regido onde se inserem, pelo que
apenas se admite a aplicacdo de cores claras, aconselhando-se o branco no caso das paredes exteriores.
2 — Em casos excecionais, a apreciar pela Camara Municipal em funcéo das carateristicas arquiteténicas do
edificio e/ou da sua envolvente, pode ser admitida a utilizacdo das cores ocre, sangue de boi e os azuis
considerados tradicionais.

Artigo 26.°
Muros e vedagdes

1 — Os muros de vedacédo que confinem com a via publica ndo podem exceder 2 m de altura, a contar da cota
do terreno, admitindo-se um maximo de 3 m se forem enquadrados eventuais anexos ou se confinarem com
edificacdes preexistentes, com excecdo das situaces em que os PMOT ou a licenca ou a comunicacéo prévia
de operacdo de loteamento disponham em sentido diverso.
2 - Em casos devidamente justificados e a apreciar pela Camara Municipal, sdo permitidas vedacdes em sebes
vivas, com altura superior as mencionadas no ndmero anterior.
3 — Nas situacGes em que o muro de vedacdo separe terrenos com cotas diferentes, as alturas maximas
admitidas no n.° 1 sdo contadas a partir da cota mais baixa.
4 — Sem prejuizo dos nUmeros anteriores, podem ser exigidas outras dimensdes para 0s muros ou vedacdes ou
imposta a reducdo da sua altura, de modo a evitar solugBes dissonantes relativamente a envolvente existente,
incluindo a supressdo de sebes, gradeamentos ou redes.
5 — Nas zonas onde nédo se encontrem definidos os alinhamentos dos arruamentos, as vedacdes que confinem
com a via publica podem assentar numa estrutura de fundacdo descontinua e em rede metélica.
6 — Nos muros de delimitacdo dos prédios ndo é permitida a utilizacdo de materiais, tais como arame farpado
ou eletrificado, fragmento de vidro ou quaisquer outros elementos cortantes ou perfurantes.
7 — Nas vedacdes localizadas em areas florestais ou agricolas s6 é permitida a utilizacdo de madeira tratada, de
rede apoiada em postes de madeira ou betdo pré-fabricado ou pedra sobreposta arrumada a méo, podendo
admitir-se portais nas entradas dos prédios, caso a dimensdo dos mesmos o justifique.
8 — Em edificios ja existentes, de reconhecido mérito artistico ou paisagistico, podem ser aprovadas outras
condi¢cBes e tipos de vedagdo, diferentes dos previstos no presente artigo, desde que disponham de
fundamentado parecer estético e urbanistico favoravel.
9 — O pedido de licenciamento ou a comunicacdo prévia e o pedido de emissdo do alvara deve ser instruidos
nos termos regulamentares aplicaveis, sendo dispensada em funcéo da natureza da operacdo, a apresentacdo
dos seguintes elementos:

a) Apdlice de seguro de construgdo que cubra a responsabilidade pela reparacéo de danos emergentes de

acidentes de trabalho, caso a instalagéo seja promovida diretamente pelo dono da obra ou por terceiro
que ndo recorra a trabalhadores por conta de outrem na acecéo no n.° 2 do artigo 2.° da Lei n.° 100/97,
de 13 de setembro;

b) Termo de responsabilidade assinado pelo diretor de fiscalizagdo da obra;

c) A declaragdo prevista na alinea d) do n.° 1 do artigo 12.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de marco e a
declaragdo prevista na alinea c) do n.° 1 da Portaria n.° 216-E/2008, de 3 de marco;

d) Livro de obra;

e) Plano de seguranca e sadde.



Artigo 27.°
Instalagdo e construgdo de estufas

1 — As estufas devem ser constituidas por estrutura metalica coberta por chapa de vidro ou outros materiais
adequados.

2 — A instalacdo da estufa pode ser indeferida, caso a respetiva localizagdo comprometa a estabilidade
ecologica local, ocupe solos de alta potencialidade ou capacidade de uso agricola, prejudique a salubridade,
seguranca e ambiente publicos, o carater ou interesse puablico das areas em questdo ou das respetivas
envolventes, as paisagens e sitios panoramicos ou, ainda, se implicar a realizacdo de infraestruturas pelo
Municipio.

SUBSECCAO II
Composigio das fachadas

Artigo 28.°
Empenas laterais
1 — Os paramentos das empenas laterais ndo colmataveis por encostos de construcOes existentes ou futuras
devem ter tratamento adequado, nomeadamente no que respeita a impermeabilizacdo e a estética em relagdo
aos edificios contiguos.
2 — A proposta da solucdo a adotar deve instruir o pedido licenciamento ou a comunicagio prévia, devendo
constar do desenho dos al¢ados.

Artigo 29.°
Corpos salientes e varandas

1 — O balanco permitido para os corpos salientes e para as varandas abertas em balanco é de 5% da largura da
rua, ndo podendo ultrapassar 50% da largura do passeio existente, salvo se da apreciagdo do projeto resultar um
parecer urbanistico e estético favoravel.

2 — O balanco das varandas em alinhamento recuado face ao alinhamento dominante pode ultrapassar 0s
valores definidos no nimero anterior, desde que da apreciacdo resulte um parecer urbanistico e estético
favoravel.

3 — Nas fachadas confinantes com a via puablica ndo sdo admitidos corpos salientes ou varandas abertas em
balanco cujo plano inferior se localize a menos de 4,8 m de altura da via pablica, exceto nas situacGes em que a
largura do passeio permita o transito de veiculos pesados, em que aquela distancia ao solo pode ser de 3 m.

4 — Os corpos salientes e as varandas abertas em balanco devem ser localizados na zona superior da fachada,
afastados das linhas divisorias dos prédios contiguos a uma distancia igual ou superior ao dobro do balan¢o
respetivo, criando-se, deste modo, espacos livres de qualquer saliéncia entre os corpos salientes e as referidas
linhas divisorias.

5 — Caso a concordéncia entre duas fachadas se faca por gaveto, na zona da fachada compreendida nessa parte
podem ser adotadas corpos salientes ou varandas abertas em balanco que ndo ultrapassem os planos definidos
pelas saliéncias permitidas nas fachadas confinantes.

6 — Em situagBes de colmatacgio de espagos intersticiais entre edificios ou de intervences de reestruturagéo ou
renovacdo urbanas de areas contiguas a espacos edificados, sé sdo admitidos corpos salientes, caso 0s mesmos
sejam imprescindiveis para o enquadramento tipoldgico do novo edificio na respetiva envolvente.

Artigo 30.°
Encerramento de varandas em edificios existentes
1 — As varandas ndo podem ser encerradas ou fechadas, com excecdo das varandas existentes em fachadas que
ndo confinam com a via publica e se forem verificadas no procedimento de controlo prévio aplicavel, as
seguintes condig¢bes cumulativas:
a) Garantir, de forma comprovada, a sua integracdo urbana e arquitetonica e a ndo afetacdo da linha

arquiteténica do prédio e o arranjo estético do mesmo;

b) Garantir, de forma comprovada, a sua adequacdo a um bom desempenho térmico do edificio,
garantindo que a obra ndo conduz a necessidade subsequente de utilizacdo de equipamentos de
climatizaco;

c) Garantir, de forma comprovada, a boa ventilacdo da fracdo;

d) N&o ultrapassagem dos indices de edificabilidade admitidos para o prédio em questdo, sem prejuizo
da aplica¢do do artigo 60.° do RJUE;

e) Cumprimento do n.° 2 do artigo 71.° do RGEU e demais normas legais e regulamentares.



2 — O pedido de licenciamento ou a comunicagdo prévia devem ser instruidos nos termos regulamentares
aplicaveis e ainda com os seguintes elementos:
a) Apresentacdo de uma solucdo global para a fachada onde se pretende realizar a instalacdo, tanto em

termos de desenho arquitetonico, como dos materiais a aplicar, que devem possuir caracteristicas
idénticas;

b) No caso de se tratar de im6vel em propriedade horizontal, apresentacdo de ata do condominio da qual
conste a deliberacdo relativa ao conhecimento e concordancia com a solucdo proposta, bem como a

assuncdo de um compromisso quanto a respetiva execucao integral, nos termos legais.

Artigo 31.°
Elementos adicionais

1 — A edificacdo de alpendres esta sujeita a observancia dos pardmetros de edificabilidade estabelecidos nos
PMOT aplicaveis ou na licenga ou comunicacdo prévia de operacédo de loteamento, caso exista.

2 — Os alpendres devem deixar sempre livre uma altura minima de 2,50 m acima do passeio, medida na parte
mais alta deste, e ndo podem ser colocados a nivel superior ao do pavimento do primeiro piso.

3 — A saliéncia dos alpendres ndo pode ser superior a 50% da largura do passeio, devendo garantir-se um
afastamento minimo de 3 m do eixo do arruamento.

4 — Os ornamentos e quebra-luzes quando situados na linha do beirado podem ter uma saliéncia de 2% da
largura do arruamento, ndo podendo, no entanto, ultrapassar o limite de 0,60 m e, se localizados na restante
fachada, 0,20 m.

5 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, em situacGes excecionais, devidamente fundamentadas e
objeto de parecer estético e urbanistico favoravel da Camara Municipal, podem admitir-se solucdes diversas.

Artigo 32.°
Instalagido de equipamentos de aquecimento, ventilagdo e ar condicionado

1 — A instalacdo de aparelhos de aquecimento, ventilacdo e ar condicionado (AVAC), quando ndo integrados
em procedimento de controlo prévio de obras, fica sujeita ao procedimento de controlo prévio aplicavel nos
termos do RJUE, devendo o pedido de licenciamento ou a comunicacao prévia e o pedido de emissao do alvara
ser instruidos nos termos regulamentares aplicaveis, sendo dispensada em funcdo da natureza da operacao, a
apresentacdo dos seguintes elementos:

a) Apolice de seguro de construcdo que cubra a responsabilidade pela reparacdo de danos emergentes de

acidentes de trabalho, caso a instalacdo seja promovida diretamente pelo dono da obra ou por terceiro
gue ndo recorra a trabalhadores por conta de outrem na ace¢do no n.° 2 do artigo 2.° da Lei n.° 100/97,
de 13 de setembro;

b) Termo de responsabilidade assinado pelo diretor de fiscalizagao da obra;

c) A declaragdo prevista na alinea d) do n.° 1 do artigo 12.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de marco e a
declaragéo prevista na alinea c) do n.° 1 da Portaria n.° 216-E/2008, de 3 de marco;

d) Livro de obra;

e) Plano de seguranca e salde.

2 — Para além do disposto no ndmero anterior, devem ainda ser apresentados os seguintes elementos em
duplicado:
a) Planta de localizagdo, na qual seja assinalada a localiza¢do da pretenséo;

b) Trés fotografias, a cores, no formato minimo de 150 x 100 mm, através das quais seja visivel a
fachada do edificio, em diferentes perspetivas;

c) Desenho parcial da fachada, constituido por planta(s), corte(s) e algado(s), com a representacdo do(s)
aparelho(s) a licenciar bem como do circuito das tubagens que sejam fixas na fachada, executado a
escala 1:50 ou 1:100;

d) No caso de se tratar de imdvel em propriedade horizontal e quando os aparelhos de AVAC sejam

colocados em parte comum do edificio, apresentacdo de ata do condominio da qual conste a



deliberacdo relativa ao conhecimento e concordancia com a solugao proposta, bem como assungao de
compromisso quanto a respetiva execucao integral, nos termos legais.

3 — Os aparelhos de AVAC devem ser colocados nos vaos dos telhados, nas fachadas tardoz dos edificios, no
interior de varandas ou, de um modo geral, em locais que ndo sejam visiveis da via pablica.

4 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, pode admitir-se a colocagdo de aparelhos de ar
condicionado nas fachadas principais dos edificios quando ndo existam alternativas vidveis e desde que a
envolvente o justifique, mas sempre embutidos na fachada e protegidos por grelhas metélicas colocadas ao
nivel do plano de fachada, pintada na mesma cor da fachada ou da caixilharia.

5 — As condensagBes dos equipamentos de ar condicionado ndo podem ser conduzidas através de tubagem
(drenos) justaposta nos algados, nem podem ser conduzidas para os arruamentos, devendo ser conduzidas de
forma oculta para adequada rede de drenagem.

6 — A insonorizagdo do sistema de AVAC deve ficar garantida.

7 — Os projetos de obras de construcdo de edificios para habitagdo, comércio e servicos devem prever espaco
para futura colocagéo de equipamentos de AVAC que obedegam ao disposto no presente artigo.

Artigo 33.°

Estendais
1 — Os projetos de novos edificios para uso habitacional devem prever, na organizacdo dos fogos, um espaco
para lavandaria e estendal ou, em alternativa, apresentar solu¢es comuns para todo o edificio.
2 — N&o sdo admitidas alteracGes de fachada que diminuam as condic¢bes adequadas de localizacdo dos
estendais.
3 — A colocacdo de estendais em qualquer das fachadas do edificio ndo é permitida no seu exterior, admitindo-
se, contudo, a sua integracao na prépria fachada com adequada cobertura visual ou a sua instalagdo no interior
das varandas e terracos, desde que apresentem resguardo visual.

Artigo 34.°

Saida e exaustdo de fumos
1 — E proibida a instalagio de saidas de fumos e exaustores, qualquer que seja a sua finalidade, nas fachadas
que confinam com a via pablica.
2 — A instalacdo de saidas de fumos e exaustores deve ser feita em locais ndo visiveis a partir da via publica,
sem prejuizo da seguranca e conforto de terceiros, executada com materiais de qualidade e de acordo com as
especificacfes regulamentares.
3 — As fracBes autonomas destinadas a instalacdo de estabelecimentos comerciais ou servigos devem prever a
instalacdo interior de uma conduta de evacuagdo de fumos, dimensionada de acordo com as normas técnicas
regulamentares aplicaveis.
4 — Nos casos de realizacdo de obras com vista a alteracdo da utilizacdo em que seja autorizada pelo
condominio a instalacdo de conduta de exaustdo de fumos pelo exterior do edificio, deve ser apresentado
projeto de obras de alteracdo, devendo este enquadrar e prever o adequado tratamento estético da fachada.
5 — A solugdo prevista no numero anterior s6 deve ser adotada em casos excecionais, quando
comprovadamente ndo seja possivel utilizar ou criar condutas internas de ventilacdo e exaustdo de fumos e
gases, com saida ao nivel da cobertura.

SECCAO IV
Da utilizacdo dos edificios e suas fragdes

Artigo 35.°
Edificios ocupados com atividades abrangidas pelo regime juridico do «Licenciamento 0»
A utilizacdo de um edificio ou de suas fragdes para efeitos de instalacdo de um estabelecimento ou exercicio de
uma atividade compreendida no &mbito de aplicacdo do Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril, bem como as
respetivas alteracbes de uso, devem ser solicitadas & Camara Municipal através do Balcdo do empreendedor e
cumprir o disposto no aludido diploma legal e respetiva regulamentacdo, sem prejuizo da observancia dos
normas legais e regulamentares em matéria urbanistica que sejam aplicaveis.

Artigo 36.°
Certificagdo para efeitos de constitui¢io da propriedade horizontal

1 — Para efeitos de certificacdo pela Camara Municipal de que o edificio satisfaz os requisitos legais para a sua
constituicdo em regime de propriedade horizontal, o pedido de certiddo deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Requerimento escrito, do qual deve constar a identificagdo completa do titular do alvara de licenca ou

do comunicante, seu domicilio ou sede, localizacdo do prédio (rua, nimero de policia e freguesia) e

identificacdo do alvara ou recibo comprovativo da admissdo da comunicacdo prévia;



b) Documentos comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
apresentacgdo do pedido;

c) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatéria do Registo
Predial, fotocdpia autenticada da mesma ou indicacdo do codigo de acesso a certiddo permanente;

d) Memodria descritiva com a descrigdo sumaria do prédio e indicacdo do nimero de fragdes autdnomas,
designadas pelas respetivas letras mailsculas e a descricdo, por cada fragdo, do respetivo piso, do seu
destino, do nimero de policia pelo qual se processa 0 acesso a mesma (quando exista), das areas
cobertas e descobertas e da percentagem ou permilagem da fragdo relativamente ao valor total do
prédio, subscrita pelo requerente;

e) Indicacgdo das zonas comuns;

f) Pecas desenhadas - duas cOpias em papel opaco - com a designacao de todas as fragdes autonomas
pela letra mailscula respetiva e com a delimitacdo de cada fracdo e das zonas comuns a cores
diferentes.

2 — Quando a descricao das fracdes ndo se mostre suficiente para identificar a localizacdo e a constituicdo das
mesmas devem ser apresentadas plantas a escala adequada, com a designacdo de todas as fragdes autdnomas
pela letra mailscula respetiva.

Artigo 37.°
Convengdes relativas a designagio das fragées e pisos dos edificios

1 — Nos edificios com mais de um piso, cada um deles com dois fogos ou fragdes, a designagdo de “direito”
cabe a fracdo ou ao fogo que se situe a direita de quem entra no edificio e a todos os que se encontrem na
mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota de soleira da entrada.
2 — Se, em cada piso existirem trés ou mais fracdes ou fogos, os mesmos devem ser referenciados pelas letras
do alfabeto, comegando pela letra “A” e prosseguindo no sentido dos ponteiros do relogio.
3 — Os pisos dos edificios sdo designados de acordo com as regras previstas no Decreto Regulamentar n.°
9/2009, de 29 de maio, nos seguintes termos:

a) Considera-se “Piso 17 o piso cujo pavimento corresponde a cota de soleira (também designado por rés

do chéo);
b) Considera-se “Piso -1 o primeiro piso abaixo da cota de soleira.

4 — Nos casos em que o mesmo edificio seja servido por arruamentos com niveis diferentes assume a
designacdo de “Piso 17, o piso cujo pavimento tenha a sua cota de soleira relacionada com a via de acesso de
nivel inferior que Ihe da serventia.

Artigo 38.°
Ficha técnica de habitagido

1 — Nos termos previstos no Decreto-lei n.° 68/2004, de 25 de marco, é depositado um exemplar da ficha
técnica de habitacdo de cada prédio ou fracdo na Camara Municipal, mediante o pagamento da respetiva taxa
prevista no Regulamento e tabelas de taxas, tarifas e pregos do Municipio de Grandola.

2 — O pedido de segunda via da ficha técnica de habitacdo é efetuado junto da Cadmara Municipal, mediante o
pagamento de taxa prevista no Regulamento referido no ndmero anterior e a apresentacdo de requerimento ao
qual o proprietério deve juntar certiddo atualizada da descricdo e de todas as inscri¢ces em vigor, emitida pela
Conservatoria de Registo Predial competente, ou sua fotocOpia autenticada ou indica¢éo do cddigo de acesso &
certiddo permanente, referente ao prédio ou sua fragao.

CAPITULO III
Estacionamento

Artigo 39.°
Dotagio e localizagido do estacionamento

1 — Qualquer operagdo urbanistica deve cumprir os parametros de dimensionamento do estacionamento publico
e privado, previstos nos PMOT em vigor ou, sendo estes omissos nesta matéria, as exigéncias constantes da
regulamentacdo aplicavel.

2 — Os prédios que sejam objeto de obras reconstrugéo, alteracdo ou ampliagdo de edificacfes existentes de que
resulte modificacdo profunda da respetiva estrutura resistente ou um acréscimo de area de construcdo superior
a 35% da area de construcgdo original, devem ser dotados de estacionamento privativo, dimensionado para cada
um dos usos previstos, de acordo com o previsto no nimero anterior.



3 — Nas situacdes de alteracdo de uso sao aplicaveis os critérios de dotacdo de estacionamento respeitantes ao
NOVO USO.

4 — Os lugares de estacionamento publico devem agrupar-se ao longo dos arruamentos, em locais especificos
de aparcamento, préximos do edificio ou prédio.

5 — Os lugares de estacionamento privado, incluindo os de servi¢o devem localizar-se no interior do prédio ou
do edificio.

6 — A Cémara Municipal pode autorizar a materializagdo parcial ou total dos estacionamentos noutros locais
funcionalmente proximos, mediante a apresentacdo de estudo de trafego que avalie a acessibilidade e
mobilidade nos espacos envolvidos.

Artigo 40.°

Estacionamento no espago publico
1 — A localizagdo dos lugares de estacionamento publico nao pode prejudicar a definicéo e a continuidade dos
espacos e locais de estada e de circulacdo de pessoas, ou a qualidade dos espacos ajardinados e arborizados.
2 — Em situagBes de estacionamento longitudinal ao longo dos arruamentos existentes ou a criar, devem ser
evitadas as situacdes que intercalem arvores com veiculos, sendo preferivel a definicdo de solugdes em que se
privilegie o alargamento dos passeios para receberem a arborizacdo, bem como a acessibilidade de pessoas
com mobilidade condicionada, sem prejuizo das dimensGes a atribuir ao conjunto faixa de rodagem mais
estacionamento.
3 — Nas éareas de estacionamento localizadas no espaco e na via publica, ndo é permitido qualquer tipo de
atividades relacionadas com a reparagdo, manutencéo ou limpeza de veiculos.
4 — Deve ser sempre previsto o nimero de lugares de estacionamento reservados a pessoas com mobilidade
condicionada, de acordo com a legislagéo aplicavel.

Artigo 41.°
Estacionamento privado

1 — Os espacos de estacionamento privado dimensionados nos termos do n.° 1 do artigo 39.°, ndo podem ser
constituidos em fracGes auténomas independentes das unidades de utilizacdo dos edificios a que ficam
imperativamente adstritas, exceto nos casos previstos na alinea b) do n.° 1 do artigo 24.°.

2 — A utilizacdo dos lugares de estacionamento que excedam as dotacGes minimas exigiveis pode nédo ser
gratuita, devendo a entidade exploradora do estacionamento requerer a devida autorizacdo a Camara
Municipal, de acordo com a legislacéo aplicavel.

Artigo 42.°
Condigdes de concretizagio

1 — Para cada lugar de estacionamento em espaco privado deve prever-se, como minimo, uma area equivalente
a 2,30 por 5 m, independentemente da forma de organizacdo do conjunto de lugares, seja paralelo, obliquo ou
perpendicular as vias de acesso.
2 — O dimensionamento de areas de estacionamento privado deve ser efetuado de forma a assegurar que a area
bruta seja sempre igual ou superior a:

a) 20 mz2por cada lugar de estacionamento a superficie destinado a veiculos ligeiros;

b) 30 m2 por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada, enterrada ou ndo, destinado a veiculos
ligeiros;

€) 75 mz2por cada lugar de estacionamento a superficie destinado a veiculos pesados;

d) 130 m2 por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada, enterrada ou ndo, destinado a
veiculos pesados.

3 — Os estacionamentos privados com mais de 50 lugares, obedecem aos seguintes condicionalismos:
a) A largura dos acessos aos parques ndo deve ser inferior a 5,40 m para o caso de dois sentidos de

circulacdo e a 3 m para o de um sé sentido, nela se incluindo a faixa de rodagem e as guias laterais de
protecéo;

b) As larguras a que se refere a alinea anterior, devem ser respeitadas na entrada do parque e no trogo
correspondente, pelo menos, até 5 m a partir da entrada;

c) Deve ser previsto, no minimo, um acesso para pedes desde o exterior, separado do acesso de veiculos

ou adequadamente protegido e com a largura minima de 0,90 m;



d) Em edificios de utilizagdo multifamiliar deve ser prevista uma area para a lavagem e aspiragdo de
veiculos, devidamente equipada com escoamento gravitico de aguas e areias das lavagens, de modo a
que ndo comprometa 0 acesso ao parque.

4 — Todos os espacos de estacionamento privado devem ter um pavimento adequado a situacao e ao tipo de uso
previsto e no caso do estacionamento ao ar livre sdo desejaveis solugbes que ndo impliquem a
impermeabilizacdo dos solos, desde que garantida uma boa drenagem das aguas pluviais, sendo ainda
aconselhavel uma adequada arborizacéo.

5 — A obrigatoriedade de criacdo de estacionamento privado ndo dispensa a aplicacdo da limitagdo definida
quanto a percentagem maxima de area de lote a ocupar com construcdo, mesmo se em cave.

Artigo 43.°
Acesso a0 estacionamento privado

1 — O acesso viario ao estacionamento localizado no interior dos prédios deve ser independente do acesso
pedonal e obedecer as seguintes condicdes:
a) Localizagdo, preferencialmente, a maior distancia possivel de gavetos;

b) Localizagdo, preferencialmente, no arruamento de menor intensidade de trafego, no caso do prédio ser
servido por mais do que um arruamento;

c) Possibilitar a manobra de veiculos sem invasao da outra via de circulacéo;

d) Evitar a interferéncia com obstaculos localizados no espaco publico, nomeadamente, arvores, colunas
de iluminagdo publica e mobiliario urbano.

2 — As rampas de acesso ao estacionamento no interior dos edificios ndo podem implantar-se no espaco publico
em geral, designadamente, nas vias publicas, incluindo passeios e obedecem as seguintes condicoes:
a) As rampas devem ter uma inclinagdo maxima de 17%, podendo excecionalmente, face a exiguidade

ou configuracdo do prédio, atingir 20%;

b) Sempre que a inclinagdo das rampas for igual ou superior a 12%, devem prever-se curvas de transicao
ou trainéis nos topos, com inclinacdo reduzida a metade e numa extensdo adequada;

c) Entre a rampa e 0 espacgo publico deve existir um trogo horizontal, no interior do prédio, com uma
extensdo ndo inferior a 2 m.

3 — Nos acessos a garagens ou aos logradouros dos prédios ndo podem existir entre a via publica e o espaco
privado, ressaltos superiores a 2 cm.

Artigo 44.°
Situagdes especiais
Com vista a possibilitar o estacionamento de veiculos de condutores com mobilidade condicionada devem ser
previstos, no piso mais acessivel a via publica, lugares junto aos acessos de pedes e das caixas de escadas e
ascensores de comunicacdo vertical, de acordo com a proporcéo e as dimens@es estabelecidas na legislagdo
aplicavel.

Artigo 45.°
Parqueamento de bicicletas

1 — As operagBes urbanisticas de construcdo e reconstrucdo de edificios e espagos publicos e de edificios
privados que se destinem a incluir estabelecimentos privados abertos ao publico, designadamente comerciais e
de prestacdo de servicos, devem prever a existéncia de espagos cobertos para parqueamento de bicicletas, de
facil acesso, de modo a promover a utilizacéo eficaz da bicicleta e evitar o seu furto e deterioracéo.
2 — Os edificios privados referidos no nimero anterior devem dispor de um lugar de estacionamento para
bicicletas no interior do lote por cada 10 utentes do edificio, contabilizados a partir da média da sua utilizacao
instantanea ou de valor estimado equivalente.
3 — Em situacOes onde a inclinagdo ndo permita a construgdo de uma rampa e seja necessario ultrapassar um
lance de escadas para aceder ao estacionamento, deve ser colocada uma calha de deslizamento ao longo das
escadas que possibilite a colocacdo e o deslize das rodas da bicicleta quando transportada @ méo.
4 — Os lugares de estacionamento para bicicletas obedecem as seguintes condicoes:

a) Garantir um espacgo equivalente a um retangulo paralelepipedo com 2 m de comprimento e 0,65 m de

largura por bicicleta, e dispor de um sistema de amarragao segura que permita a fixagao simultanea da

roda e do quadro ao mesmo ponto fixo;



b) Localizarem-se a cota de soleira ou da via publica, evitando a ultrapassagem de obstaculos;
c) Localizarem-se proximo da entrada principal ou em lugar de passagem frequente e com boa
visibilidade, dispor de iluminagdo noturna e oferecer protecdo relativa as condi¢Ges climatéricas;
d) Encontrarem-se devidamente sinalizados.
5 — Excetuam-se do disposto no presente artigo as situacbes em que as condigdes, justificadamente, néo
permitam a respetiva concretizacéo.

CAPITULO IV
Ocupagio do espago publico por motivo da realizagdo de operagdes urbanisticas

Artigo 46.°
Condigées gerais de ocupagio do espago publico
A ocupagdo do espago publico por motivo da realizacdo de operagdes urbanisticas implica a observancia das
seguintes condigdes:
a) Ser sinalizada e restringir-se ao estritamente necessario, quanto a area e ao periodo de ocupacéo, de

forma a ndo prejudicar o transito de veiculos e de pedes e a minimizar os danos estéticos, urbanisticos
ou de utilizacdo do espago publico;

b) Assegurar o cumprimento da legislacdo em matéria de emisséo de ruido;

c) Ser efetuada a reparacdo integral dos danos ou prejuizos eventualmente decorrentes da ocupacao;

d) Serem repostas as boas condicGes de utilizacdo imediatamente apds a execucdo das operacOes
urbanisticas;

e) Na&o exceder o prazo previsto para a execu¢do da respetiva operagao urbanistica.

Artigo 47.°
Controlo prévio da ocupagio do espago publico

1 — A ocupacdo do espaco publico por motivo da realizacdo de operac@es urbanisticas, é titulada, nos termos da
lei, por licenca e depende da prévia aprovacdo pela Camara Municipal do pedido de ocupacdo da via publica e
do pagamento da taxa devida de acordo com o Regulamento e tabelas de taxas, tarifas e precos do Municipio
de Gréandola.

2 — A ocupacdo do espago publico decorrente de obras isentas de controlo prévio estd igualmente sujeita a
licenca nos termos do nimero anterior.

3 — A ocupacdo do espaco publico por motivo do exercicio de uma das atividades reguladas pelo disposto no
Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril, depende da apresentacdo a Cadmara Municipal de comunicacgéo prévia
ou de comunicacdo prévia com prazo, nos termos daquele regime, através do Balc&o do empreendedor, da ndo
verificacdo das circunstancias previstas no artigo 49.°, do cumprimento dos critérios estabelecidos nos artigos
59.° e 60.° do presente regulamento caso aplicaveis, da observancia dos critérios estabelecidos no referido
diploma legal e do pagamento das taxas devidas.

Artigo 48.°
Instrugdo do pedido de ocupagio do espago publico

1 — O pedido de ocupacédo do espago publico deve ser instruido com os seguintes elementos:
a) Requerimento no qual deve constar a identificacdo do titular do alvaré de licenga ou do comunicante,
com a indica¢do do respetivo numero, solicitando a aprovacdo da ocupagao do espaco publico;
b) Indicacdo esquematica da &rea a ocupar ou planta de localizagdo com a delimitacdo da area a ocupar,
guando se justifique.

2 — Em acréscimo aos elementos referidos no nimero anterior e quando se justifique em funcdo do maior
impacto da ocupacéo pretendida, a Camara Municipal pode exigir ainda os seguintes elementos:
a) Memodria descritiva, onde conste a indicagdo dos materiais a utilizar, das estruturas de apoio e de

protecdo das pessoas e bens e 0 prazo previsto de ocupagao;

b) Planta de implantacéo a escala de 1:200 ou superior, devidamente cotada e com indicagdo da &rea a
ocupar;

c) Algado(s) com o desenho dos elementos constituintes a colocar na via publica;



d) Planta de circulacdo alternativa onde se demonstre o cumprimento das condi¢fes que permitem a sua
utilizagdo por cidaddos com mobilidade condicionada;

e) Declaragdo de responsabilidade pelo projeto de ocupacdo de via publica, assinada por técnico
devidamente habilitado.

3 — Quando o pedido de ocupacéo for apresentado no ambito de um procedimento de licenciamento ou de
comunicacdo prévia de operacdo urbanistica, o requerimento referido no n.° 1 é substituido pelo requerimento
ou comunicacdo do procedimento respetivo, devendo os dados referentes ao prazo de ocupagdo da via puablica
constar da memoria descritiva.

4 — No ambito da execucdo de operacdes urbanisticas isentas de controlo prévio, o pedido de ocupacdo da via
publica deve constar de requerimento a apresentar a Camara Municipal, o qual deve ser instruido com os
documentos referidos no n.° 1, ficando a ocupacgdo da via publica dependente de aprovacdo pela Camara
Municipal, a proferir no prazo de cinco dias.

Artigo 49.°
Indeferimento do pedido de ocupagio do espago publico
1 — O pedido de ocupacdo da via publica por motivo da realizacdo de operacfes urbanisticas pode ser
indeferido quando se verifique alguma das seguintes circunstancias:
a) Quando impossibilite ou cause graves prejuizos para a normal circulagdo de pessoas ou de veiculos;

b) Quando cause manifestos prejuizos estéticos, nomeadamente por estar em causa um imdvel localizado
no nucleo do aglomerado ou por o contexto urbano ou paisagistico apresentar especial valor ou
interesse patrimonial ou turistico;

c) Quando a obra a que respeite o pedido de ocupacéo da via publica esteja embargada, ndo licenciada

ou comunicada.

Artigo 50.°
Caugio

1 — Para a instalacdo de estaleiro de obra no espaco publico, a Camara Municipal pode exigir quando se
justifique tendo em conta o impacto da ocupacdo, designadamente, em funcdo da dimenséo da area ocupada, da
respetiva duracdo e do valor ou interesse patrimonial da envolvente, a prévia prestacao de caucao destinada a
garantir o levantamento do estaleiro, a limpeza da respetiva area, bem como a reparacdo de quaisquer danos
que, no decorrer da obra, sejam causados nas infraestruturas publicas ou noutros bens do dominio municipal.
2 — Com o deferimento do pedido de ocupacdo do espaco publico, a Camara Municipal quantifica o valor da
caucdo referida no numero anterior, que deve ser prestada pelo requerente no ato de levantamento da referida
licenca mediante garantia bancéria, depdsito ou seguro caucao.
3 — O montante da caugdo é calculado em func¢do da localizagdo, da area ocupada, da dimenséo e da natureza
das obras ou trabalhos a executar, bem como das infraestruturas existentes, designadamente faixa de rodagem e
lancis, passeios, redes subterraneas de abastecimento de 4gua, drenagem de aguas residuais e pluviais.
4 — A caucdo a que se refere o presente artigo apenas é libertada a requerimento do interessado apds a
conclusdo da obra e limpeza da obra e do espaco publico, mediante parecer favordvel dos servicos técnicos
municipais.

Artigo 51.°

Condicionamentos a ocupagio dos passeios adjacentes a via publica
1 — A ocupacéo dos passeios da via publica deve efetuar-se de modo a que entre o lancil do passeio e o plano
definido pelo tapume ou entre este e qualquer obstaculo fixo existente nesse troco de passeio, fique livre uma
faixa ndo inferior a 1,20 m, devidamente sinalizada e protegida, com excecdo das situacdes em que a largura do
passeio ndo permita assegurar aquela faixa.
2 — Nos casos referidos na parte final do nimero anterior em que a faixa com a largura inferior a 1,20 m, néo
permita a circulacdo dos pedes, é obrigatdria a construcdo de corredores para pedes, devidamente vedados,
sinalizados, protegidos lateral e superiormente, com as dimensdes adequadas & respetiva circulagao.
3 - A Cémara Municipal pode, em casos devidamente justificados e pelo periodo de tempo minimo e
indispensavel a especificar no plano de ocupacdo da via pablica, permitir a ocupacdo total do passeio e parcial
da faixa de rodagem, desde que o requerente demonstre que tal é absolutamente necessario & execucao da obra.
4 — Nos casos de ocupacdo total do passeio e de ocupacgdo parcial da faixa de rodagem referidos no ndmero
anterior, é obrigatoria a construcdo de corredores para pedes, devidamente vedados, sinalizados, protegidos
lateral e superiormente, com as dimensdes minimas de 1,20 m de largura e 2,20 m de altura e/ou a criagdo de
passadeiras provisorias.



5 — Os corredores referidos no ndmero anterior devem ser bem iluminados e mantidos em bom estado de
conservacdo, com o piso uniforme e sem descontinuidade ou socalcos, de forma a garantir aos utentes total
seguranca e conforto.

6 — Nos casos em que se justifique, os corredores para pedes devem ser dotados de iluminacéo artificial.

Artigo 52.°

Tapumes de resguardo de obras e vedagdes
1 — Em todo o tipo de obras é obrigatéria a colocagdo de tapumes, de resguardos ou de vedagBes que tornem
inacessivel, aos transeuntes, a area destinada aos trabalhos, a deposicdo de entulhos, de materiais e de
amassadouros.
2 — Os tapumes deverdo ser executados em material resistente, preferencialmente metalico, devidamente
acabados e pintados, ndo podendo ser provenientes de demoli¢Ges, nem ter altura inferior a 1,80 m.
3 — Atendendo ao tipo de obra ou aos condicionalismos existentes no local, pode ser imposta a colocacdo de
tapumes ou outros meios de protecdo com caracteristicas especificas.
4 — Nos tapumes s6 pode ser afixada publicidade devidamente autorizada, devendo a sua afixacao ter em conta
a integracdo estética, de forma a valorizar a imagem do conjunto.
5 — E obrigatoria a pintura das cabeceiras com faixas alternadas refletoras, nas cores convencionais, ou seja, a
branco e vermelho, em tramos de 20 cm, alternadamente.
6 — Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, os tapumes sdo construidos de modo a que as mesmas
figuem completamente acessiveis do espago publico.
7 — As fachadas da construcdo devem ser resguardadas com uma lona, pano, tela ou rede de ensombramento,
de forma a proteger o publico e o pessoal da obra das poeiras e dos objetos que possam cair sobre a via pablica,
complementadas com uma pala de dimensdes e materiais adequados e ser suportadas por uma estrutura rigida
de forma a impedir que se soltem.
8 — Nos casos em que a colocacao de tapumes limite a circulagdo nos passeios devem ser criados corredores de
circulacdo para pefes nos termos do artigo anterior.

Artigo 53.°
Protegdo de arvores e mobiliario urbano
1 — As arvores, candeeiros de iluminacéo publica ou outro tipo de mobiliario urbano que se encontrem junto da
obra devem ser protegidos com resguardos que impegam quaisquer danos nos mesmos.
2 — Em situagBes especiais, pode a Camara Municipal determinar a retirada do mobiliario urbano devendo o
requerente, a expensas suas, promover a desmontagem e o transporte até ao armazém municipal, bem como a
sua colocacdo nos exatos termos em que se encontrava, apds a conclusdo da obra.

Artigo 54.°

Andaimes
1 — Os andaimes devem ser devidamente pintados e constituidos por pranchas de madeira que ndo provenham
de demolicBes, ou chapa metélica adequadas, contendo elementos de seguranca e protecdo dos trabalhadores.
2 — Nos casos em que a colocagdo de andaimes limite a circulagdo nos passeios devem ser criados corredores
de circulacéo para pedes nos termos do artigo 51.°.

Artigo 55.°

Estaleiro de obra
1 — O estaleiro deve ser adequadamente arrumado de forma a evitar a perturbacdo da via publica e dos terrenos
limitrofes, ndo sendo permitida a escorréncia de qualquer material inerte para a via publica e areas adjacentes,
bem como a emissao de poeiras.
2 — Sempre que o estaleiro ocupe a via publica € obrigatdria a construcdo de um estrado que evite o desgaste e
a deterioracdo dos pavimentos.
3 — Néo obstante o disposto no nimero anterior, 0 dono da obra fica obrigado a repor os pavimentos nas
condigBes anteriores & sua intervencao.
4 — Sempre que os veiculos afetos a obra abandonem o estaleiro devem apresentar os rodados em adequadas
condigBes para ndo largarem detritos na via pablica.
5 — Os empreiteiros ou promotores de obras sdo responsaveis pela manutencdo dos espagos envolventes a obra,
conservando-os em condicbes de higiene e limpeza, nomeadamente libertos de poeiras, terras ou outros
residuos, desde que sejam provenientes do interior do estaleiro.
6 — A implantacdo de estaleiros deve respeitar o cumprimento das normas legais e regulamentares vigentes.

Artigo 56.°
Cargas e descargas
1 — A ocupacdo do espago publico com cargas e descargas de materiais necessarios & realizacdo das obras
apenas € permitida durante as horas de menor intensidade de trafego e deve ser realizada no mais curto espaco
de tempo.



2 — Durante o periodo de ocupacéo do espago publico referido no nimero anterior, é obrigatéria a colocacéo de
placas sinalizadoras a uma distancia de 5 m em relacéo ao veiculo estacionado.

3 — E permitida a ocupagio do espacgo publico com autobetoneiras e equipamento de bombagem de betéo,
durante os trabalhos de betonagem, pelo periodo de tempo estritamente necessario, ficando o dono da obra
obrigado a tomar todas as providéncias adequadas para garantir a seguranca dos utentes do espaco publico.

4 — Sempre que a permanéncia do equipamento referido no nimero anterior perturbe o transito, o dono da obra
deve recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina.

5 — Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entulhos, é obrigat6ria a limpeza do espaco
publico, com especial incidéncia dos sumidouros, sarjetas e tampas das caixas de visita.

Artigo 57.°
Entulhos

1 — Os entulhos e materiais de obra sdo sempre depositados no recinto afeto a obra ou no estaleiro.

2 — E permitida a recolha de entulhos através de contentores metalicos apropriados, os quais S&0

obrigatoriamente recolhidos quando se encontrem cheios ou quando neles tenha sido depositado qualquer

material que possa provocar insalubridade.

3 — Os contentores ndo podem ser instalados no espago publico ou em local que possa afetar a normal

circulacdo de pedes e veiculos e devem ser colocados pelo periodo minimo indispensavel.

4 — Os entulhos vazados de alto devem ser guiados por condutas fechadas e recebidos em recipientes fechados

que protejam os transeuntes.

5 — Pode ser permitida a descarga direta das condutas para veiculos de carga, protegidos de modo a evitar

poeiras, desde que estes possam estacionar sob a conduta, a qual terd no seu terminal uma tampa sélida que so

podera ser retirada durante a operacao de carga do veiculo, devendo ainda observar-se as seguintes condigdes:
a) Seja sempre colocada sob a conduta uma protecao eficaz que permita a passagem de pedes;

b) A altura entre o pavimento do espaco publico e o terminal da conduta seja superior a 2,5 m;
c) S6 sera permitida a remocédo de entulhos e detritos através de condutas, quando o seu peso unitario
seja inferior a 1 kg.

6 — As condutas devem ter as seguintes caracteristicas:
a) Ser vedadas para impedir a fuga dos detritos;

b) Nao ter trocos retos maiores que a altura correspondente a dois andares do edificio, para evitar que 0s
detritos atinjam, na descida, velocidades perigosas;
c) Ter barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um distico com sinal de perigo.

7 — Nao € permitido o vazamento de entulhos diretamente para a via publica.

Artigo 58.°

Limpeza da obra e do espago publico
1 — Os tapumes, todos os materiais existentes, bem como os detritos depositados no local da obra e no
estaleiro, devem ser retirados no prazo de 15 dias apds a conclusdo dos trabalhos, devendo ser limpa toda a
rea ocupada e repostos os pavimentos nas condi¢Bes anteriores a intervencdo, bem como os demais elementos
do espaco publico que hajam sido deslocados.
2 — A falta de concluséo dos trabalhos referidos no nimero anterior constitui causa legitima para a recusa de
emissdo do alvard de autorizagdo de utilizacéo.
3 — Os detentores de licenga de ocupagdo de via publica para instalagdo de equipamentos, nomeadamente,
esplanadas, quiosques, bancas ou roulottes, feirantes e promotores de espetaculos itinerantes sdo responsaveis
pela limpeza do espaco publico ocupado, bem como da respetiva &rea circundante até 4,00 m.
4 — A Cémara Municipal pode colocar placas de informacdo de proibi¢do de deposicdo de residuos sélidos
urbanos em locais em que se verifiqguem, frequentemente, situacdes de insalubridade.
5 — As indicacdes contidas nas placas de informacéo de proibicéo de deposicdo de residuos sélidos urbanos sdo
de cumprimento obrigatério, independentemente do horario e dia.

Artigo 59.°
Antuncios iluminados e luminosos
1 — Os andncios a instalar no espaco publico devem consistir, preferencialmente, em caixas recobertas com
chapas acrilicas de iluminac&o interior ou, em alternativa, no seguinte:
a) Disticos ou motivos publicitarios recortados e salientes das fachadas com iluminacéo rasante posterior

que ilumine o edificio;

b) Disticos ou motivos publicitarios construidos em tubo luminoso de néon;



c) Disticos ou motivos publicitarios desenhados e/ou pintados nas fachadas iluminados de forma indireta
por focos de luz projetada.

2 — Os reclamos referidos no nimero anterior ndo podem ser colocados ao nivel dos andares superiores, nem
sobre telhados, palas, guarda-séis, coberturas ou outras saliéncias dos edificios, devendo ser instalados nas
fachadas, nos vaos das portas, bandeiras, montras existentes ao nivel do rés do ch&o dos edificios ou no interior
dos mesmos e observar a estética do edificio.

3 — No Centro Tradicional da Vila de Grandola privilegiam-se projetos de iluminagdo projetora indireta da
totalidade do respetivo edificio, embora situando-se geralmente ao nivel do rés do chdo, com vista a
revalorizacdo luminosa dos imdveis e a uma correta iluminagdo publicitéria, e os respetivos projetos de
iluminacdo ndo poderdo causar qualquer prejuizo ou incomodo para os restantes utentes do edificio, devendo o
processo de licenciamento ser instruido com declaracdo de autorizacdo expressa de todos os proprietarios do
imovel.

Artigo 60.°
Instalacdo de toldos, sanefas e outros elementos amoviveis
1 - Ainstalacéo de toldos, sanefas e outros elementos amoviveis nas fachadas dos edificios, encontra-se sujeita
as seguintes condigdes:
a) Instalacdo ao nivel do piso térreo dos edificios, ndo podendo ser colocados sob arcadas ou passagens

inferiores cobertas, salvo se fizerem parte da composic¢ao da fachada;

b) Serem amoviveis e constituidos em materiais ndo rigidos, podendo projetar-se fora do plano de
fachada até um maximo de 3 m, ndo podendo ultrapassar a superficie vertical paralela ao bordo do
passeio, distando dele 0,80 m, sendo que qualquer elemento projetado ndo pode ser colocado a uma
cota inferior a 2,70 m;

c) Quando ndo se registe a existéncia de passeio, os elementos salientes sobre a via publica deverdo
garantir uma altura minima disponivel, ndo inferior a 4,80 m, relativamente ao pavimento da via
publica;

d) Dispor, preferencialmente, de uma Unica pendente, obliqua ao plano da fachada e de bracos
articulados e de recolher, bem como ser constituidos por uma estrutura metéalica, coberta com lona ou
lona plastificada, sendo interdita a sua cobertura com a aplicacdo de outros materiais.

2 — Podem ser admitidas excec¢des ao disposto no nimero anterior quando ndo existam alternativas viaveis e
desde que a envolvente o justifique, nomeadamente em locais fora da sede do municipio.

3 — E interdita a instalacfo & vista de ductos, cablagens, caixas, equipamentos e maquinarias no exterior das
fachadas e nas coberturas dos edificios.

4 — A instalagdo de toldos, sanefas e outros elementos amoviveis e salientes sobre a via pablica pode ser
recusada, por ser suscetivel de prejudicar o transito ou por carecer de integracdo estética relativamente a
envolvente, nomeadamente nas zonas tradicionais. para todo o edificio.

CAPITULO V
Execugio das operagdes urbanisticas

Artigo 61.°

Informacdo sobre o inicio dos trabalhos
1 — Até cinco dias antes do inicio dos trabalhos, o promotor informa a Camara Municipal dessa intengdo nos
termos do n.° 1 do artigo 80.°-A do RJUE, especificando o tipo de obras a executar e identificando o
encarregado pela execucdo das mesmas, bem como o dono da obra.
2 — O disposto no nimero anterior aplica-se a todas as operagdes urbanisticas, incluindo as obras de escassa
relevancia urbanistica previstas no artigo 6.°-A do RJUE e no artigo 4.° do presente regulamento, com excecéo
das obras de conservacgdo e das obras de alteracdo no interior de edificios que ndo impliguem modificagdes na
estrutura de estabilidade, das cérceas, da forma das fachadas e da forma dos telhados ou coberturas.
3 — No caso da execucdo de obras precedidas de licenciamento ou comunicacdo prévia, a especificacao do tipo
de obra a executar é substituida pela indicagdo do nimero do alvara ou da identificacdo do comprovativo da
admissdo da comunicagao prévia.
4 — Para além do disposto no n.° 1, no caso de obras de escassa relevancia urbanistica, a comunicacdo deve
ainda conter a estimativa da duracdo dos trabalhos e ser acompanhada de documento comprovativo da
qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de realizacdo da obra e de certiddo da descricao
e de todas as inscrigBes em vigor, emitida pela Conservatdria do Registo Predial, fotocopia autenticada da
mesma ou indica¢do do codigo de acesso a certiddo permanente.



Artigo 62.°

Estimativa orgamental das obras
A estimativa orcamental das obras de edificacdo sujeitas a licenciamento ou a comunicagéo prévia obedece aos
valores minimos unitarios por metro quadrado de construcdo fixados na regulamentacao aplicavel.

Artigo 63.°
Prazo de execugao das obras

1 — Exceto quando o prazo maximo para a execugdo das obras resultar de PMOT ou de contrato de
urbanizacdo, tal prazo é fixado pelo interessado, ndo podendo, no entanto, ser superior a:
a) Trés anos, no caso de obras de urbanizagio;

b) Dois anos, no caso de obras de construcao ou de reconstrucao.

2 — Os prazos previstos no numero anterior podem ser prorrogados nos termos legalmente previstos.

Artigo 64.°
Elementos a disponibilizar no local da obra
No local da obra devem estar disponiveis e ser facultados aos funcionarios municipais responsaveis pela
fiscalizago de obra, os seguintes elementos:
a) O livro de obra;

b) A copia do projeto aprovado pela Camara Municipal ou objeto de comunicacao prévia;

c) O alvara de licenca ou o recibo da apresentacdo de comunicacdo prévia acompanhado do
comprovativo da sua admissdo, bem como o comprovativo do pagamento das taxas devidas;

d) A informacédo cadastral fornecida pelas operadoras das redes de abastecimento de agua, eletricidade e
gas canalizado;

e) Os avisos publicitarios previstos no artigo seguinte do presente regulamento.

Artigo 65.°
Avisos e outras informagdes a afixar no local da obra

1 — Os avisos obrigatérios devem obedecer as seguintes condices:
a) Estar preenchidos com letra legivel;

b) Estar cobertos com material impermeével e transparente;

c) Estar colocados a uma altura ndo superior a 4,00 m, preferencialmente no plano limite de
confrontagdo com o espaco publico, ou, em alternativa, em local com boas condi¢des de visibilidade a
partir do espago publico.

2 — Os modelos de avisos de publicitacdo da emissdo de alvards de licenciamento, de admissdo de
comunicacdo prévia e de autorizacdo de operagBes urbanisticas, a publicitar pelo titular do alvard, obedecem ao
disposto na regulamentacdo aplicavel, sem prejuizo do disposto no ndmero seguinte.

3 — Nas operag@es de loteamento sujeitas a discussdo puablica e nas operag@es urbanisticas de impacte relevante
e ou semelhante a operacdo de loteamento, 0s avisos previstos nos nimeros anteriores devem incluir imagens
demonstrativas do projeto a realizar e possuir a dimensdo minima de 2,50 por 1,25 m2,

4 — Devem ainda ser afixadas cépias, recobertas com material impermeavel e transparente, da licenca de
ocupacdo da via publica e da licenca especial de ruido, quando existam, em local com boas condicbes de
visibilidade a partir do espaco publico.

Artigo 66.°

Livro de obra
1 — Em caso de extravio do livro de obra s6 é aberto novo livro se as obras ainda ndo se encontrarem
concluidas e nele apenas devem ser efetuados os registos relativos as obras a executar a partir da data do termo
de abertura.
2 — No novo livro de obra deve ser exarada declaracdo do diretor técnico da obra que procedeu ao
acompanhamento das obras executadas, especificando-se se foi respeitado o projeto aprovado ou se foram
efetuadas alteracdes, sujeitas ou ndo a licenciamento e se foram respeitadas as normas legais e regulamentares
em vigor e o atual estado da obra, juntando-se fotografias da mesma.
3 — Caso ndo exista livro de obra, designadamente por extravio, a concessdo da autorizacéo de utilizacdo fica
dependente de prévia vistoria municipal.



4 — Os procedimentos acima referidos ndo prejudicam a aplicacdo das contraordenacgdes previstas no RIUE
para a falta do livro de obra e dos registos obrigatorios.

CAPITULO VI
Procedimentos de controlo prévio

SECCAOI
Disposigoes gerais

Artigo 67.°
Requerimento inicial e fundamentos de rejeigdo da comunicagio prévia
1 — Os procedimentos relativos a realizacdo de uma operacdo urbanistica sujeita a controlo prévio iniciam-se
através de requerimento escrito dirigido ao presidente da Camara Municipal, apresentado com recurso a meios
eletrénicos e através do sistema informatico previsto no artigo 8.°-A do RJUE, acompanhado dos elementos
instrutorios previstos na regulamentacéo aplicavel.
2 — Até a implementagdo do sistema informatico a que se refere o nimero anterior, os procedimentos iniciam-
se através de requerimento escrito, preferencialmente por meio dos formularios proprios facultados
gratuitamente no atendimento da Camara Municipal ou no seu sitio da internet (www.cm-grandola.pt).
3 — Caso a pretensdo ndo seja formulada nos formularios referidos no ndmero anterior, o requerente no
requerimento, deve indicar, sob pena de aperfeicoamento do pedido nos termos do n.° 2 do artigo 11.° do
RJUE, os seguintes elementos:
a) A suaidentificacéo;

b) Morada;

c) Nudmero de telefone;

d) Nudmero de identificagdo civil;

e) Namero de identificacdo fiscal;

f)  Enderego eletrénico, caso disponha;

g) Nomero de identificacdo do processo camarario e ou requerimento a que o pedido se refere, caso
exista;

h) Os demais elementos previstos nos n.%s 1 e 2 do artigo 9.° do RJUE.

4 — Também sob pena de aperfeicoamento do pedido nos termos do n.° 2 do artigo 11.° do RJUE, o requerente
deve juntar os documentos instrutérios exigidos nos termos da regulamentacédo aplicavel.

5 — Para além dos fundamentos de rejeicdo previstos no n.° 1 do artigo 36.° do RJUE, a comunicacdo prévia
pode ainda ser rejeitada com os fundamentos previstos nos n.% 2, 4 e 5 do artigo 24.° do RJUE, quando tiver
por objeto as obras previstas nas alineas a) e d) do n.° 4 do artigo 4.° daquele diploma, sendo aplicavel, com as
devidas adaptacdes o artigo 25.° do mesmo diploma.

Artigo 68.°

Instrugdo do pedido e da comunicagio prévia
1 — Para além dos elementos instrutdrios previstos na regulamentagdo aplicivel, podem, por iniciativa do
requerente ou a pedido dos servicos municipais, ser entregues 0os documentos considerados necessarios a uma
melhor compreensdo da operacdo urbanistica, nomeadamente em razdo da sua natureza, dimensionamento e
localizagéo.
2 — Para efeitos do numero anterior e sempre que a localizacdo do prédio ou o tipo de obra o justifique, podem
ser solicitados, fundamentadamente, estudos complementares, designadamente, de trafego, sondagens, estudos
arqueolégicos, geoldgicos e hidrolégicos.
3 — A apresentacdo de projetos de execucdo apenas € obrigatoria relativamente a operacfes urbanisticas
sujeitas a controlo prévio municipal a promover em edificios classificados ou em vias de classificacéo.
4 — O requerente deve ordenar e numerar sequencialmente o requerimento e respetivos elementos instrutérios e
incluir um indice de pegas a apresentar que refira 0 nimero de paginas e documentos apresentados, de acordo
com modelo disponibilizado pela Camara Municipal.
5 — Nas situagdes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informético previsto no artigo 8.°-A do RJUE
e sem prejuizo do disposto no ndmero seguinte, 0s elementos instrutdrios a apresentar devem ser organizados
em duas cole¢des em suporte de papel e numa colecdo em suporte digital, nos termos do artigo seguinte.
6 — S&o exigidas colecbes adicionais consoante o nimero de entidades externas a consultar no dmbito do
procedimento, a menos que, com a documentacao instrutdria, sejam entregues os pareceres emitidos por tais
entidades.



Artigo 69.°

Requisitos de apresentagdo das pegas escritas e desenhadas
1 — As pegas escritas que compdem os projetos devem ser apresentadas em formato A4.
2 — As pegas desenhadas devem ser apresentadas dobradas em formato A4, para inclusdo em dossier e de
forma a facilitar a sua analise e consulta.
3 — As pecas desenhadas séo ainda apresentadas com legendas no canto inferior direito, contendo todos os
elementos necessarios a identificacdo da peca, designadamente, a identificacdo do requerente, a localizagao, o
nimero do desenho, a escala, a especificacdo da peca desenhada, 0 nome do autor do projeto e a identificagao
da sociedade de profissionais com atividade no dominio da arquitetura, se existir.
4 — As pecas escritas em formato digital devem ser apresentadas em pdf e as pecas desenhadas em dwf, num
unico ficheiro e correspondendo cada folha do projeto a um layout.
5 — O suporte fisico utilizado para as pecas apresentadas em suporte digital deve ser o CD-ROM ou o0 DVD,
devendo os ficheiros estar identificados de modo claro e gravados sem qualquer compactagéo.

Artigo 70.°
Plano de gestio de residuos de construgio e demoligdo
1 — Os pedidos de licenciamento e as comunicacGes prévias de operag@es urbanisticas devem ser instruidos
com o plano de gestéo de residuos de construcdo e demolicdo nos termos do Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de
margo.
2 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior os casos em que o dono da obra declare nédo existir produgdo
de quaisquer residuos de obra.

Artigo 71.°
Dispensa de apresentagdo do projeto de gas

1 — As operacdes urbanisticas de construcdo, ampliacéo, alteracdo ou reconstrucédo de edificios encontram-se
dispensadas da apresentacdo de projeto de gas nas situagdes previstas no artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 521/99,
de 10 de dezembro.

2 — Para além do disposto naquele diploma, podem ser dispensadas da apresentacéo de projeto de instalacéo de
gas, a solicitacdo do requerente, os projetos das operacdes urbanisticas de edificacdo cuja utilizagdo ndo
envolva a utilizacdo de gas.

Artigo 72.°
Plano de acessibilidades
1 — As operacdes urbanisticas sujeitas a um plano de acessibilidades de pessoas com mobilidade condicionada
nos termos da legislacdo em vigor devem contemplar soluc@es de detalhe métrico e construtivo e integrar 0s
seguintes elementos minimos:
a) Memodria descritiva e justificativa;

b) Pecas desenhadas a escala 1/100 ou superior, contendo informacéo relativa aos percursos acessiveis
no espaco exterior, na relagcdo com as edificacbes envolventes e, quando aplicavel, o acesso a partir da
entrada do edificio até as varias &reas propostas para o interior do mesmo, com identificacdo dos
ressaltos no piso, sempre que existam e cotas altimétricas;

c) Os elementos graficos deverdo ser devidamente cotados em toda a sua extensdo, com indicagdo
inequivoca, designadamente, dos materiais a aplicar, das dimensdes, da inclinacdo das rampas
propostas, da altura das guardas e dos pormenores das escadas em corte construtivo.

2 — O plano de acessibilidades pode integrar o projeto de arquitetura ou constituir um anexo que o0 acompanha,
sendo neste Gltimo caso, acompanhado de termo de responsabilidade do respetivo autor se este ndo for o autor
do projeto de arquitetura.

Artigo 73.°
Telas finais dos projetos de arquitetura e das especialidades

1 — O pedido de autorizacdo de utilizagdo deve ser instruido com duas copias das telas finais do projeto de
arquitetura e com as telas finais dos projetos de especialidades que se justifiquem em funcdo das alteragdes
efetuadas na obra que ndo se encontrem sujeitas a procedimento de controlo prévio nos termos do n.° 2 do
artigo 83.° do RJUE.

2 — Sem prejuizo de outras situacdes devidamente justificadas, devem ser apresentadas telas finais do projeto
de estruturas, nas seguintes situacoes:

a) AlteracOes que ndo ponham em causa o modelo de concecdo estrutural;

b) Meras alteracdes de orientacdo de escadas.



3 — A apresentacdo de telas finais certificadas pela entidade competente dos projetos de dguas e esgotos, do
projeto de gas, do projeto de eletricidade e do projeto de telecomunicacdes, justifica-se sempre que tal seja
exigido por aquelas entidades.

4 — A apresentacdo de telas finais de projetos de comportamento térmico e acustico justifica-se sempre que
sejam introduzidas alteracfes que motivem condicfes diferentes das estabelecidas nos célculos apresentados
no processo de licenciamento, originando um resultado de célculo diferente.

Artigo 74.°
Licenga parcial para construgiao de estrutura
Para efeitos do n.° 6 do artigo 23.° do RJUE, o pedido de licenga parcial para construcdo da estrutura é efetuado
mediante a apresentacdo dos seguintes elementos:
a) Requerimento a apresentar preferencialmente em formulario proprio;

b) Projeto de estabilidade e de contencdo periférica;
c) Orcamento/estimativa de custos para demolicdo até ao piso de menor cota, incluindo fundacdes;
d) Caucdo para demolicdo da estrutura até ao piso de menor cota, incluindo fundacgGes, em caso de

indeferimento.

Artigo 75.°
Alteragiao ao projeto e obras de alteragdo

1 — Os projetos de obras de alteracdo e para efeitos do n.° 3 do artigo 83.° do RJUE, as alteracdes em obra ao
projeto aprovado ou apresentado, sdo instruidas nos termos legais e regulamentares aplicaveis e ainda com os
seguintes elementos:

a) ldentificacdo das pecas escritas e desenhadas do projeto inicial que séo alteradas;

b) A mencdo se a alteracdo pretendida implica a alteracdo dos projetos das especialidades entregues;
c) Inclusdo na memoria descritiva e justificativa da descricéo e justificacdo da proposta de alteracao;
d) Estimativa orgamental e calendarizagdo da obra, no caso de alteracdo ao projeto aprovado ou
apresentado;
e) Copia das folhas preenchidas do livro de obra.
2 — Os desenhos representativos das alteracGes devem respeitar as seguintes regras:
a) ldentificacdo, com cor preta, dos elementos que se mantém;
b) Identificacdo, com cor vermelha, dos elementos a constituir;
c) ldentificacdo, com cor amarela, dos elementos a demolir;
d) Identificacdo, com cor azul, dos elementos a legalizar;

e) Desenhos representativos da situacéo final proposta.

Artigo 76.°
Prorrogagio do prazo de execugio

Para efeitos dos n.°s 3 e 4 do artigo 53.° e dos n.°s 5 e 6 do artigo 58.° do RJUE, o pedido de prorrogacéo do
prazo de execucdo das obras licenciadas ou comunicadas deve ser efetuado mediante a apresentacdo de
requerimento dirigido ao presidente da Camara Municipal ou a disponibilizar pelos servigos, devidamente
fundamentado e instruido com os seguintes elementos:

a) Declaragdo do técnico responsavel pela direcdo técnica de obra que ateste que os trabalhos estdo a

decorrer de acordo com os projetos aprovados;

b) Fotografias da obra, incluindo de todos os al¢ados.

Artigo 77.°
Recegio provisoria e definitiva de obras de urbanizagio

1 — O pedido de rece¢do provisoria de obras de urbanizacdo previsto no RJUE deve ser instruido com os
seguintes elementos:
a) Termo de responsabilidade assinado pelo técnico responsavel pela direcdo técnica da obra;



b)
c)

d)

€)

f)
9)

Livro da obra;

Telas finais dos projetos de infraestruturas de saneamento basico — planta da rede de aguas e planta e
perfil longitudinal das redes de esgotos pluviais e domésticos;

Documento da entidade competente comprovativo da rececdo provisoria da infraestruturas de energia
elétrica;

Documento emitido pela entidade instaladora, a certificar a conclusdo e execucdo da rede de
distribuicéo de gas;

Termo de responsabilidade da instalagdo ITUR;

Tela final da planta de sintese do loteamento sobre levantamento topografico das obras de

urbanizacdo, com georeferenciacdo dos limites da operacao de loteamento e respetivos lotes.

2 — A rececdo provisoria e definitiva de obras de urbanizacdo esta sujeita as seguintes condicdes:

a)
b)

)

Cumprimento dos respetivos projetos;
Cumprimento do disposto no artigo 86.° do RJUE;

Instalagdo do mobiliério urbano.

Artigo 78.°
Obras inacabadas

Para efeitos do artigo 88.° do RJUE, o pedido de licenca especial e a apresentacdo de comunicacdo prévia para
obras inacabadas devem ser instruidos nos termos da regulamentacdo aplicavel e ainda com os seguintes
elementos:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

Memodria descritiva com a descricdo do estado atual da obra;

Requerimento a apresentar, preferencialmente, em formulario proprio;

Termo de responsabilidade do diretor técnico da obra;

Declaracdo das habilitacGes do técnico, emitida pela respetiva ordem ou associacéo profissional;
Calendarizacao para a conclusdo das obras;

Estimativa dos custos dos trabalhos necessarios a concluséo da obra;

Livro da obra que se pretende concluir;

Fotografias do estado atual dos trabalhos, incluindo de todos os al¢ados.

SECCAO II
Instrugio de outros pedidos

Artigo 79.°
Pedido de cartografia

O pedido de cartografia pode ser apresentado através de requerimento escrito ou efetuado presencialmente nos
servi¢os municipais, encontrando-se o seu deferimento dependente do prévio pagamento das taxas devidas nos
termos do Regulamento e tabelas de taxas, tarifas e pre¢os do Municipio de Grandola.

Artigo 80.°
Pedido de certiddo de destaque de parcela

Nas situacOes previstas nos n.* 4 e 5 do artigo 6.° do RIUE, o pedido de destaque de parcelas de terreno
previsto no n.° 9 do referido artigo, formulado preferencialmente em requerimento préprio a fornecer pelos
servigos da Camara Municipal, deve ser instruido com os seguintes elementos:

a)

b)

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
realizacdo da operagao;

Certiddo da conservatoria do registo predial comprovativa da titularidade do direito de propriedade do
prédio abrangido, fotocOpia autenticada ou indicagdo do cddigo de acesso a certiddo permanente;

Caderneta predial;



d) Colegdo de plantas (extratos dos PMOT aplicaveis e plantas de localizagdo) a fornecer pelos servigos
camararios, com indicacdo precisa da localizacdo do prédio objeto da pretenséo;
e) Levantamento topografico, onde deve identificar-se a &rea do prédio de origem e a &rea da parcela a
destacar da seguinte forma:
)} Limite da area do prédio de origem a vermelho, e respetivas confrontacdes;
i) Limite da area da parcela a destacar a azul;
iii) Implantacdo das edificacBes existentes e previstas, com indicagdo do uso e respetivas areas;
f) Quadro de areas, onde conste a area total do prédio, a area da parcela a destacar e a area da parcela

restante.

Artigo 81.°
Certidio de construgio anterior a 1951 ou a 1963

1 — O pedido de certiddo que ateste que a construcao de determinado edificio é anterior ao RGEU (1951) ou ao
Regulamento de Edificagfes Urbanas de Grandola (1963), formulado preferencialmente em requerimento
préprio a fornecer pelos servigos da Camara Municipal, deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de

realizagdo da operacao;

b) Certiddo da conservatoria do registo predial comprovativa da titularidade do direito de propriedade do
prédio abrangido, fotocopia autenticada ou indicagdo do cédigo de acesso a certiddo permanente;

c) Planta de localizacéo, a escala do PMOT em vigor na area, com a indicacdo precisa da localizacdo do
prédio;

d) Fotografias a cores do local, incluindo de todos os al¢ados.

2 — Sempre que a Camara Municipal ndo disponha de elementos suficientes para verificar se um edificio ou a
utilizacdo a que se encontra afeto é anterior aos diplomas referidos no n.° 1, deve o requerente fazer prova
desse facto pela exibicdo dos documentos que tiver ao seu dispor, designadamente, da caderneta predial e de
eventuais contratos celebrados.

Artigo 82.°
Pedido de averbamento

1 — Os pedidos de averbamento, efetuados mediante requerimento formulado preferencialmente em
requerimento proprio a disponibilizar pela Camara Municipal, acompanhado da exibi¢do do documento de
identificacdo civil e do cartdo de contribuinte, sdo instruidos com os seguintes elementos:

a) Paraaverbamento de requerente:

i) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operacéo;

ii)  Certidao da descricdo e de todas as inscri¢Bes em vigor emitida pela Conservatéria do
Registo Predial, fotocopia autenticada ou indica¢do do cddigo de acesso a certiddo
permanente, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

b) Para averbamento de técnico autor do projeto ou coordenador dos projetos:
i)  Termo de responsabilidade do novo técnico ou coordenador;

i) Declaracéo das habilitagbes do técnico ou coordenador emitida pela respetiva ordem ou
associacao profissional;

c) Paraaverbamento de técnico responsavel pela obra:
i)  Termo de responsabilidade do novo técnico;

ii)  Declaracdo das habilitacfes do técnico, emitida pela respetiva ordem ou associa¢éo

Profissional;

iii)  Livro de obra.



d) Para averbamento de construtor ou empresa construtora:
i)  Apdlice de seguro de construcdo, quando legalmente exigivel;
ii)  Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo de danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei .° 100/97, de 13 de setembro;
iii)  Declaracdo de titularidade de certificado de classificagdo de industrial da construgéo civil ou

titulo de registo na atividade, emitidos pelo InCl, I.P.

Artigo 83.°
Legalizagdo de operagdes urbanisticas

1 — Constituem operaces urbanisticas ilegais, aquelas que foram realizadas ou se encontrem a ser executadas
nas seguintes situacdes:
a) Sem anecessaria licenca, admissdo de comunicacdo prévia ou autorizacéo;

b) Em desconformidade com o respetivo projeto ou com as condic¢fes do licenciamento ou comunicacdo
prévia admitida, salvo o disposto no artigo 83.° do RJUE;
c) Em violacdo de normas legais e regulamentares aplicaveis.

2 — Uma vez detetada a existéncia de operacOes urbanisticas ilegais, a Camara Municipal adota os
procedimentos previstos no RJUE para que os interessados promovam a reposicao da legalidade, fixando um
prazo para o efeito.
3 — O procedimento de legalizacdo de operag@es urbanisticas corresponde ao procedimento de controlo prévio
aplicavel a operacdo urbanistica a legalizar, nos termos previstos no artigo 4.° do RJUE.
4 — A apresentacdo de um pedido de licenciamento, de autorizacdo de utilizacdo ou de uma comunicagio
prévia com vista a legalizacdo das operacfes urbanisticas, quando corretamente instruido nos termos dos
nameros seguintes, implica a suspensao do correspondente procedimento de demolicdo da obra ou reposicdo
do terreno ou de realizacdo de trabalhos de correcdo ou alteracéo.
5 — A apresentacdo do pedido de licenciamento ou da comunicacgao prévia com vista a legalizacio de operacfes
urbanisticas realizadas sem a necessaria licenca, autorizacdo ou admissdo de comunicacdo prévia, deve ser
instruido com os elementos previstos na regulamentacdo aplicavel que se afigurem exigiveis em funcéo da
pretensdo concreta apresentada pelo interessado, considerando, designadamente, a natureza e dimensao da
obras e a data da respetiva realizacao.
6 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, é dispensada em todos 0s casos a apresentacdo dos seguintes
elementos:

a) Calendarizacdo da execucdo da obra;

b) Estimativa do custo total da obra;

c) Documento comprovativo da prestacéo de caucao;

d) Apdlice de seguro de construgéo;

e) Apodlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de acidentes de
trabalho;

f) Declaracdo de titularidade de certificado de classificacdo de obras publicas, do titulo de registo na
atividade ou do certificado de classificagéo de industrial de construcdo civil;

g) Livro de obra;

h) Plano de seguranca e saude.

7 — Até a emissdo do alvara de licenca ou do comprovativo de admissdo da comunicagdo prévia, a Camara
Municipal pode solicitar a entrega de documentos e elementos, nomeadamente os projetos de especialidade ou
os certificados de aprovagdo emitidos pelas entidades certificadoras competentes que se afigurem necessarios,
designadamente se a obra evidenciar mas condicdes de salubridade ou perigo para a salde publica e seguranca
das pessoas.

8 — A validade do ato de legalizagdo depende da sua conformidade com as normas legais e regulamentares em
vigor & data da sua pratica, salvo o disposto em PMOT.

9 — Para efeitos de aplicagdo das taxas pela emissdo do alvard de licenca ou comprovativo de admissdo da
comunicacdo prévia, a duracdo da execu¢do da obra é fixada pelos servicos municipais tendo em conta a
duracdo média de obras semelhantes.



10 — Os prazos fixados no ambito dos procedimentos de licenciamento ou comunicagdo prévia de legalizacdo
sdo improrrogaveis.

Artigo 84.°
Obras suscetiveis de legalizagao

1 — Nos casos em que os interessados nao tenham reposto a legalidade nem promovido as diligéncias
necessarias a legalizacdo dentro do prazo fixado nos termos do disposto no artigo anterior, as obras podem ser
legalizadas e pode ser emitido oficiosamente o alvard de licenca ou o comprovativo de admissdo da
comunicacdo prévia mediante o pagamento das taxas fixadas no Regulamento e tabelas de taxas, tarifas e
precos do Municipio de Grandola, quando se verifique, cumulativamente, que as obras em causa:

a) Sao obras de alteracdo ou de ampliagdo acessorias de uma edificacdo principal legalmente existente

ou de reconstrucéo;

b) Né&o exigem a realizacdo de calculos de estabilidade;

c) Estdo em conformidade com as normas urbanisticas aplicaveis, pelo que sdo suscetiveis de
legalizagio.

2 — Ao ato de legalizacdo praticado ao abrigo do nimero anterior sao aplicaveis os n.% 8 e 9 do artigo anterior.
3 — Caso o requerente, tendo sido notificado para o pagamento das taxas devidas, ndo proceda ao respetivo
pagamento, é promovido o procedimento de execucdo fiscal do montante liquidado, implicando a
impossibilidade de cobranga a caducidade do ato de legalizacéo.

4 — A emissdo oficiosa do alvara ou do comprovativo de admissdo da comunicagdo prévia tem por Unico efeito
o reconhecimento de que as obras promovidas cumprem os parametros urbanisticos previstos nos instrumentos
de gestdo territorial aplicaveis, sendo efetuada sob reserva de direitos de terceiros, sem prejuizo da eventual
responsabilidade civil, contraordenacional e penal dos promotores de tais obras ilegais, bem como dos
respetivos técnicos.

CAPITULO VII
QUALIFICACAO DOS TECNICOS E RESPONSABILIDADE PELAS OPERACOES
URBANISTICAS

Artigo 85.°
Qualificagido dos técnicos

A qualificacdo profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela elaboracdo e subscricdo de projetos
relativos a qualquer das operacBes urbanisticas previstas no RJUE e pela fiscalizacdo e direcdo de obra
particular e os deveres que lhes sdo aplicaveis, regem-se pelo disposto na Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, bem
como na Portaria n.° 1379/2009, de 30 de outubro.

Artigo 86.°
Devetes do diretor técnico da obra

Sem prejuizo do disposto no artigo 14.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, sdo deveres do diretor de obra:

a) Cumprir e fazer cumprir, nas obras sob sua direcdo e responsabilidade, as normas técnicas e
regulamentares aplicaveis, bem como o disposto no presente regulamento e, bem assim, todas as
indicacBes, orientacbes e intimagdes que lhe sejam feitas pela fiscalizacdo e servi¢os técnicos
municipais;

b) Dirigir, técnica e efetivamente, as instalacdes e obras sob a sua responsabilidade, procedendo aos
registos no livro de obra, quer os que se considerem obrigatérios, quer os que se entendam como
essenciais e pertinentes para a condugao da obra;

c) Conservar em bom estado de conservacdo e em ordem, em local adequado da obra, todos os
documentos respeitantes & mesma, que se revelem essenciais para uma eventual fiscalizagdo,
designadamente o projeto global, as licengas, avisos e notificacdes;

d) Comunicar ao gestor do procedimento, por escrito, com uma antecedéncia minima de cinco dias, 0s
seguintes factos relativos a execucdo da obra:

i)  Conclusdo dos trabalhos de abertura de fundagdes, antes de se proceder ao seu enchimento;



€)

9)

h)

)

K)

ii)  Concluséo da estrutura da edificaco;

iii)  Conclusdo das alvenarias exteriores e de compartimentacao;

iv) Conclusdo, antes da sua cobertura, das redes de abastecimento de agua e de saneamento,
incluindo trocos exteriores, caixas de visita, fossas sépticas, pogos absorventes, trincheiras,
entre outros;

Tomar conhecimento dos registos da fiscalizagdo municipal lavrados no livro de obra, no prazo
maximo de dois dias;

Tratar, sem prejuizo dos direitos que assistem aos proprietarios ou seus legitimos representantes, de
todos os assuntos técnicos que se relacionem com as obras sob sua responsabilidade, junto dos
servicos municipais e do pessoal da fiscalizacéo;

Solicitar, por escrito, aos servicos técnicos municipais, quando necessario, indicagbes sobre
alinhamento e cota de soleira, quando néo estejam previamente definidos;

Dar cumprimento as determinacfes que Ihe sejam feitas, diretamente ou através do dono da obra,
relativas a execucao dos trabalhos que dirija;

Afixar em local bem visivel da via pdblica uma tabuleta, isenta de taxa municipal, com dimensdes ndo
inferiores a 0,50 por 0,40 m, com a indicacdo da identificacdo, domicilio pessoal ou profissional e
namero de inscricéo;

Comunicar a Camara Municipal, por escrito, que a obra por que é responsavel esta a ser executada em
desacordo com o projeto aprovado ou com materiais de ma qualidade, ou sem observancia do
Regulamento de Seguranga no Trabalho de Construgéo Civil, depois de ter anotado a circunstancia no
livro de obra;

Comunicar a Camara Municipal, por escrito, no prazo de cinco dias Uteis e nas condi¢des
estabelecidas na alinea f) do n.° 1 do artigo 14.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, a necesséaria
fundamentacdo da sua cessacdo de funcdes enquanto diretor de obra e da decisdo de renunciar a

responsabilidade pela direcdo técnica da obra, juntando relatério preciso sobre o estado da mesma.

Artigo 87.°
Responsabilidade pela execugdo das obras

1 — Para além do disposto na Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, os donos das obras, seus representantes e técnicos,
os industriais de construgdo civil, os empreiteiros, os seus diretores técnicos e demais responséveis, consoante
0S Cas0s, Sa0 responsaveis:

a)

b)

Pela execucdo das obras em estreita concordancia com as prescri¢Bes do presente regulamento e
diplomas complementares a que as mesmas obras devam subordinar -se, pela sua localizacéo,
natureza ou fins;

Pela seguranca e solidez das edifica¢des durante cinco anos apds a data da emisséo da autorizacdo de

utilizacao.

2 — A concessdo de licenca ou a admissdo de comunicacdo prévia para a execucdo de qualquer obra ou a sua
dispensa e o proprio exercicio da fiscalizagdo municipal ndo isenta o dono da obra, ou o seu proposto ou
cometido, da responsabilidade pela conducdo dos trabalhos em estreita concordancia com as prescrigdes
regulamentares aplicaveis, nem os desobriga do respeito pelas regras gerais ou especiais a que a mesma obra,
pela localizagdo, natureza ou fins a que se destina, deva subordinar-se.

Artigo 88.°
Responsabilidade dos técnicos

1 — Sem prejuizo de eventual responsabilidade profissional, civil, criminal ou outras, sdo aplicaveis aos
técnicos as contraordenacdes e sancles acessorias previstas, respetivamente, nos artigos 98.° e 99.° do RJUE.

2 — Quando a gravidade o justifique, o técnico infrator fica interdito do exercicio no Municipio pelo periodo
minimo de um ano, da profissdo ou atividade conexa com a infragdo praticada, sem prejuizo de comunicacéo a
respetiva ordem ou associagao profissional.



Artigo 89.°
Mudanga e auséncia de diretor da obra

1 — Quando, por qualquer circunstancia, o diretor da obra deixar de a dirigir, o dono da obra fica obrigado a
apresentar o termo de responsabilidade de um novo diretor técnico no prazo de 8 dias, sob pena de embargo da
obra.
2 — Em caso de morte ou de abandono da obra, a obrigagdo de comunicacdo destes factos a Camara Municipal
deve ser cumprida pelo dono da obra, aplicando-se a parte final do nimero anterior.
3 — Nos casos previstos nos nimeros anteriores ou quando o diretor da obra seja suspenso do exercicio das suas
funcdes, o titular do alvara de licenca ou da comunicacao prévia é obrigado a suspender a execucao da obra até
a substituicdo do mesmo, sob pena de embargo.

Artigo 90.°

Trabalhos executados pela Cimara Municipal em substituigdo dos responsaveis

1 — Sem prejuizo da responsabilidade criminal ou contraordenacional, e do disposto no artigo 107.° do RJUE,
quando o dono da obra ou demais titulares de direitos reais sobre o prédio, se recusarem a executar, Nno prazo
fixado, quaisquer trabalhos impostos pela Camara Municipal no uso das suas competéncias, esta pode
substituir -se, por conta daqueles, através dos servigos municipais ou por recurso a entidade exterior.
2 — O custo dos trabalhos executados nos termos do nimero anterior, quando ndo pago voluntariamente no
prazo de 20 dias a contar da notificagdo para o efeito, sera cobrado nos termos do artigo 108.° do RJUE.

Artigo 91.°
Reparagio de danos no espago publico

1 — A reparacéo dos danos provocados no espaco publico municipal, em consequéncia da execugdo de obras ou
outras acles, constitui encargo dos responsaveis pelas mesmas que, sem prejuizo da comunicacdo a Camara
Municipal, devem proceder ao inicio da sua execucdo no prazo maximo de 48 horas, a partir da producdo do
dano.

2 — Ultrapassado o prazo previsto no ndmero anterior, a Camara Municipal pode substituir -se ao responsavel,
nos termos do artigo anterior ou acionar a caucdo que haja sido prestada, sem necessidade de aviso prévio.

CAPITULO VIII
Fiscalizagao

Artigo 92.°
Exercicio da atividade de fiscalizacido
1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 94.° do RJUE, a atividade de fiscalizacdo é exercida pelos servicos de
fiscalizagcdo municipais.
2 — Os funcionérios incumbidos da atividade fiscalizadora podem, sempre que necessario, solicitar a
colaboracdo das autoridades policiais para 0 bom desempenho das suas funcdes.

Artigo 93.°
Objeto da fiscalizagdo
1 — A fiscalizag8o das operacdes urbanisticas incide, em especial, nos seguintes aspetos:
a) Verificacdo da afixacdo do aviso publicitando o pedido de licenciamento ou a apresentacdo de

comunicacéo prévia;

b) Confirmacdo da posse e existéncia do respetivo alvard de licenca ou de comprovativo de admissdo de
comunicacdo prévia e da afixacdo do aviso dando publicidade & emissdo do mesmo;

c) Verificacdo da conformidade da execucdo da obra com o projeto de arquitetura aprovado ou
comunicado e com os projetos das especialidades;

d) Verificacdo da existéncia do livro de obra, devidamente preenchido;

e) Verificacdo da ocupacdo do edificio em funcdo do uso fixado no alvard de autorizagéo de utilizacéo;

f)  Verificagdo do cumprimento do embargo de obras;

g) Verificagcdo do cumprimento da execu¢do da obra no prazo fixado no alvara de licenca de construcdo
OuU na comunicagao prévia;

h) Verificacdo do cumprimento de ordem de demoli¢do ou de reposi¢éo do terreno;

i) Verificacdo do cumprimento de ordem para a realizacéo de trabalhos de corre¢do ou de alteracao.



2 — Para efeitos do presente regulamento, a atividade de fiscalizagdo incide ainda sobre a ocupacéo do espaco
publico e o cumprimento das disposicbes do Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril, que constituem
competéncias municipais.

Artigo 94.°

Levantamento de auto
1 — Sempre que seja detetada infracdo suscetivel de ser punida como contraordenagdo deve ser elaborado o
respetivo auto de participacao.
2 — Quando exista motivo para embargo de obra, os funcionarios que detetem a situacdo elaboram a respetiva
informag&o no prazo de vinte e quatro horas.
3 — No caso de o embargo incidir apenas sobre parte da obra, a notificacdo e o auto respetivo devem fazer
expressa mencdo de que o embargo € parcial, identificando, claramente, qual é a parte da obra que
efetivamente se encontra embargada.
4 — A ordem de embargo deve ser notificada no prazo maximo de quarenta e oito horas, ao responsavel pela
direcdo técnica da obra, ao titular do alvara de licenca ou de admissdo de comunicagdo prévia e, quando
possivel, ao proprietario do imével no qual estejam a ser executadas as obras.
5 — Deve ser realizada uma deslocacdo ao local, de oito em oito dias, para efeitos de verificagdo do
cumprimento do embargo.
6 — Verificando-se desrespeito do embargo, € lavrado auto de desobediéncia e remetido ao tribunal competente.
7 — O embargo ¢ objeto de registo na conservatoria do registo predial, de acordo com o n.° 8 do artigo 102.° do
RJUE.

Artigo 95.°

Deveres dos intervenientes na execugio da obra
O titular da licenca ou da admissdo de comunicacédo prévia, o técnico responsavel pela direcdo técnica da obra
ou qualquer pessoa que execute trabalhos facultam aos funcionarios municipais responsaveis pela atividade de
fiscalizacdo o acesso a obra, a todas as informacGes e a respetiva documentacdo necessaria ao exercicio dessa
atividade.

CAPITULO IX
Sangdes

Artigo 96.°
Contraordenagdes
1 — Sem prejuizo do disposto na demais legislacdo aplicavel, nomeadamente no artigo 98.° do RJUE,
constituem contraordenacéo as seguintes infragdes ao disposto no presente regulamento:
a) A ocupacdo da via publica por motivo de obras sem prévia licenca, em inobservancia das condicfes

nela fixadas ou ap6s o decurso do prazo nela previsto;
b) A violacdo do disposto no artigo 58.°;
c) A violacdo do disposto non.° 2 do artigo 59.°
d) A violacdo do disposto nos n.°s 1 e 3 do artigo 60.°;
e) A violacdo do disposto no artigo 61.°;
f) O ndo cumprimento dos prazos previstos nas alineas a) e ) do n.° 1 do artigo 63.%;
g) A violagdo do disposto no artigo 86.°;
h) O incumprimento da ordem de remocdo e limpeza, prevista no n.° 2 do artigo 97.°.

2 — Constitui ainda contraordenacdo punivel nos termos do nimero seguinte a infragdo ao disposto no artigo
6.-A n.°5 do RJUE.

3 — As contraordenagdes previstas nos n.s 1 e 2 sdo puniveis com uma coima graduada entre o minimo de €
500 até ao maximo de € 5 000, no caso de pessoa singular, ou entre 0 minimo de € 1 000 até ao maximo de €
10 000, no caso de pessoa coletiva.

4 — A negligéncia e a tentativa sdo puniveis.

5 — Em caso de negligéncia, o limite minimo da coima é reduzido a metade.

Artigo 97.°
Desocupacio e limpeza de espagos publicos e privados
1 — Para além da aplicacdo da coima referida no artigo anterior, o Presidente da Camara Municipal pode
determinar a remogao de quaisquer materiais que hajam sido depositados ou deixados no espaco publico, bem
como a limpeza dos terrenos, vias e pavimentos e sua colocacdo no estado em que se encontravam antes da
ocupaco.



2 — Nos termos do n.° 2 do artigo 89.° do RJUE, pode ser determinada a remogéo dos espacos privados de
quaisquer materiais suscetiveis de constituirem foco de insalubridade, designadamente, restos de estaleiros de
obras, cortes de vegetacao ou residuos em geral, bem como a respetiva limpeza.

CAPITULO X
Disposigoes finais e transitorias

Artigo 98.°

Duvidas, omissdes e remissdes
1 — Os casos omissos e as dividas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente regulamento, que nao
possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e integracdo de lacunas, devem ser
submetidas para decisdo dos érgaos competentes, nos termos do disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de setembro,
com a redacdo conferida pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro.
2 — As remissfes efetuadas no presente regulamento para instrumentos legislativos e regulamentares
determinados possuem natureza formal, considerando-se efetuadas para os diplomas que os vieram alterar ou
revogar, expressa ou tacitamente.

Artigo 99.°
Regime transitério de isengéo, substitui¢do e redugiao da dotagao de estacionamento
1 — Até que o regime de isencdo, substituicdo e reducdo da dotacdo de estacionamento seja estabelecido em
PMOT, é aplicavel o disposto no nimeros seguintes.
2 — A Cémara Municipal pode deliberar a isengdo total ou parcial do cumprimento das dotacOes de
estacionamento a que se refere o n.° 1 do artigo 39.°, quando se verifique uma das seguintes condicdes:
a) O seu cumprimento implique a alteracdo da arquitetura original e edificios ou outras construgdes que,

pelo seu valor arquitetonico préprio, integracdo em conjuntos edificados caracteristicos ou de
interesse histérico ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) As dimensdes do prédio ou a sua situacdo urbana tornem tecnicamente desaconselhavel a construgdo
de estacionamento privativo com a dotagdo exigida, por razdes de economia e funcionalidade interna;

c) A nova edificacdo se localize em falha da malha urbana estabilizada e quando a criacdo dos acessos
ao estacionamento no interior do lote comprometa, do ponto de vista arquitetonico, a continuidade do
conjunto edificado resultante;

d) A nova edificacdo se localize em prédio sem possibilidade de acesso de viaturas ao seu interior, seja
por razdes de topografia, das caracteristicas do arruamento, ou por razbes de inconveniéncia da
localizacdo do acesso ao interior do prédio do ponto de vista dos sistemas de circulacdo publicos;

e) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em funcdo de
caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freticos, comprometimento da seguranca de edificacbes
envolventes, interferéncia com equipamentos e infraestruturas existentes.

3 — Podem ainda ficar isentas de dotacdo de estacionamento no exterior dos lotes as operacdes de loteamento &
face de via publica existente que ndo criem novos arruamentos, sempre que tal se torne manifestamente
desadequado ao perfil do arruamento.

4 — As obras de alteracdo de salas de uso publico existentes ou com vista a nova utilizacdo de espagos ndo
ficam obrigadas & dotacéo de estacionamento, desde que ndo seja aumentada a sua capacidade inicial em mais
de 15%.

5 — Nos casos previstos nos numeros anteriores a Camara Municipal pode condicionar o licenciamento a
materializacdo do estacionamento em falta noutros locais, designadamente através da participacdo dos
requerentes noutras solugdes que se destinem & satisfacdo de aparcamento permanente de moradores, desde que
tais solucdes estejam em curso e se localizem a menos de 400 m da operacdo em licenciamento.

6 — Em qualquer caso, a Camara Municipal pode aceitar solucbes alternativas para o cumprimento da dotacdo
de estacionamento fora do prédio ou lote em questdo, nas suas proximidades, e desde que ndo se verifiquem
outros inconvenientes de ordem urbanistica ou inerentes ao funcionamento dos sistemas de circulagdo
publicos.

7 — Os indices de dimensionamento do estacionamento interno para comércio e servi¢os resultantes dos PMOT
ou da legislacao aplicavel podem ser reduzidos até 0,60 e 0,80 dos valores indicados, caso 0s usos em causa se
localizem a menos de 400 m de um parque de estacionamento publico que comporte o aumento de ocupacdo
previsto.

8 — Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores, considera-se a distancia a pé medida ao longo do percurso
em passeio, segundo o trajeto mais curto possivel de demonstrar.



Artigo 100.°

Norma transitoria
1 — O presente regulamento aplica-se aos procedimentos de licenciamento e de comunicagdo prévia de
operagdes urbanisticas iniciados apds a sua entrada em vigor.
2 — A requerimento do interessado, o Presidente da Camara Municipal pode autorizar que aos procedimentos
em curso a data de entrada em vigor do presente regulamento se aplique o regime constante do mesmo.
3 — Sem prejuizo da conclusdo dos respetivos processos de contraordenacdo, quando existentes, as obras
executadas que, de acordo com a atual legislagdo e disposi¢cdes deste regulamento estdo isentas de qualquer
controlo prévio, ficardo automaticamente regularizadas.

Artigo 101.°
Norma revogatoria
Com a entrada em vigor do presente regulamento é revogado o Regulamento Municipal de Edificacdo e
Urbanizacdo de Grandola, bem como todos os regulamentos, posturas e editais aprovados pelo Municipio de
Grandola, em data anterior & sua entrada em vigor, bem como despachos internos de orientacdo que com ele
estejam em contradicao.

ANEXO
(a que se refere o artigo 3.°)
DEFINICOES

a) «Alpendre», coberto executado em material duradouro de construcdo, ndo encerrado entre paredes e
diretamente ligado a construcéo principal;

b) «Andar recuado», volume habitavel com um sé piso e correspondente ao andar mais elevado do
edificio, em que pelo menos uma das fachadas é recuada em relacéo a fachada dos andares inferiores;

c) «Armazenagemsy, locais destinados a depdsitos de mercadorias e ou venda por grosso;

d) «Arranjos exteriores», as ac@es que se realizam nos logradouros e envolvem a modelacéo de terrenos,
a arborizacéo, trabalhos de jardinagem e pavimentacao, excluindo obras de edificaco;

e) «Arruamento», qualquer via de circulagdo no espaco urbano, podendo ser qualificada como
rodoviéria, ciclavel, pedonal ou mista, conforme o tipo de utilizacao;

f) «Balanco», a medida do avanco de qualquer saliéncia tomada para além dos planos da fachada dados
pelos alinhamentos propostos para o local;

g) «Cave», piso (s) de um edificio situado abaixo da cota de soleira;

h) «Colmatagéo», preenchimento com edificacdo de um prédio situado em espacgo de colmatacgéo, quer se
trate da construcdo ou da substitui¢do por novas edificacoes;

i) «Corpo balancado», elemento saliente e em balango relativamente as fachadas de um edificio;

j)  «Elementos amoviveis», toda a instalagdo colocada, quer em edificios, quer no solo, por tempo
determinado e em circunstancias devidamente fundamentadas, sem elementos de alvenaria ou outros
que, de qualquer forma, Ihe confiram fisicamente carater de permanéncia;

k) «Envolvente», malha urbana em que o edificio se insere;

I) «Equipamento ladico ou de lazer», qualquer edificacdo coberta ou ndo coberta, destinada ao uso
particular para recreio, com a altura inferior a 2,60 m ao beirado ou plataforma e area inferior a 50m?;

m) «Espago e via publicos», area de solo do dominio publico destinada & presenca e circulagdo de
pessoas e/ou veiculos, bem como a qualificacdo e organizacéo da vila;

n) «Estufa», construcdo de carater ligeiro em material transldcido, em que a cultura se eleva para cultura

de espécies vegetais ou floricolas;



0) «Faixa de Rodagem», parte da via puablica especialmente destinada a circulacdo, paragem ou
estacionamento de veiculos, constituida no essencial por uma ou mais vias de circulagdo com sentidos
diversos, e por zonas especialmente vocacionadas ao estacionamento;

p) «Infraestruturas gerais», as que tendo um carater estruturante ou estejam previstas em PMOT, servem
ou visam servir mais que uma operacdo urbanistica, sendo da responsabilidade da autarquia;

q) «Infraestruturas locais», as que se inserem dentro da area objeto da operacdo urbanistica e decorrem
diretamente desta e ainda as de ligagdo as infraestruturas gerais, da responsabilidade, parcial ou total,
do ou dos promotores da operacédo urbanistica;

r) «Infraestruturas urbanisticas», sob esta designacdo genérica incluem-se as vias e 0 estacionamento, as
redes de agua, esgotos domeésticos e pluviais, redes de distribuicdo de energia elétrica e iluminacédo
publica, gas e telefone e recolha de lixo, os espacos verdes e 0s equipamentos de utilizagdo coletiva,
tais como os de educacdo, desporto, salide, seguranca social, cultura, protegdo civil e lazer;
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«Logradouro», area do prédio correspondente a diferenca entre a sua area total e a area de

implantagdo dos edificios implantados no prédio;

t) «Lugar de estacionamento», area do dominio puablico ou privado destinada exclusivamente ao
aparcamento de um veiculo;

u) «Mobiliario urbano», todos os artefactos integrados no espaco publico que se destinem a satisfazer as
necessidades de funcionamento e fruicdo da vida urbana;

v) «NUmero de pisos», nimero total de pavimentos sobrepostos, incluindo as caves com uma frente livre
e 0s aproveitamentos das coberturas em condices legais de utilizacao;

w) «Pérgula», construgdo de carater ligeiro constituida por elementos do tipo retilineos, sem cobertura,
inclinados ou ndo, e suportados por pilares e/ou vigas;

X) «Piso recuado», piso em que se verifica uma distancia entre o seu alinhamento e o plano da fachada
do edificio que confina com a via publica;

y) «Profundidade maxima da construcdo», dimensdo horizontal do afastamento maximo entre a fachada
principal e a fachada tardoz de um edificio;

z) «Superficie impermeabilizada (SI)», soma das areas do terreno ocupadas por edificios, piscinas, vias,
caminhos, passeios, estacionamentos e outras obras pavimentadas ou compactadas que de qualquer
forma impermeabilizem o terreno;

aa) «Superficie de pavimento», soma das areas brutas de todos os pavimentos de edificios construidos ou
a construir, acima e abaixo do solo. Excluem-se da superficie de pavimento, para efeitos da aplicacdo
do indice de construgdo, as seguintes situagdes:

i)  Terragos e varandas descobertas;
ii)  Garagens ou espagos para estacionamento, desde que o pé-direito seja inferior ou igual a 2,40
m em pelo menos 80% da sua area bruta;

iii)  Servigos técnicos de apoio aos edificios, tais como postos de transformacéo, centrais de
emergéncia, caldeiras, ar condicionado, bombagens de 4gua ou esgotos e espagos de
utilizacdo dos condéminos, desde que se situem nas caves ou coberturas dos edificios;

iv)  Galerias e escadas, desde que de uso publico, mesmo que cobertos pela edificacio;

v)  Sétdos ndo habitaveis;
bb) «Telas finais», pe¢as e escritas e desenhadas que reproduzem as retificacdes e alteracdes introduzidas

no decurso da obra e que traduzem o que foi efetivamente construido;



cc) «Telheiro», coberto executado em material duradouro de construcéo, ndo encerrado entre paredes;

dd) «Varanda», o corpo, balancado ou recuado, total ou parcialmente aberto, com acesso pelo interior do
edificio;

ee) «Viade circulagdo», espago-canal ou zona longitudinal da faixa de rodagem destinada a circulacéo de

uma Unica fila de veiculos



