MUNICIPIO DE GRANDOLA
CAMARA MUNICIPAL
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Proc. N.2 178/20

ASSUNTO: Pedido de Informac3o Prévia Referente a Viabilidade de Construgdo de Habitagdo e
Turismo
Local: Casinha — Melides - Grandola

Relativamente ao requerimento apresentado por V. Ex.2 sobre o assunto em epigrafe, informa-se
que o Despacho do Sr. Presidente da Camara, exarado em 2020/10/02, proferido no uso da
competéncia delegada pela Camara na Reunido de 20/10/2017 e na Reunido de 26/10/2017, foi
“Concordo. Notifique-se.”, nos termos dos pareceres que a seguir se transmitem:

Parecer da Chefe da DPU:
“Proponho que se notifique nos termos do parecer”.

Parecer Técnico:

“A requerente solicitou, através de requerimento com o registo n.2 1975/20 de 2020/08/27,
informagdo prévia sobre viabilidade, bem como todos os condicionalismos legais e regulamentares
para Habitac3o e Turismo, nos termos do n.2 1 do artigo 14.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, na sua atual redacdo (RJUE), a levar a efeito no prédio misto denominado Casinha,
situado em Melides, com a area de 18,1850hectares, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Grandola sob o n.2 3553/20181025 e inscrito na matriz cadastral sob o Artigo 79 da Se¢do O, da
freguesia de Melides, e na matriz predial urbana com os Artigos 394 (habitagdo — 60.80mz2), 719
(habitacdo - 72.00m2), 751 (habitagdo -72.00m2), e ainda uma dependéncia agricola com 23.00m2,
freguesia de Melides, concelho de Grandola.

Dos elementos apresentados, verifica-se o seguinte:

- Para o Artigo Urbano 394, corresponde a uma habitagdo com a drea de 60.80m2, foi emitida a
Certiddo n.2 118/19 de prédio anterior a 1963, isento de licenga de utilizagao;

- Para o Artigo Urbano 719, corresponde a uma habitacdo com a area de 72.00mz2, foi emitida a
Certidao n.2 117/19 de prédio anterior a 1963, isento de licenga de utilizagdo;

- Para o Artigo Urbano 751, corresponde a uma habitagdo com a area de 72.00m2, foi emitida a
Certiddo n.2 14/20 de prédio anterior a 1963, isento de licenga de utilizacdo.

- Relativamente a dependéncia agricola com a drea de 23.00m2, desconhece-se a legalidade da
mesma.

O prédio misto com a area de 18.1850ha, acima identificado, localizando-se por enquadramento com
a legislacdo em vigor, nomeadamente, na 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Grandola
(PDMG),com as corre¢des materiais constantes na Deliberagdo n.2 419/2018, de 5 de abril, na:

- Planta de Ordenamento - Qualificacdo do Solo, em Solo Rustico, maioritariamente em Espacos

& Florestais de Producdo, e parte em Espagos Agricolas, em Base Cartografica em Vértices Geodésicos,
2 e em Rede Rodoviaria nas zonas de Serviddo non aedificandi da RRN, em Itinerario Complementar
S (IC) e em Caminho Municipal (CM 1080);

& - Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) — EEM Fundamental parte em
g Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e Povoamento de Sobreiros ou azinheiras, e em EEM Principal em
5 Cabeceiras dos Cursos de Agua, e parte em Areas com Declives Superiores a 25%, em Base
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Cartografica em Vértices Geodésicos, em Itinerdrio Complementar (IC) e em Caminho Municipal (CM
1080);

- Planta_de Ordenamento - Riscos Mistos — Riscos Mistos em Perigosidade de Incéndio Florestal
Muito Baixa, Baixa, Moderada, Elevada, e Mancha Branca, e nas Faixas de Gestdo de Combustiveis
em Redes de Faixa de Gestdo de Combustiveis (FGC), em Base Cartografica em Vértices Geodésicos,
em Itinerdrio Complementar (IC) e em Caminho Municipal (CM 1080;

- Planta de Ordenamento — Riscos Naturais e Tecnolégicos — Riscos Naturais em Areas de Elevada
Intensidade Sismica, em Risco Tecnoldgicos em Riscos de Transporte de Matérias Perigosas em Rede
Rodovidria, em Riscos Mistos parte em Riscos de Incéndio Florestal (PMDFCI) em Perigosidade Muito
Alta e Alta, em Base Cartografica em Vértices Geodésicos, , em Itinerario Complementar (IC) e em
Caminho Municipal (CM 1080);

- Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes — Recursos Agricolas e Florestais em
Povoamentos de Sobreiros ou Azinheiras e em Perigosidade de Incéndio (Muito Elevada e Elevada),
em Rede Rodovidria nas zonas de Serviddo non aedificandi da RRN, em Itinerario Complementar (IC)
e em Caminho Municipal (CM 1080), em Geodésica em Vértices Geodésicos;

- Planta de Condicionantes — REN, RAN, RN2000, RNES, AHO - parte em REN.

Analisados os elementos que instroem o pedido, verificou-se que ndo foi apresentada Planta de
Implantagdo com indicagdo da faixa de protecdo, dos 50 metros as estremas, infraestruturas viarias
ou planos de dguas existentes e eventuais faixas de Gestdo de Combustiveis (FGC) da rede primaria
ou secundaria estabelecidas pelo Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI),
com indicagdo das distancias os afastamentos dos edificios a construir e ou a ampliar as estremas da
propriedade.

Assim, este pedido ndo redne condigdes para ser submetido a3 Comissdo Municipal de Defesa da
Floresta de Grandola (CMDFG), para analise e emissdo de parecer.

Assim, e de acordo com o plano de ordenamento em vigor, verifica-se que, atualmente as regras de
atuacao, sdo: .

1. PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE GRANDOLA (D.R., 2.2 série - N.2 239 — 14.12.2017 - Aviso n.2
15049/2017, com as corregdes materiais constantes na Deliberagdo n.2 419/2018, de 5 de abril)

TiTULO I - Disposigdo gerais

Artigo 6.2 - Definicdes

“1 - Para efeitos da interpretagdo e aplicagdo do PDMG sdo adotados os conceitos técnicos fixados
pelo Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de maio, retificado pela Declaragéo de Retificagcdo n.2
53/2009, de 29 de maio e os demais conceitos definidos na legislacdo e requlamentagéo aplicdveis e
ainda o seguinte:

a) «Area total de construgdo» (ATC), valor expresso em metros quadrados, resultante do somatério
das dreas de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores com exclus@o de:

i) Sétdos ndo habitdveis;

ii) Areas em cave, sem pé direito regulamentar, parcial ou totalmente enterradas, destinadas a fins
ndo habitacionais, designadamente, parqueamento, dreas técnicas, arrumos, instalacées de apoio e
dreas de servico complementares;

iii) Outras dreas técnicas, designadamente, posto de transformagdo, central térmica, compartimentos
de recolha de lixo, casa das mdquinas, depdsitos de dgua e central de bombagem;

iv) Terracos e varandas ndo cobertas;

v) Alpendres abertos, com drea ndo superior ao equivalente a 15 % da drea bruta de construgio do
imovel e um mdximo de 50 m2;

vi) Galerias exteriores e outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificacéo.

2 - Para além do disposto na subalinea ii) da alinea a) do nimero anterior, as dreas em cave sem pé
direito requlamentar, parcial ou totalmente enterradas, néo sdo contabilizadas para efeitos do indice
de utilizag¢do do solo.

3 - As caves das edificaces devem destinar-se exclusivamente aos fins previstos na subalinea ii) da
alinea a), sendo admitidas de acordo com o regime fixado no PDMG para cada categoria de espago,
desde que salvaguardadas as restricbes das zonas ameacgadas pelas cheias.

Pdg. 2/21

2020,SAU,S,0.,10685



MUNICIPIO DE GRANDOLA
CAMARA MUNICIPAL

4 - A implantagdo das caves, quando admitida nos termos do PDMG, ndo deve exceder o perimetro
de implantacdo da construgéo acima do solo e quando exceda, a drea excedente é contabilizada para
efeitos de aplicagcdo dos indices de ocupagdo do solo e de utilizagdo do solo.

5 - As piscinas apenas s@o contabilizadas para efeitos do indice de impermeabilizagdo do solo, com
excecdo das situacdes previstas na alinea g) do n.2 2 e na alinea d) do n.2 3 do artigo 48.2

6 - Os indices, as dreas de construc¢do e as alturas das edificagées, definidos no PDMG, constituem
pardmetros de edificabilidade maximos.”

TITULO Il -Serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica

CAPITULO | - Disposicoes gerais

Artigo 7.2 - Identificacao

“Na drea de intervencdo do PDMG encontram-se em vigor as seguintes servidées administrativas e
restricbes de utilidade publica, as quais, quando possuam expressdo grdfica a escala do PDMG,
encontram-se representadas nas Plantas de condicionantes respetivas:

a) Recursos hidricos — Dominio hidrico:

(...)

c) Recursos agricolas e florestais:

(..)

iv) Sobreiros e azinheiras, isolados e em povoamento;

-

vi) Perigosidade de incéndio florestal;

(...)

d) Recursos ecoldgicos:

i) Reserva Ecolégica Nacional (REN);

(-..)

g) Infraestruturas:

(...)

v) Rede rodovidria nacional - Rede Nacional Fundamental: lItinerdrio principal; Rede Nacional
Complementar: Itinerdrio complementar e Estrada Nacional;
fiss]

viii) Estradas e caminhos municipais;

(...)

x) Vértices geodésicos e respetivas zonas de prote¢do.

-

Artigo 8.2 - Regime

“1 - Nas dreas abrangidas por servidées administrativas e restricbes de utilidade publica, os
respetivos regimes legais aplicam-se cumulativamente com a disciplina de uso, ocupagdo e
transformagdo do solo estabelecida no PDMG, prevalecendo sobre esta quando aqueles regimes
forem materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores.

2 - Nas dreas abrangidas pela RAN e pela REN, sGo admissiveis como usos compativeis com a
utilizagdo dominante da categoria de espagco em que se encontrem integradas, todas as agbes e
atividades consideradas compativeis com tais restri¢oes de utilidade publica pelos regimes legais em
vigor ou noutros que os venham a alterar ou substituir.

3 - Qualquer intervengdo urbanistica, de modelagdo de terrenos ou de alteracdo do coberto vegetal
que provoque a alteracdo ou destruicdo dos elementos que integram a Rede de Nivelamento
Geométrico de Alta Precisdo, deve ser previamente comunicada @ entidade competente.”

CAPITULO Il - Disposicdes especificas

Artigo 10.2 - Medidas de defesa contra incéndios

“1 — Com excec¢dio do solo urbano e dos aglomerados rurais, é interdita a construg@o de edificagoes
para habitagdo, comércio, servigos, industria e empreendimentos turisticos nos terrenos classificados
na Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes com risco elevado ou muito elevado, sem
prejuizo das infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios e no
Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Grdndola (PMDFCI).

2 — Todas as Edificagbes, com excecdo das obras de escassa relevancia urbanistica, as
infraestruturas e equipamentos enquadrdveis no regime de edificabilidade previsto no PDMG para o
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solo rustico estdo sujeitas as medidas de defesa contra incéndios florestais definidas no diploma que
estabelece as medidas e agbes a desenvolver no Gmbito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta
contra Incéndios e no PMDFCI.

3 — As novas edificagbes no solo rustico fora dos aglomerados rurais tém de salvaguardar, na sua
implantagdo no terreno, as regras definidas no diploma referido no nimero anterior ou a dimenséo
definida no PMDFCI nos termos e condi¢cbes daquele diploma, bem como as medidas especificas
destinadas a prevenir o risco de incéndio, minimizar os respetivos efeitos e favorecer as condicdes e
meios de combate, a definir no Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo (RMUE).

4 — O RMUE definird igualmente as regras decorrentes das medidas defesa estabelecidas no PMDFCI
para as dreas edificadas consolidadas.”

Artigo 11.2 - Areas classificadas

“1 - No concelho de Grdndola, as dreas classificadas nos termos do regime juridico da conservagéo da
natureza e da biodiversidade, constante do Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de Julho, na sua redagdo
atual, e que integram o Sistema Nacional de Areas Classificadas, sdo a drea da RNES, a Zona de
Protecdo Especial do Estudrio do Sado, o Sitio Ramsar «Estudrio do Sado», os SIC Estudrio do Sado e
Comporta/Galé, bem como as dreas integradas no dominio hidrico, na REN e na RAN.

2 - A drea integrada na RNES encontra-se delimitada na Planta de Ordenamento - Classificacdo e
qualificacdo do solo e na Planta de condicionantes - REN, RAN, RN 2000, RNES e AHO.

3 - As normas do PORNES que estabelecem agbes permitidas, condicionadas ou interditas, relativas &
ocupagdo, uso e transformagdo do solo, constam das disposicdes gerais relativas ao solo rustico e do
regime das respetivas categorias de solo, nas quais foram qualificadas as dreas de protecdo previstas
naquele Plano.

4 - Nas dreas abrangidas pela Zona de Protegdo Especial do Estudrio do Sado e pelos SIC Estudrio do
Sado e Comporta-Galé, as orientacbes de gestdo do Plano Setorial da Rede Natura 2000, foram
incorporadas no regime da Estrutura Ecolégica Municipal, (EEM), e no das categorias do solo rustico.
5 - Nas dreas referidas no nimero anterior, os atos e atividades previstos no n.2 2 do artigo 9.2 do
Decreto-Lei n.? 49/2005, de 24 de fevereiro, na sua redagdo atual, estdo sujeitos a parecer das
entidades competentes.”

Artigo 12.2 - Identificacdo

“1 - O regime de protegdo de recursos e valores visa garantir o equilibrio ecolégico do processo de
transformagdo do territorio municipal, promovendo a sua sustentabilidade ambiental, a melhoria das
condigdes de fruigdo dos recursos naturais e paisagisticos bem como a preven¢do e a minimizagéo
dos riscos, assegurando igualmente a salvaguarda do patriménio histérico e cultural do concelho.

2 - O regime de protegdo de valores e recursos integra:

a) O sistema ambiental, composto por:

i) A EEM;

ii) Os riscos naturais, tecnoldgicos e mistos;

iii) O zonamento acustico;

iv) O regime da Costa Alentejana;

v) As regras de salvaguarda relativas aos perimetros de prote¢do as captacbes de dgua para
abastecimento publico.

b) O sistema do patriménio cultural.”

CAPITULO Il - Sistema ambiental

SECCAO | - Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 13.2 - Nogao e identifica¢do

“1 - A EEM em solo rustico integra o conjunto das dreas, valores e sistemas fundamentais que, em
virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecolégica e do seu
ordenamento, tém por funcdo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegdo,
conservagdo e valorizagdo ambiental do territdrio do Municipio de Gréndola.

2 - A EEM delimitada na Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal, é constituida pela
Estrutura Ecolégica Fundamental (EEF) e pela Estrutura Ecoldgica Principal (EEP), em ambas se
distinguindo dreas nucleares e dreas de conectividade.”
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Artigo 14.2 - Estrutura Ecoldgica Fundamental

“1 — A EEF integra as dreas nucleares concordantes com a Estrutura Regional de Protegcdo e
Valorizagdo Ambiental prevista no PROT Alentejo e com os corredores ecologicos delimitados no
PROFAL, bem como as dreas de conectividade ecolégica que procuram assegurar a continuidade
geogrdfica entre os vdrios elementos e, como tal, @ manutengdo das respetivas funcées ambientais e
culturais e ainda elementos de prevengdo de riscos, conforme identificagGo constante da Planta de
Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal.

2 - As dreas nucleares correspondem a: )

a) Areas integradas no Sistema Nacional de Areas Classificadas, a sequir identificadas:

i) REN;

ii) RNES;

iii) Zona de Protegdo Especial do Estudrio do Sado;

iv) Sitio Ramsar «Estudrio do Sado»,;

v) SIC Estudrio do Sado - habitats prioritdrios;

vi) SIC Comporta/Galé - habitats prioritdrios,

b) Povoamentos de sobro e de azinho.

3 - As dreas de conectividade ecoldgica correspondem a:

a) Cursos de dgua e repetidos leitos e margens;

b) Areas contigua aos cursos de dguas.”

Artigo 15.2 - Estrutura Ecolégica Principal

“1 - A EEP compreende as dreas que, pelos seus valores e caracteristicas biofisicas intrinsecas e pelos
seus recursos e ocorréncias naturais, sGo aptas para estabelecer a continuidade dos sistemas e
fungdes ecoldgicas no territorio concelhio.

2 - As dreas nucleares correspondem a: )

a) Areas integradas no Sistema Nacional de Areas Classificadas, identificadas no n.2 1 do artigo 11.9;
b) Cabeceiras dos cursos de agua;

c) Solos de elevado valor ecoldgico;

d) Povoamentos mistos de pinheiro manso e sobro;

e) Areas com declive superior a 25 %.

3 - As dreas de conectividade ecolégica integram a rede hidrogrdfica de conectividade.”

Artigo 16.2 - Regime

1 — As ocupagodes e utilizagdes permitidas na EEM devem assegurar a compatibilizagdo das fungbes
de protecdo, regulacdo e promogdo dos sistemas ecoldgicos, com os usos produtivos, o recreio e o
bem-estar das populagcdes, numa ética de sustentabilidade do territorio. )

2 — Nas dreas integradas na EEF e na EEP que fazem parte do Sistema Nacional de Areas
Classificadas e as restantes componentes que constituem serviddes ou restrigdes de utilidade publica,
aplicam-se os regimes legais e regulamentares que se encontram definidos para prote¢do dos valores
em causa, cumulativamente com as disposicées do PDMG compativeis com aqueles regimes.

3 — Nas restantes dreas da EEF — dreas contiguas aos cursos de dgua, e nas dreas da EEP
identificadas nas alineas b) a e) do n.2 2 e no n.2 3 do artigo anterior, sdo interditos os seguintes atos
e atividades:

a) A instalagdo de exploracdes pecudrias em regime intensivo e a ampliagdo das existentes;

b) A exploragdo de massas minerais;

c) As instalacdes para aproveitamento de energias renovdveis e/ou parques eolicos;

d) A instalagéo de postos de abastecimento de combustiveis;

e) A instalagdo de fornos de carvéo vegetal,

f) A instalagdo de estacdes de tratamento de dguas residuais (ETAR), exceto quando indispensaveis a
instalacdo de empreendimentos turisticos, bem como estacbes de tratamento e transferéncia de
quaisquer tipos de residuos;

g) A instalagdo de depdsitos de sucata;

h) A instala¢do de aerédromos;

i) A destruicd@o, arranque, corte ou substituicdo de espécies autoctones e a plantagdo de espécies ndo
autdctones, exceto por manifesta e fundamentada necessidade para a instalag@o de usos e atividades
compativeis com a EEM;
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Jj) As acbes que prejudiquem o escoamento das dguas no leito normal ou de cheia, exceto se
destinadas a operagdes de limpeza e as decorrentes da execugdo das obras integradas nos perimetros
de rega;

k) A destruigdo da vegetagdo ripicola autdctone, devendo as agbes de limpeza das linhas de dgua
observar as seguintes regras:

i) Preferencialmente serem executadas sem recurso a maquinaria pesada;

ii) Conservar a vegetagdo arbustiva, promovendo cortes, podas e desbastes seletivos.

(..)

6 — Nos prédios abrangidos parcialmente pela EEM as novas edificacbes ou instalagdo de
infraestruturas de apoio devem implantar-se fora das dreas a ela afetas.”

Secgdo Il - Riscos

Artigo 17.2 Identifica¢do

“1 - A ocupagédo, uso e transformagdo do solo deve ter em conta os riscos naturais, tecnoldgicos e
mistos para efeitos de agdo em matéria de protegdo civil, identificados na Planta de Ordenamento -
Riscos naturais e tecnoldgicos e na Planta de Ordenamento - Riscos mistos, contribuindo para a sua
prevengdo e mitigagdo.

2 - Os riscos identificados nas Plantas referidas no numero anterior, s@o os seguintes:

a) Riscos naturais:

(=}

iii) Elevada intensidade sismica;

(...)

b) Risco Tecnoldgicos:

()

iii) Acidentes rodovidrios e ferrovidrios;

(i)

¢) Riscos tecnoldgicos — incéndio florestal.

3 - O PDMG articula-se com os regimes legais especificos aplicdveis aos riscos identificados nas
Plantas referidas no n.2 1, aplicando-se ainda o n.2 3 do artigo 20.2”,

TITULO IV - Uso do solo

CAPITULO I - Classificagdo e qualificagdo

Artigo 26.2 - Classificacdo

“O territorio do municipio de Gréndola é classificado nos termos constantes da Planta de
Ordenamento - Classificacdo e qualificagdo do solo, como solo ristico e como solo urbano.”

Artigo 27.2 - Qualificagdo do solo rustico

“Em fung¢do do uso dominante, o solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias,
identificadas e delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificacéo e qualificacdo do solo:

(..)

a) Espacos Agricolas:

i JOutros espagos agricolas;

(..)

b) Espacos Florestais:

i) Espagos Florestais de Produgéo;

()

Artigo 29.2 - Tipologias dos usos do solo

“1 - Em cada categoria de espagos em que se qualifica o solo rustico e o solo urbano, é identificado
um ou vdrios usos dominantes, admitindo-se outros usos ou formas de ocupacdo ou utilizagdo
compativeis ou complementares, nas condi¢Ges previstas no presente Requlamento.

2 - Usos dominantes s@o aqueles que constituem a vocagdo preferencial da utilizacdo do solo em cada
categoria funcional de espago.

3 - Usos complementares s@o usos ndo integrados nos usos dominantes, mas cuja presenca concorre
para a valorizagdo ou reforgo destes.
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4 - Usos compativeis sdo aqueles que, ndo se articulando necessariamente com os usos dominantes,
podem conviver com estes, designadamente, por ndo ocasionarem prejuizos ambientais ou
urbanisticos, e desde que assequrem o cumprimento dos requisitos definidos no PDMG.”

CAPITULO Il - Disposicdes comuns ao solo rustico e ao solo urbano
Artigo 30.2 - Condicdes gerais de viabilizacdo dos usos do solo
“1 — Os regimes das serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica e do sistema
ambiental prevalecem sobre o regime de uso definido para cada categoria e subcategoria de espago
no presente Titulo.
2 — Apenas sdo admissiveis as alteragbes do uso do solo ou das edificagbes, quando o novo uso seja
admitido por este Regulamento para a respetiva categoria de espago.
3 — As operagdes urbanisticas, incluindo a utilizagéo dos solos, ndo podem destruir ou desvalorizar a
paisagem e o patriménio cultural e natural existente, cujo valor e interesse seja de salvaguardar,
garantindo-se, sempre que possivel, a manutengdo das respetivas caracteristicas, nos termos dos
numeros e artigos seguintes.
4 — Sdo sempre incompativeis com os usos admitidos em cada categoria de espago, as situagoes
previstas no artigo 8.2 do RMUE.
5 — Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e regulamentares aplicdveis para cada caso, a
viabilizacdo de qualquer agdo ou atividade abrangida nos usos complementares ou compativeis com
o uso dominante do solo, s6 pode ocorrer quando fundamentadamente se considerar que dai nGo
decorrem riscos para a seguranca de pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem
funcional, ambiental, paisagistica, cultural ou urbanistica, que nédo possam ser evitados ou
eficazmente minimizados.
6 — As memorias descritivas dos projetos de arquitetura das operagbes urbanisticas sujeitas a
comunicagdo prévia nos termos do RIUE, devem nos termos das alineas d), e) e f) do n.2 5 do ponto |
do Anexo | da Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril, demonstrar a compatibilidade do uso proposto
com o uso dominante da respetiva categoria de espago, designadamente, por via da inexisténcia dos
riscos e dos prejuizos a que se refere o n.2 4 ou das medidas de minimizag@o a adotar.
7 — As incompatibilidades a que se refere o presente artigo constituem fundamento para o
indeferimento de pedido de informacédo prévia, de licenciamento ou de autorizagdo de utilizagdo em
caso de alteracdo de uso, de ado¢do de medidas de tutela da legalidade urbanistica no caso de
comunicagdo prévia ou na determinagdo das obras e outras medidas necessdrias @ corre¢do das mds
condi¢cdes de salubridade e incomodidade, nos casos aplicaveis.
8 — As atividades instaladas que suscitem incompatibilidades com o uso dominante de cada
categoria de espago, por via dos impactes gerados sobre os espagos em que se localizam ou dos niveis
de incomodidade produzidos sobre as atividades e funcdes envolventes, devem:

a) Adotar medidas minimizadoras que mitiguem as incompatibilidades geradas ou;

b) Ser objeto de medidas de tutela da legalidade urbanistica ou previstas nos regimes legais

aplicdaveis a atividade ou;

c) Ser objeto de deslocalizagdo.”

Artigo 31.2 - Usos e atividades interditas

1 — No territério do municipio de Grdndola, sdGo interditos os seguintes atos e atividades que:

a) Sejam suscetiveis de ocasionar a destruig@o de vestigios arqueologicos;

b) Comprometam a qualidade da dgua, do solo e do ar, incluindo o vazamento de efluentes sem
tratamento adequado e em instalagdo propria, a instalagéo de aterros, o deposito de lixos, materiais
combustiveis, inflamdveis ou poluentes, ou outros quaisquer residuos a céu aberto sem tratamento
prévio adequado;

c) Provoquem a destrui¢do ou obstrugdo das linhas de drenagem natural e alteragdo da morfologia
das margens ao longo dos cursos de agua;

d) Sem prejuizo do disposto no PROFAL e na legislagdo em vigor, o corte de carvalhos, sobreiros,
azinheiras, azevinhos e castanheiros e ainda folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas;

e) A rega com dguas residuais sem tratamento primario;

f) A realizacéo de queimadas e a prdtica de foguear, exceto nas dreas com infraestruturas destinadas
para esse efeito e para controlo de pragas florestais e de doengas, para a queima de sobrantes das
exploragdes ou para a prevengdo de fogos, em situagdes de emergéncia para combate a incéndios,
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bem como se enquadradas nas medidas e agcdes desenvolvidas no émbito do Sistema Nacional de
Defesa da Floresta contra Incéndios;
g) Acampar fora dos parques de campismo e caravanismo.”

Artigo 35.2 - Requisitos de infraestruturagdo

“1 — Qualquer edificacdo, empreendimento, instalagdo ou atividade sé pode ser viabilizado se o local
onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso automdvel com caracteristicas apropriadas ds
exigéncias de mobilidade, incluindo as relativas ao dimensionamento da faixa de rodagem para
veiculos de emergéncia, ou, quando tais vias ndo existirem ou se encontrarem subdimensionadas,
forem realizadas obras que permitam assegurar o dimensionamento exigivel, concomitantemente
com a pretensdo urbanistica apresentada.

2 — O disposto no numero anterior é extensivo, com as necessdrias adaptacées, d@s restantes
infraestruturas urbanisticas bdsicas necessdrias em funcdo da natureza das atividades a instalar,
nomeadamente abastecimento de dgua potdvel, drenagem de dguas residuais, abastecimento de
energia elétrica e outras legalmente exigiveis.

3 — Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, e a inexisténcia
destas ndo for impeditiva, por determinagdo legal ou regulamentar, da viabilizacdo da atividade,
ocupagdo ou edificagGo em causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas em falta, solugbes
técnicas individuais comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentdveis, a implantar de modo
a viabilizar a sua futura ligagdo as referidas redes, sendo a sua construcdo e manutencéo da
responsabilidade e encargo dos interessados.

4 — No solo urbano € obrigatdria a ligagcdo aos sistemas municipais de abastecimento de dgua e de
recolha e tratamento de dguas residuais.

5 — No solo rustico, quando as edificacbes ndo forem abrangidas por sistemas de recolha e
tratamento das dguas residuais, é obrigatoria a instalagdo de fossas estanques ou fossas bioldgicas,
com dimensionamento proporcional aos edificios a construir e cuja implantagdo deve garantir o
afastamento minimo de 20 m ao limite do prédio.

6 — A impossibilidade ou inconveniéncia de execugdo de solugBes individuais para as infraestruturas
referidas nos numeros anteriores constitui motivo de inviabilizacdo das novas edificagbes ou
ampliagdo das existentes, exceto neste ultimo caso, em situacdes excecionais devidamente
justificadas.

7 — A viabilizagdo de qualquer edificio em local situado a uma distdncia superior a 30 m da via
publica mais préxima é condicionada @ existéncia ou construcdo de um acesso de serventia entre a
edificagdo e a referida via, com caracteristicas que garantam a possibilidade da sua utilizagio por
veiculos de emergéncia.”

TITULO V - Solo ristico

CAPITULO | - Disposiges gerais e edificacdo isolada

Artigo 40.2 - Estatuto geral de ocupagdo do solo rustico

“1 — O solo rustico visa a protegdo e o aproveitamento dos recursos naturais, agricolas, florestais,
energéticos e geologicos e destina -se ao desenvolvimento das fun¢bes produtivas em fungdo da
respetiva aptid@o e a conservacdo dos ecossistemas e valores naturais e culturais que garantam a
biodiversidade e a integridade biofisica natural e antrépica fundamental do territdrio.

2 — As agoes de ocupacdo, uso e transformagdo no solo rustico, incluindo as prdticas agricolas e
florestais e de aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos, devem ter em conta a presenga
dos valores naturais, paisagisticos e culturais que interessa preservar e qualificar com vista @
manutenc¢do do equilibrio ecoldgico e a salvaguarda dos valores patrimoniais do concelho, devendo
optar pela utilizagdo de tecnologias ambientalmente sustentdveis e adequadas aos condicionalismos
existentes.

3 — No solo rustico ndo sdo admitidas novas edificacées que possam conduzir a padrdes de ocupagéo
dispersa, sendo a edificacdo em solo rustico excecional e apenas admissivel quando necessdria ao
suporte de atividades econémicas associadas a valorizagdo dos recursos naturais, culturais e
paisagisticos e a multifuncionalidade dos espacos rurais.

4 — A edificabilidade rege -se pela contengcdo da edificacdo isolada e do parcelamento da
propriedade e pela racionalizag@o das operagdes de infraestruturacéo.
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5 — No solo rustico deve promover -se e privilegiar -se a recuperag@o das edificagbes existentes de
forma a promover a qualidade ambiental e paisagistica e, desta forma, assegurar infraestruturas
auténomas, racionais e ambientalmente sustentaveis.

6 — Quando, nos termos do presente Regulamento e da legislagdo aplicdvel, houver lugar a
construgdo, alteragio ou ampliagdo de edificagdes, s6 é permitida a destrui¢Go do coberto vegetal na
extensGo estritamente necessdria @ implantacdo da edificagdo e respetivos acessos, sendo
obrigatdrio o tratamento paisagistico adequado das dreas envolventes, e, quando aplicavel, o
estabelecimento de medidas de defesa contra incéndios florestais.”

Artigo 41.2 - Edificagdo isolada

“1 — Sem prejuizo das restricdes constantes dos Titulos Il e lll, do artigo 30.2 e dos artigos 45.2 e 46.%,
aplicdveis @ drea da RNES, no solo rustico, a nova edificagdo ou a alteracdo do uso das edificacbes
existentes, pode destinar -se as finalidades a seguir identificadas e obedece as condicGes cumulativas
e parGmetros de edificabilidade previstos para cada categoria e subcategoria de espago.

2 — A nova edificagdo isolada em solo rustico pode destinar -se as seguintes utilizagoes:

a) Residéncia prépria do proprietdrio -agricultor de explorag¢do agricola, pecudria ou florestal, nos
termos e condi¢oes do artigo 43.2;

b) Construcdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias, florestais e a atividade extrativa;

c) Estabelecimentos industriais de primeira transformagdo de produtos agricolas, florestais ou
pecudrios,;

d) Empreendimentos turisticos isolados (ETI), nos termos e condicdes da Secg¢do I do Capitulo
sequinte;

e) Estabelecimentos industriais afetos & atividade extrativa ou de transformagdo primaria de
produtos minerais;

f) Construgdo de outros edificios indispensdveis a diversificagéo de atividades produtivas dentro e fora
das exploracbes agricolas, florestais ou pecudrias, designadamente, para instalacdo de
estabelecimentos comerciais e de prestagdo de servicos, que contribuam para reforcar a base
econdémica e promover 0 emprego nos espagos rusticos;

g) Equipamentos de utilizag@o coletiva e infraestruturas;

3 — As diferentes tipologias de edificagdo para as diversas utilizagcBes previstas no numero anterior e
as respetivas condicbes e parémetros de edificabilidade constam do regime de uso das diversas
categorias, com as excegoes indicadas no n.2 1.

4 — Para além da interdi¢do constante do regime da EEM e independentemente do regime de uso
das categorias e subcategorias do solo rustico, nas freguesias do Carvalhal e de Melides é interdita a
instalagcdo de novas exploracdes de massas minerais e de exploragbes pecudrias em regime intensivo
(das classes 1 e 2), bem como a ampliagdo das existentes.

5 — A Cémara Municipal pode incentivar operagoes de relocalizagio de exploragGes de massas
minerais e pecudrias existentes cuja localizagdo considere inadequada, podendo reduzir as taxas
relativas ds obras de construgcdo de novas instalagbes, nos termos do respetivo regulamento
municipal.”

Artigo 43.2 - Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploracdo agricola, pecuaria ou
florestal

“1 - Para além das demais condicbes do presente Regulamento, a construgdo de nova edificagcGo
destinada a residéncia propria do proprietdrio-agricultor de explora¢do agricola, pecudria ou
florestal, encontra-se sujeita as sequintes condi¢des e pardmetros de edificabilidade:

a) O requerente é agricultor, nos termos regulamentares setoriais, responsdvel pela exploracdo
agricola e proprietdrio do prédio onde se pretende localizar a habitagdo, facto que deve ser
comprovado pelos servigos setoriais competentes;

b) A drea minima do prédio é 4 ha, sendo 2 ha nas freguesias do Carvalhal e de Melides;

c) A drea mdaxima de construgdo é 500 m2;

d) O nimero mdximo de pisos acima do solo é um, sendo de dois nas situagcdes e condicGes das
subalineas da alinea f);

e) E admitido um piso abaixo da cota de soleira, nos termos e condi¢bes do artigo n.2 3 do artigo 6.%;
f) A altura mdxima da fachada é 3,5 m, admitindo-se uma altura superior com o maximo de 6 m,
desde que, cumulativamente:
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i) A operagdo urbanistica ndo ocorra nas dreas cartografadas na EEM como Povoamentos de
Sobreiros ou Azinheiras;

i) A area mdxima do corpo sobre-elevado néo exceda 20 % da drea de implantagédo;

iii) Quando prevista a execugdo de cave, esta seja totalmente enterrada.

g) Os prédios que constituem a exploragdo agricola em que se localiza a edificagdo sdo inaliendveis
durante o prazo de 10 anos subsequentes & construgdo, salvo por dividas relacionadas com a
aquisigdo de bens iméveis da exploragdo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo
esse Onus constar do registo predial da habitacdo;

h) O 6nus referido na alinea anterior, néo se aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais
sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetagéo da edificagéo ao
uso exclusivo da habitagdo para residéncia propria do adquirente-agricultor.

2 - Admitem-se alteragbes de utilizacdo das edificagbes existentes para residéncia prépria do
proprietdrio-agricultor de exploracGo agricola, pecudria ou florestal, desde que cumpridas as
condigbes e pardmetros de edificabilidade descritos no nimero anterior.

3 - No caso de edificagbes constituidas por mais do que um volume, a disténcia entre eles ndo pode
exceder 10 m, devendo ainda ser garantida a sua articulagdo fisica e funcional.”

CAPITULO Il - Turismo em solo ristico

SECCAO | - Identificacdo e regime

Artigo 47.2 - Empreendimentos turisticos em solo rustico e intensidade turistica

“1 — No solo rustico é permitida a instalagio de empreendimentos turisticos que podem assumir a
figura de ETI ou de Nicleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), com as excegdes relativas & Costa
Alentejana e demais condicionantes aplicdveis e de acordo com o regime de uso de cada categoria.

2 — No quadro das normas orientadoras do PROT Alentejo, a intensidade turistica médxima do
concelho de Grdndola é 14.915 camas/utentes, a qual incluird a capacidade de alojamento de todos
os empreendimentos turisticos existentes, concretizados e aprovados.”

SECCAO Il - Empreendimentos Turisticos Isolados

Artigo 48.2 - Identificacdo, condigGes e parametros de edificabilidade

“1 - S@o admitidos os seguintes tipos de ETI:

a) Estabelecimentos hoteleiros associados a temdticas especificas, designadamente, nos dominios da
saude, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais;

b) TER;

c) TH;

d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Pardmetros de edificabilidade aplicdveis aos empreendimentos turisticos previstos nas alineas a),
b) e ¢) do numero anterior:

a) O indice de utilizagdo do solo é 0,04 nas freguesias do Carvalhal e de Melides, e 0,06 na Uniéo das
Freguesias de Grdndola e Santa Margarida da Serra e na freguesia de Azinheira dos Barros;

b) O indice de impermeabilizacdo do solo é 0,07 nas freguesias do Carvalhal e de Melides, e 0,1 na
UniGo das Freguesias de Grdndola e Santa Margarida da Serra e na freguesia de Azinheira dos Barros;
¢) A altura mdxima da fachada é 8 m;

d) Os edificios ndo podem ter mais do que dois pisos acima da cota de soleira e um piso abaixo da
cota de soleira nos termos do artigo 6.%;

e) A capacidade mdxima admitida para cada empreendimento é 200 camas, com excecdo dos
parques de campismo e de caravanismo;

f) A drea minima de estacionamento é um lugar/trés camas ou um lugar/unidade de alojamento;

g) Até 50 m2, a drea de implantacdo das piscinas néo é contabilizada para efeitos da aplicacdo do
indice de impermeabilizagdo do solo previsto na alinea b), sem prejuizo da sua contabilizagio para
efeitos da aplicacdo de outros regimes aplicdveis, designadamente, em matéria de serviddes
administrativas e restricGes de utilidade publica;

3 - Pardmetros e condi¢bes de edificabilidade aplicdveis aos parques de campismo e de caravanismo:
a) O indice de utilizagdo do solo é 0,02 nas freguesias do Carvalhal e de Melides, e 0,03 na Unido das
Freguesias de Grdndola e Santa Margarida da Serra e na freguesia de Azinheira dos Barros;

b) O indice de impermeabilizagdo do solo é 0,04 nas freguesias do Carvalhal e de Melides, e 0,06 na
Uni@o das Freguesias de Grdndola e Santa Margarida da Serra e na freguesia de Azinheira dos Barros;
¢) A drea minima de estacionamento é um lugar/cinco campistas;
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d) Até 50 m2, a drea de implantagdo das piscinas ndo é contabilizada para efeitos da aplicagdo do
indice de impermeabilizacdo do solo previsto na alinea b), sem prejuizo da sua contabilizagdo para
efeitos da aplicacdo de outros regimes aplicdveis, designadamente, em matéria de servidoes
administrativas e restricoes de utilidade publica;

e) Adaptagdo ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo, nomeadamente
dreas para acampamento, vias, caminhos de pedes, estacionamentos e instalagbes complementares,
de forma a garantir a drenagem natural, a predomindncia de superficies permedveis e a adequada
integragdo no local;

f) Organizagdo criteriosa do espago, equilibrando a privacidade e o sossego das instalagbes, com a
animagdo e sequranga dos espagos de uso comum;

g) Adogdo de solugbes ecologicamente sustentdveis e eficientes para as origens e redes de
abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

h) Utilizacdo de materiais apropriados & sua adequada integra¢do paisagistica;

i) Valorizagéo de vistas, do territdrio e da respetiva inser¢Go paisagistica.

4 - E interdita a instalacdo de novos parques de campismo e de caravanismo, nas seguintes
condicoes:

a) A menos de 100 m dos cursos de dgua e das zonas inundaveis;

b) Na drea da RNES;

¢) Nas zonas de risco natural ou tecnoldgico previsivel, exceto se for garantida a existéncia de
dispositivos de informagdo, alerta e evacuag@o;

d) A menos de 500 m dos limites das zonas especiais de prote¢do de edificios ou sitios classificados ou
em vias de classifica¢do;

e) A menos de 200 m das captagdes de dgua subterrdnea para abastecimento publico.”

Artigo 49.2 - Parametros de qualidade e sustentabilidade ambiental, econémica e social

“Os novos ETI devem assegurar as sequintes condicbes de qualidade e sustentabilidade ambiental e
economica:

a) Eficiéncia na gestéo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizacGo das dguas
residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente da
Agua e respetivos instrumentos operativos e respetivos instrumentos operativos que venham a ser
elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte interno “amigos do ambiente” e
de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientacdo e exposicdo solar e o
aproveitamento de fontes renovaveis;

c) Adogdo de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos solidos;

d) Sustentabilidade na constru¢do, operagdo e manutengdo dos edificios e dos espagos ndo
edificados, através de um elevado grau de incorporagdo de materiais e técnicas de construgdo
sustentdvel, destinadas a promover a redugdo dos residuos em fase de constru¢do, e a
autossustentacdo dos espacos ndo edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de
operagcdo e manutengé@o;

e) Adogdo de solugcbes paisagisticas que optem pela sele¢do de espécies vegetais autoctones
adaptadas as condigcdes climdticas do local, a reabilitagdo ambiental e paisagistica de dreas que o
requeiram e garantam a manutengdo dos valores naturais e paisagisticos em presenga,

f) Adequagdo aos objetivos estratégicos do PDMG, assumindo um cardter qualificador para o
concelho e para a regido, privilegiando —se os projetos turisticos que contribuam para a diversificag@o
da oferta turistica do Alentejo Litoral e que explorem segmentos de maior valor acrescentado;

g) Criagdo de postos de trabalho diretos e investimentos em novas infraestruturas e equipamentos
turisticos e de lazer que se considerem relevantes para a drea em que se inserem.”

Seccdo Il - Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 50.2 - Identificagdo e regime

“1 - A criagdo de novos empreendimentos turisticos que ndo constituam ETI, fora dos perimetros
urbanos e das dreas de intervengdo do Plano de Urbanizagdo de Troia e dos planos de pormenor que
concretizam o NDT de Troia, o NDT do Carvalhal e o NDT de Melides, esta sujeita ao modelo dos NDT
requlado no presente capitulo, desde que garantida a sua compatibilidade com as condicionantes
ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios e regras de
ordenamento estabelecidos no PDMG.
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2 - 50 é admitida a instalagdo de novos NDT na Unido das Freguesias de Grandola e Santa Margarida
da Serra e na freguesia de Azinheira dos Barros.

3 - Os NDT so podem ser desenvolvidos através de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor,
cuja entrada em vigor constitui a respetiva drea de intervengdo como espago de ocupacdo turistica.

4 - Os elementos que acompanham os planos de urbanizagio ou de pormenor devem incluir:

a) A explicitag@o do conceito estratégico;

b) A caracterizagdo do(s) produto(s) turistico(s) a desenvolver;

c) A identificacdo dos equipamentos, infraestruturas e fungdes de suporte a instalar;

d) Sustentabilidade econémico-financeira, suportada pela apresentagdo de um estudo de mercado;

e) A identificagdo das redes e sistema de mobilidade e acessibilidade.

5 - Os planos de urbanizag@o ou de pormenor a elaborar devem garantir que:

a) E demonstrada a criagdo de postos de trabalho diretos e a estratégia de integragio de recursos
humanos que valorize a mdo-de-obra disponivel no concelho;

b) Os projetos assumem um cardcter inequivocamente turistico e contribuem para a diversificagdo da
oferta turistica regional;

c) E assegurada a elaboragdo de um programa de gestdo ambiental ativa da drea que promova as
medidas necessdrias G manutengd@o dos principais habitats e espécies com valor conservacionista,
nomeadamente a implementagdo de um programa de monitorizagéio e o desenvolvimento de a¢bes
de sensibilizagdo ambiental que promovam os valores naturais da drea;

d) As intervencbes em matéria de abastecimento de dgua, de tratamento e reutilizacéo de efluentes,
de gestdo de residuos e de alimentagdo energética apostam em solugbes inovadoras e sustentdveis,
procurando sempre que possivel recorrer, em termos energéticos, a meios passivos e recursos
alternativos;

e) O modelo de mobilidade e acessibilidade a adotar minimiza as necessidades de deslocacéo, reduz o
transporte individual motorizado e promova os modos suaves;

f) Os projetos a instalar preservam e promovem as atividades tradicionais, a cultura e identidade
local.

6 - Os NDT integram empreendimentos turisticos, equipamentos, infraestruturas de apoio ao turismo
e atividades de animagdo turistica, bem como outros usos e atividades compativeis com as ocupagdes
e utilizagbes admitidas em solo rustico.

7 - Nos NDT podem ser incluidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos turisticos;

c) Empreendimentos de TH;

d) Empreendimentos de TER;

e) Parques de campismo e caravanismo;

f) Conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.”

Artigo 51.2 Condig¢bes de execugdo

“1 - A execugdo das operagGes necessdrias @ concretizagdo dos NDT estd sujeita a prévia celebracdo
de um contrato de urbanizac@o entre o municipio, os promotores e o Turismo de Portugal, I. P.

2 - O contrato de urbanizag@o a que se refere o numero anterior deve estabelecer, nomeadamente, o
seguinte:

a) A identificagdo das acdes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execucdo global do programa de investimentos e uma adequada programacdo
temporal da execugdo das iniciativas e dos investimentos e dos respetivos responsdveis,
nomeadamente no que se refere as acoes de edificacdo e urbanizacédo da drea;

¢) O sistema de execucdo das operacdes urbanisticas;

d) As medidas compensatérias a favor do interesse publico;

e) O quadro de san¢cdes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversdo do uso do solo e
perda do direito de utilizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designadamente ao
incumprimento nos prazos de realizagcdo dos investimentos.

3 - Sem prejuizo das regras de caducidade dos atos administrativos em matéria de gestdo urbanistica
e do faseamento previsto nos mesmos atos, os promotores dos empreendimentos turisticos ainda néo
concretizados e previstos em planos de urbanizacdGo e planos de pormenor eficazes, anteriores a
agosto de 2010, devem, no prazo mdximo de 2 anos:

a) Celebrar o contrato de urbanizagdo nos termos do n.2 1 do presente artigo ou,
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b) Celebrar contrato de planeamento para a revisdo do plano territorial de Gmbito municipal (PTAM)
em vigor, nos termos no RJIGT.

4 - A alteracdo das licengas de loteamento na drea de intervengdo dos planos referidos no numero
anterior, que contemplem empreendimentos turisticos, estdo igualmente sujeitas a celebragdo de
contrato de urbanizacdo nos termos do n.2 1 e aos requisitos previstos no RJUE.

5 - Nas situagBes previstas no numero anterior e nas quais existam a data da entrada em vigor do
PDMG contratos de urbanizagdo, a Cdmara Municipal ponderard a necessidade da respetiva
alteracdo em fungdo da alteragdo da licenga de loteamento apresentada.

Artigo 52.2 - Critérios de insergdo territorial

“Os NDT devem cumprir os seguintes critérios de inser¢do territorial, integracdo paisagistica e
qualidade urbanistica e ambiental:

a) A drea minima de cada NDT é 50 hectares;

b) A capacidade minima de cada NDT é 250 camas;

c) A relagdo entre a drea infraestruturada e a drea do NDT deve ser inferior a 30 %;

d) O indice de utilizacéo do solo para estabelecimentos hoteleiros € 0,3 e para aldeamentos turisticos
€0,2;

e) O indice de impermeabilizagdo do solo é 0,4 para estabelecimentos hoteleiros e 0,3 para
aldeamentos turisticos;

f) A altura mdéxima da fachada é 8 m para estabelecimentos hoteleiros, 6,5 m para aldeamentos
turisticos e 8 m para os edificios de apoio aos empreendimentos, nomeadamente, Club Houses e
equipamentos,

g) Os edificios ndo podem ter mais dos que dois pisos acima da cota de soleira e um piso abaixo da
cota de soleira nos termos e com as finalidades previstas no do artigo 6.%;

h) A drea minima de estacionamento é um lugar/trés camas ou um lugar/unidade de alojamento
para estabelecimentos hoteleiros e um lugar/unidade de alojamento para aldeamentos turisticos,

i) A solucdo de ocupagdo do solo deve promover a concentragdo da edificagdo, incluindo as dreas
impermeabilizadas;

j) As solugdes arquiteténicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada inser¢do na morfologia do terreno;

k) As solu¢Bes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;
I) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecolégica municipal;

m) Devem ser delimitadas as dreas de povoamento de sobro e de azinho, as quais devem integrar a
estrutura ecoldgica, ndo sendo permitido edificacdo nestas dreas.”

Artigo 53.2 - Parametros de qualidade e sustentabilidade ambiental, econémica e social

“1 - Todas as tipologias de empreendimentos turisticos dos NDT devem obedecer aos parGmetros
previstos no artigo 49.°

2 - Na construcdo de campos de golfe devem ainda ser adotados parémetros de eficiéncia ambiental
com vista a minimizar os impactes ambientais, designadamente:

a) Existéncia de complementaridade funcional com o empreendimento turistico, existente ou a criar;
b) Garantia de adequados acessos rodovidrios;

c) Garantia de disponibilidade de dgua, recorrendo sempre que possivel a utilizagdo de dguas
residuais tratadas;

d) Utilizagéo de espécies de relva menos exigentes no consumo de agua;

e) Implantagdo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem, designadamente, relevo,
morfologia natural e rede hidrogrdfica;

f) Integragdo e enquadramento paisagistico, assegurando-se a preservagdo das espécies locais e de
eventuais espécies botdénicas classificadas e a conservagdo das associagcdes vegetais carateristicas da
regido.”

CAPITULO Il - Espagos agricolas

Artigo 54.2 - Identificacdo e objetivos

“1 - Os espacos agricolas correspondem ds dreas de uso maioritariamente agricola ou de
potencialidade para a exploragdo agricola e integram as seguintes subcategorias:

()
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b) Outros espacos agricolas: abrangem as dreas ndo integradas na subcategoria anterior, com uso
predominantemente agricola e as dreas com potencial de utilizacéo agricola ainda que de reduzida
dimensdo, ndo integradas na RAN, uma pequena drea de protegdo parcial do tipo Il do PORNES, bem
como os espacos agricolas do POOC de Sado-Sines ndo incluidos na subcategoria da alinea anterior.

o

Artigo 55.2 - Usos

1 - Constitui uso dominante dos espagos agricolas a produgao agricola.

2 - Constituem usos complementares do uso dominante:

a) As construgdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestal;

b) O uso florestal e pecuério;

c) A atividade industrial de primeira transformagdo de produtos agricolas ou florestais;

d) ETI de todas as tipologias referidas no artigo 48.2 e com as restrigdes constantes do presente
Regulamento;

e) NDT, nas tipologias previstas no n.2 7 do artigo 50.2 e com as restricdes constantes do presente
Regulamento;

f) Instalagdes de recreio e lazer;

g) Equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas.

3 - Constituem usos compativeis com o uso dominante:

a) A habitacdo prépria do proprietdrio-agricultor de exploragdo agricola, pecudria ou florestal;

b) Outras atividades econdmicas que contribuam para reforcar a base econémica e promover o
emprego nos espagos rurais que pela sua natureza técnica, econdmica e/ou de complementaridade
com as atividades instaladas, justifiquem a sua localizagdo em solo rustico.

CAPITULO IV - Espagos florestais

Artigo 58.2 - Identificagdo e objetivos

“1 - Os espacos florestais correspondem as dreas florestadas destinados prioritariamente, d produgdo
e ao aproveitamento dos recursos florestais, atividade com a maior expressGo no concelho de
Gréndola, e a salvaguarda do seu valor ambiental, da diversidade ecoldgica e paisagistica e integram
as seguintes subcategorias:

b) Espagos florestais de produgdo, correspondentes as dreas florestais sob a forma de povoamentos
de pinheiro manso, pinheiro bravo, sobreiro, azinheira e eucalipto e dquelas em que se verifica a
associagdo destes espécies, incluindo ainda os espacos agricolas intersticiais, de olivais e dreas de
pastagem;

c) Espagos agrossilvopastoris, correspondentes ds dreas de sobreiro e azinheira, nas quais se verifica a
coexisténcia da floresta dispersa e de atividades agricolas, e espagos florestais intersticiais de
pequena dimensdo.

2 - Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espagos, o incremento das
condicBes da respetiva valorizagdo econémica, mantendo-se as técnicas de exploracdo florestal que
conservem a fertilidade dos solos e a respetiva disponibilidade hidrica, minimizem a erosdo e o risco
de incéndio e contribuam para a diversidade ecoldgica que caracteriza estas dreas, a promogéo da
produgdo de produtos ndo-lenhosos, como a pinha e o pinhéo e a recuperagéo das dreas degradadas,
nas quais a exploragdo florestal se deve compatibilizar com as fungées de protegéo.

()"

Artigo 59.2 - Usos

“1 - Constitui uso dominante desta categoria, a exploragéo florestal tendo como objetivo o uso
multiplo associado d fileira florestal.

2 - Com as excegoes constantes do artigo 61.2, constituem usos complementares do uso dominante:
a) O uso agricola e pecudrio;

b) As construgdes de apoio as atividades florestais, agricolas e pecudrias;

¢) A atividade industrial de primeira transformagéo de produtos florestais e agricolas, com excegéo
dos espagos florestais de protecéo;

d) Os ETI de todas as tipologias referidas no artigo 48.2 e com as restricdes constantes do presente
Regulamento;

e) A caca;
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f) Instalagdes de recreio e lazer;

g) Equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas.

3 - Com as exce¢des constantes do artigo 61.2, constituem usos compativeis com o uso dominante:

a) A habitagdo prépria do proprietdrio-agricultor de exploragdo agricola, pecudria ou florestal;

b) A atividade industrial extrativa ou de primeira transformagéo de produtos minerais, com exceg¢@Go
dos espacos florestais de proteg@o;

c) Outras atividades econémicas que contribuam para reforcar a base econémica e promover o
emprego nos espagos rurais que pela sua natureza técnica, econémica e ou de complementaridade
com as atividades instaladas, justifiquem a sua localizag@o em solo rustico;

d) Os NDT, nas tipologias previstas no n.2 7 do artigo 50.2 e com as restricbes constantes do presente
Regulamento.”

Artigo 60.2 - Edificabilidade nos Espacos florestais

“1 - Com excecdo do artigo seguinte, a edificabilidade nos Espacos florestais para os usos previstos no
numero anterior cujos par@metros e restricées ndo constem do Capitulo | do presente Titulo, obedece
as condigcbes e par@metros dos numeros seguintes.

2 - Em todas as subcategorias de espacos florestais:

a) Residéncia propria do proprietdrio-agricultor de exploracdo agricola, pecudria ou florestal, nos
termos e condi¢des do artigo 43.%;

b) Construcdes de apoios as atividades agricolas e florestais, nas condi¢bes e com os par@metros da
alinea a) do artigo 56.2, ndo se aplicando nos espagos florestais de produgdo, a exce¢cdo prevista na
subalinea iii da alinea a) daquele artigo;

c) Outros edificios indispensdveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e fora das
exploragdes agricolas, florestais ou pecudrias, designadamente, para instalagcGo de estabelecimentos
comerciais e de prestac@o de servigcos, nas condigcdes e com os par@metros da alinea d) do artigo 56.%,
d) ETI e NDT das tipologias e nas condicdes dos artigos 48.2, 49.2 e 50.2 e seguintes, respetivamente e
com as restricoes constantes do presente Regulamento.

3 - Nos Espacgos florestais de produgdo e nos espagos agrossilvopastoris:

a) Edificagbes de apoio as exploragcbes de massas minerais:

i) A drea minima do prédio sd@o 4 ha;,

ii) O indice de utilizagdo liquido é 0,01, com a drea mdxima de construgdo de 1.000 m2;

iii) O numero madximo de pisos acima do solo é um;

iv) A altura mdxima da fachada é 6,5 m, salvo em situagbes excecionais, devidamente justificadas
tecnicamente, que imponham uma altura superior.

b) Estabelecimentos industriais de transformag¢do primdria de produtos minerais:

i) O indice de utiliza¢do liquido é 0,05, com a drea mdxima de construgéo de 10.000m2;

ii) A altura mdxima da fachada sdo 8 m, salvo em situagdes excecionais, devidamente justificadas
tecnicamente, que imponham uma altura superior;

iii) E admitido um piso abaixo da cota de soleira, nos termos e condi¢des do artigo 6.2 e até 4 m de pé
direito;

iv) O piso abaixo da cota de soleira ndo é contabilizado para a aplicagdo do indice de utilizagdo do
solo e para a drea mdxima de construg@o, com exce¢@o dos que se implantem em semicave com pé-
direito superior a 2,40m.

c) Exploragdes pecudrias, incluindo a edificagdo de apoio a atividade, nas condi¢bes e parG@metros da
alinea nas condigcbes e pardmetros da alinea b) do artigo 56.2;

d) Estabelecimentos industriais de primeira transformagdo de produtos agricolas e florestais,
incluindo dreas destinadas a armazenagem e logistica no dmbito destas atividades, nas condi¢bes e
pard@metros da alinea c) do artigo 56.2.”

2. SISTEMA NACIOANL DE DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCENDIOS (Decreto-Lei n.2 124/2006, de
28 de junho, alterado pela Lei n.2 14/2019, de 21 janeiro)

Artigo 16.2 - Condicionalismos a edificacdo

“1 - A classifica¢do e qualificagéo do solo definidas no émbito dos instrumentos de gestédo territorial
vinculativos dos particulares devem considerar a cartografia de perigosidade de incéndio rural
definida em PMDFCI a integrar, obrigatoriamente, na planta de condicionantes dos planos municipais
e intermunicipais de ordenamento do territorio.
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2 — Fora das dreas edificadas consolidadas, ndo é permitida a construgdo de novos edificios nas
dreas classificadas na cartografia de perigosidade de incéndio rural definida no PMDFCI como de alta
e muito alta perigosidade, sem prejuizo do disposto no numero sequinte.

3 — No dmbito dos planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do territério, podem ser
previstas novas dreas para as finalidades identificadas nos n.% 10 e 13 do artigo anterior, bem como
a ampliagdo de dreas @ existentes com esses fins.

4 - A construcdo de novos edificios ou a ampliagdo de edificios existentes apenas sdo permitidas fora
das dreas edificadas consolidadas, nas dreas classificadas na cartografia de perigosidade de incéndio
rural definida em PMDFCI como de média, baixa e muito baixa perigosidade, desde que se cumpram,
cumulativamente, os seguintes condicionalismos:

a) Garantir, na sua implantagGo no terreno, a disténcia G estrema da propriedade de uma faixa de
protegdo nunca inferior a 50 m, quando confinantes com terrenos ocupados com floresta, matos ou
pastagens naturais, ou a dimensdo definida no PMDFCI respetivo, quando inseridas ou confinantes
com outras ocupacoes, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao presente decreto-lei;

b) Adotar medidas relativas a contengdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e nos
respetivos acessos;

¢) Existéncia de parecer favordvel da CMDF.

5 - Para efeitos do disposto no numero anterior, quando a faixa de protegéo integre rede secunddria
ou primdria estabelecida, infraestruturas vidrias ou planos de dgua, a drea destas pode ser
contabilizada na distdncia minima exigida para aquela faixa de protecao.

6 — Quando esteja em causa a construgdo de novos edificios ou 0 aumento da drea de implantagéo
de edificios existentes, destinados exclusivamente ao turismo de habitagdo, ao turismo no espaco
rural, a atividade agricola, silvicola, pecudria, aquicola ou atividades industriais conexas e
exclusivamente dedicadas ao aproveitamento e valorizag@o dos produtos e subprodutos da respetiva
exploragdo, pode, em casos excecionais, a pedido do interessado e em fun¢do da andlise de risco
apresentada, ser reduzida até 10 m a distGncia @ estrema da propriedade da faixa de protecdo
prevista na alinea a) do n.2 4, por deliberacdo da cGmara municipal, caso sejam verificadas as
seguintes condigdes:

a) Medidas excecionais de protegdo relativas a defesa e resisténcia do edificio & passagem do fogo;

b) Medidas excecionais de contengdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e nos
respetivos acessos,;

¢) Existéncia de parecer favordvel da CMDF;

d) Para o efeito do disposto nas alineas anteriores, é aprovado um normativo que enquadra as regras
a que obedecem a andlise de risco e as medidas excecionais, por portaria dos membros do Governo
responsdveis pelas dreas da protecdo civil e das florestas.

7 — Para o efeito do disposto nas alineas do numero anterior, os membros do Governo responsdveis
pelas dreas da prote¢do civil e das florestas aprovam uma portaria que enquadra as regras a que
obedecem a andlise de risco e as medidas excecionais.

8 — Aos proprietdrios de terrenos confinantes com os indicados no n.2 6 ndo é aplicdvel o disposto no
n.2 2 do artigo anterior.

9 — Os condicionalismos previstos nos n.%s 4 a 8 néo se aplicam ds edificacbes que se localizem
dentro das dreas previstas nos n.%s 10 e 13 do artigo anterior.

10 — As edificacoes existentes abrangidas pelo Regime de Regularizagéo de Atividades Econémicas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.? 165/2014, de 5 de novembro, na sua redacdo atual, podem ser
dispensadas das condigdes previstas nos n.%s 4 a 8, por deliberagdo da cémara municipal, desde que o
seu cumprimento se tenha tornado invidvel e sejam propostas medidas adequadas de minimizacdo
do perigo de incéndio, objeto de parecer favordvel da CMDF.

11 — Excetua-se do disposto no n.2 2 a construgdo de novos edificios destinados a utilizacbes
exclusivamente agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos
energéticos ou geoldgicos que sejam reconhecidas de interesse municipal por deliberagéo da cGmara
municipal, desde que verificadas as seguintes condicdes:

a) Inexisténcia de alternativa adequada de localizagdo;

b) Medidas de minimizagdo do perigo de incéndio a adotar pelo interessado, incluindo a faixa de
gestdo de 100 metros;

c) Medidas relativas @ contengdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios nas edificacées e nos
respetivos acessos, bem como a defesa e resisténcia das edificacbes a passagem do fogo;
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d) Demonstracéo de que os novos edificios ndo se destinam a fins habitacionais ou turisticos, ainda
que associados a exploragdo;

e) Existéncia de parecer favordvel da CMDF.

12 - Os requlamentos municipais devem definir as regras decorrentes das medidas de defesa
estabelecidas nos PMDFCI para as dreas edificadas consolidadas.

13 — Os pareceres vinculativos da CMDF referidos no presente artigo sdo emitidos no prazo de 30
dias.

14 — Nas situagdes a que se refere o numero anterior, a CMDF integra obrigatoriamente:

a) Um representante da comissdo de coordenagdo e desenvolvimento regional territorialmente
competente;

b) Um representante da dire¢do regional de agricultura territorialmente competente; e

c) Um representante da ANPC.”

3. REGIME JURIDICO DE INSTALACAO, EXPLORACAO E FUNCIONAMENTO DOS EMPREENDIMENTOS
TURISTICOS (Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de margo, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2
80/2017, de 30 de junho)

CAPITULO | - Disposigdes gerais

Artigo 1.2 - Objeto

“O presente decreto-lei estabelece o regime juridico da instalagdo, exploracdo e funcionamento dos
empreendimentos turisticos.”

Artigo 4.° - Tipologias de empreendimentos turisticos
“1 — Os empreendimentos turisticos podem ser integrados num dos sequintes tipos:

(.)

f) Empreendimentos de turismo no espago rural,

()

2 — Os requisitos especificos da instalagdo, classificagdo e funcionamento de cada tipo de

empreendimento turistico referido no numero anterior s@o definidos:

a) Por portaria dos membros do Governo responsdveis pelas dreas do turismo e do ordenamento do
territorio, nos casos das alineas a) a d);

b) Por portaria dos membros do Governo responsdveis pelas dreas do turismo, da administragdo local
e da agricultura e do desenvolvimento rural, no caso das alineas e) a g).

3 — As tipologias de empreendimentos turisticos identificados no n.2 1 podem ser reconhecidas como
turismo de natureza, nos termos do artigo 20.2, ou associadas a marcas nacionais, como o sistema
nacional de dreas classificadas (SNAC) ou o natural.pt..”

SECCAO Il - Requisitos comuns dos empreendimentos turisticos

Artigo 5.2 - Requisitos gerais de instalagao

“1 — A instalagdo de empreendimentos turisticos deve cumprir as normas constantes do regime
juridico da urbaniza¢do e edificagdo, bem como as normas técnicas de construg@o aplicaveis as
edificacbes em geral, designadamente em matéria de seguranga contra incéndio, saude higiene,
ruido e eficiéncia energética, sem prejuizo do disposto no presente decreto-lei e respetiva
regulamentacdo.”

Artigo 6.2 - Condi¢Oes de acessibilidade

“1 — As condicoes de acessibilidade a satisfazer no projeto e na construcdo dos empreendimentos
turisticos devem cumprir as normas técnicas previstas no Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, todos os empreendimentos turisticos, com exce¢do
dos previstos na alinea e) e f) do n.2 1 do artigo 4.2, devem dispor de instalacbes, equipamentos e,
pelo menos, de uma unidade de alojamento, que permitam a sua utilizagéGo por utentes com
mobilidade condicionada.”

Artigo 7.2 - Unidades de alojamento
“1 — Unidade de alojamento é o espaco delimitado destinado ao uso exclusivo e privativo do utente
do empreendimento turistico.
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2 — As unidades de alojamento podem ser quartos, suites, apartamentos ou moradias, consoante o
tipo de empreendimento turistico.

3 — Todas as unidades de alojamento devem ser identificadas no exterior da respetiva porta de
entrada em local bem visivel.

4 — As portas de entrada das unidades de alojamento devem possuir um sistema de sequranca que
apenas permita o acesso ao utente e ao pessoal do estabelecimento.

5 = As unidades de alojamento devem ser insonorizadas e devem ter janelas ou portadas em
comunicag@o direta com o exterior.”

Artigo 8.2 - Capacidade

“1 - Para o unico efeito da exploragdo turistica, e com exce¢do do disposto no n.2 4, a capacidade dos
empreendimentos turisticos é determinada pelo correspondente numero de camas fixas instaladas
nas unidades de alojamento.

2 - Nas unidades de alojamento podem ser instaladas camas convertiveis desde que ndo excedam o
numero das camas fixas.

3 - Nas unidades de alojamento podem ser instaladas camas suplementares amoviveis.

4 - A capacidade dos parques de campismo e de caravanismo é determinada pela drea util destinada
a cada utilizador, de acordo com o estabelecido na portaria prevista na alinea b) do n.2 2 do artigo
4.2%,

Artigo 9.2 - Equipamentos de uso comum

“1 - Os requisitos dos equipamentos de uso comum que integram os empreendimentos turisticos,
com exce¢do dos requisitos de seguranga, sdo definidos por portaria do membro do Governo
responsavel pela drea do turismo.

2 - Nas piscinas de empreendimentos turisticos, quando utilizadas exclusivamente pelos seus
héspedes e convidados, tem de ser assegurada vigiléncia e mantido disponivel material e
equipamento de informacdo e salvamento.”

SECCAO VIl - Empreendimentos de turismo no espago rural

Artigo 18.2 - Nogdo de empreendimentos no espaco rural

“1 — Sdo empreendimentos de turismo no espago rural os estabelecimentos que se destinam a
prestar, em espagos rurais, servicos de alojamento a turistas, preservando, recuperando e valorizando
0 patrimonio arquiteténico, histdrico, natural e paisagistico dos respetivos locais e regides onde se
situam, através da reconstrugdo, reabilitacdo ou ampliagdo de construgdes existentes, de modo a ser
assegurada a sua integragdo na envolvente.

2 — [Revogado].

3 — Os empreendimentos de turismo no espago rural podem ser classificados nos seguintes grupos:
a) Casas de campo;

b) Agroturismo;

¢) Hotéis rurais.

4 — Sdo casas de campo os imdveis situados em aldeias e espagos rurais que se integrem, pela sua
traca, materiais de construg@o e demais caracteristicas, na arquitetura tipica local.

5 — Quando as casas de campo se situem em aldeias e sejam exploradas de uma forma integrada,
por uma unica entidade, sGo consideradas como turismo de aldeia.

6 — Sdo empreendimentos de agroturismo os imoéveis situados em exploragbes agricolas que
permitam aos hospedes o acompanhamento e conhecimento da atividade agricola, ou a participacdo
nos trabalhos ai desenvolvidos, de acordo com as regras estabelecidas pelo seu responsdvel.

7 — Sdo hotéis rurais os estabelecimentos hoteleiros que cumpram os requisitos de classificacdo
aplicdveis a esta tipologia, bem como o disposto no n.2 1, podendo instalar-se em edificios existentes
ou construidos de raiz.

8 — [Revogado].

9 — As obras em empreendimentos referidos no n.2 1 aplica -se o principio da garantia do existente
constante do artigo 60.2 do regime juridico da urbanizagGo e da edificacdo e do artigo 51.2 do
Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, que
estabelece o regime juridico da reabilitagdo urbana em dreas de reabilitagdo urbana.”
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SECCAO IX - Parques de campismo e de caravanismo

Artigo 19.2 - Noc¢ao de parques de campismo e de caravanismo

“1 — Sdo parques de campismo e de caravanismo os empreendimentos instalados em terrenos
devidamente delimitados e dotados de estruturas destinadas a permitir a instalagdo de tendas,
reboques, caravanas, autocaravanas ou outras instalagdes de alojamento amovivel e demais material
e equipamento necessdrios @ prdtica do campismo e do caravanismo.

2 — Os parques de campismo e de caravanismo podem ser publicos ou privativos, consoante se
destinem ao publico em geral ou apenas aos associados ou beneficidrios das respetivas entidades
proprietdrias ou exploradoras.

3 — Os parques de campismo e de caravanismo podem destinar -se exclusivamente a instalagdo de
um dos tipos de equipamento referidos no n.2 1, adotando a correspondente designagdo.

4 — Nos parques de campismo e de caravanismo podem existir instalagcdes destinadas a alojamento,
nomeadamente bungalows, mobile homes, glamping, e realidades afins, na propor¢@o e nos termos a
requlamentar na portaria prevista na alinea b) do n.? 2 do artigo 4.2.”

SECCAO X - Turismo de natureza

Artigo 20.2 - Turismo de natureza

“1 — [Revogado].

2 — [Revogado].

3 — [Revogado].

4 — O reconhecimento de empreendimentos turisticos como turismo de natureza compete ao
Instituto de Conservac¢do da Natureza e das Florestas, I. P. (ICNF, I. P.), nos termos definidos por
portaria dos membros do Governo responsdveis pelas dreas da conservac@o da natureza e do
turismo.

5 — [Revogado].

6 — [Revogado].

7 — O reconhecimento de empreendimentos turisticos como turismo de natureza estd isento de
qualquer taxa.”

Artigo 26.2 - Parecer do Turismo de Portugal, I. P.

1 — Qualquer interessado pode requerer ao Turismo de Portugal, I. P., a emissGo de parecer
relativamente:

a) [Revogada];

b) A pedido de informagdo prévia, a admissdo de comunicagdo prévia ou de comunicag¢do prévia com
prazo e a pedido de licenciamento para realizagdo de obras de edificagcGo referentes aos
empreendimentos turisticos previstos nas alineas a) a d) do n.2 1 do artigo 4.2 e na alinea c) do n.2 3
do artigo 18.2

2 — O parecer referido no numero anterior destina—se a verificar o cumprimento das normas
estabelecidas no presente decreto-lei e respetiva regulamentagéo, designadamente a adequagdo do
empreendimento turistico previsto ao uso e tipologia pretendidos e implica, quando aplicavel, a
apreciacdo do projeto de arquitetura do empreendimento turistico, e a decis@o relativa a dispensa de
requisitos a que se referem os n.os 2 a 4 do artigo 39.2, quando tenha sido formulada.

3 — O parecer referido nos numeros anteriores nGo é vinculativo e é comunicado pelo Turismo de
Portugal, I. P., @ c@mara municipal territorialmente competente.

4 — [Revogado].

5 — No dmbito de pedidos de licenciamento ou de comunicagdes prévias para a realizacdo de obras
de edificacdo, em fase de projeto, juntamente com o parecer, quando a ele haja lugar, deve ser
indicada a capacidade mdxima do empreendimento e a respetiva tipologia de acordo com o projeto
apresentado.

6 — As cdmaras municipais notificam o Turismo de Portugal, I. P., através da plataforma eletronica
prevista no artigo 74.2 dos pedidos a que se refere o n.? 1 do presente artigo e respetiva decisdo,
acompanhado do projeto de arquitetura, quando aplicavel.

Feita a apreciacdo da pretensdo, atendendo que a requerente pretende aferir a viabilidade
construtiva para habitacdo, turismo e apoios as atividades agricolas, por enquadramento no
Regulamento da 12 Revisao do Plano Diretor Municipal de Grandola, resulta como viavel para o
prédio em questdo, a construgao de:
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1. Habitacdo com drea maxima de construgdo de 500,00m2, destinada a residéncia prépria do
proprietario-agricultor de exploragdo agricola, pecudria ou florestal (n. 3, art.2 42.2), ndo se
verificando a ol))rigatoriedade de apresentagdo de comprovativo de proprietdrio agricultor (alinea a),
n.21, art.2 43.2).
Esclarecemos que face a existéncia das trés habitagbes, as mesmas podem ser ampliadas até
prezariam as trés a drea total de construcdo de 500.00m2, como definido no PDM.
Mais, porque as preexisténcias estdo implantadas a mais de 50.00m da estrema do prédio e porque
ndo estdo implantadas em condicionantes e/ou servidGes administrativas, ndo é permitida a
relocalizacdo.
E admitida a constru¢do de uma cave, desde que sejam respeitadas as restricdes constantes no artigo
16.2 do Decreto-Lei n.2 169/2001 de 25 de Maio, na sua atual redagdao (Medidas de Protecdo ao
Sobreiro e a Azinheira). As dreas em cave, sem pé-direito regulamentar, parcial ou totalmente
enterradas, destinadas a fins ndo habitacionais (designadamente, parqueamento, dreas técnicas,
arrumos, instalagbes de apoio e areas de servico complementares), ndo sdo contabilizadas na area
total de construgdo (n.2 1 do art.? 6.2). A implantagdo da cave ndo devera exceder o perimetro de
implantagdo da construcdo acima do solo e se exceder, a drea excedente serd contabilizada para
efeitos de aplicacdo dos indices de ocupagao do solo e de utilizagdo do solo (n.2 4 do art.2 6.2).
O numero maximo de pisos acima do solo € um (altura maxima da fachada de 3,50m), admitindo-se
dois pisos e uma altura maxima da fachada de 6,00m, desde que cumulativamente a drea maxima do
corpo sobre-elevado ndo exceda 20% da area de implantagdo e, se prevista cave, esta seja
totalmente enterrada.
No caso de edificagbes constituidas por mais do que um volume, a distancia entre eles ndo pode
exceder 10,00m, devendo ainda ser garantida a sua articulagao fisica e funcional.

permitida a construgdo de piscinas associadas a habitagdo.
Nos termos do Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 14/2019, de
21 de janeiro, a construgdo de habitacdo deve dar cumprimento, e respeitar, a condicionante
referente a largura da Faixa de Gestdo de Combustivel as estremas do terreno, de acordo com os
artigos 152 e 162 dos referidos diplomas, condicionado a parecer favoravel da Comissdo Municipal
da Defesa de Florestas de Grandola (CMDFG).

2. Operacdo urbanistica de construgdo destinada a Empreendimento Turistico Isolados, (ETI)
respeitando-se, para o efeito, os indicadores estabelecidos na alinea a) e b) do ponto 2 e ponto 3 do
artigo 48.2 Regulamento do PDMG, do tipo de Estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas
especificas, designadamente, nos dominios da saide, desporto, atividades cinegéticas, da
natureza, educativa, culturais, sociais, ou Empreendimentos de Turismo em Espacgo Rural (TER), que
corresponde a modalidade de Hotel Rural, Agroturismo e Casas de Campo, com area maxima de
construgdo de 7.274,00m2 (18,1850ha x 0,04) (alinea a), n.2 2, art.2 48.2) e, drea maxima de
impermeabilizagdo de 12.729,50m2 (18,1850ha x 0,07) (alinea b), n.2 2, art.2 48.2), e desde que se
venha a implantar fora da REN, da zona classificada como perigosidade de incéndio muito elevado
e elevado e das areas com declives superiores a 25%.

Capacidade maxima de 200 camas.

As edificagdes poderdo ter até dois pisos acima da cota de soleira e um piso abaixo da cota de
soleira, com altura maxima de 8,00m (alineas c) e d) do ponto 2 do artigo 48.2 do RPDMG}.

A drea minima de estacionamento a considerar sera a de 1 lugar/3 camas ou 1 lugar/unidade de
alojamento (alinea f) do ponto 2 do artigo 48.2 do RPDMG).

Até 50 m2, a drea de implantac¢do das piscinas ndo é contabilizada para efeitos da aplicacdo do indice
de impermeabilizagdo do solo previsto na alinea a), sem prejuizo da sua contabilizacdo para efeitos
da aplicacdo de outros regimes aplicaveis, designhadamente, em matéria de serviddoes administrativas
e restrigdes de utilidade publica (alinea g) do ponto 2 do artigo 48.2 do RPDMG).

Esclarece-se que nos termos do Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de margo, na sua atual redagao, os
empreendimentos de turismo no espaco rural deverdo preservar, recuperar e valorizar o patrimonio
arquitetodnico, histérico, natural e paisagistico dos respetivos locais e regides onde se situam, através
da reconstrucdo, reabilitagdo ou ampliagdo de construgdes existentes, de modo a ser assegurada a
sua integragao na envolvente, podem, nos termos do n.2 3 do artigo 18.2, ser classificados como:
Casas de Campo.

2.1. Mais, respeitando-se, para o efeito, o indicador estabelecido na alinea d) do ponto 2 e ponto 3
do artigo 48.2 Regulamento do PDMG, é ainda permitido o tipo de ETI, na modalidade de Parque de
Campismo e de Caravanismo.

As areas maximas de construgdo e de impermeabilizacdo, por aplicagdo dos indices maximos de
utilizacdo e de impermeabilizacdo, sdo, respetivamente, 3.637,00m2m2 (18,1850ha x 0,02, conforme
a alinea a), n.2 3, art.2 48.2) e 7.274,00m2 (18,1850ha x 0,04, conforme a alinea b), n.2 3, art.2 48.2), e
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desde que se venha a implantar fora da REN, da zona classificada como perigosidade de incéndio
muito elevado e elevado e das areas com declives superiores a 25%.

A area minima de estacionamento é um lugar/cinco campistas.

Até 50 m2, a drea de implantacdo das piscinas nao é contabilizada para efeitos da aplicagao do indice
de impermeabilizacdo do solo previsto na alinea b), sem prejuizo da sua contabilizagcao para efeitos
da aplicacdao de outros regimes aplicaveis, designadamente, em matéria de serviddes administrativas
e restricdes de utilidade publica.

Adaptacdo ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo, nomeadamente
areas para acampamento, vias, caminhos de pedes, estacionamentos e instalagdes complementares,
de forma a garantir a drenagem natural, a predominancia de superficies permeaveis e a adequada
integracao no local.

Organizacdo criteriosa do espago, equilibrando a privacidade e o sossego das instalagdes, com a
animacao e seguranc¢a dos espacos de uso comum.

Adocdo de solugbes ecologicamente sustentdveis e eficientes para as origens e redes de
abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades.

Utilizacdo de materiais apropriados a sua adequada integragao paisagistica.

Valorizagado de vistas, do territorio e da respetiva insergao paisagistica.

Nos termos do Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 14/2019, de
21 de janeiro, a construcdo do Empreendimento Turistico deve dar cumprimento, e respeitar, a
condicionante referente a largura da Faixa de Gestdao de Combustivel as estremas do terreno, de
acordo com os artigos 152 e 162 dos referidos diplomas, condicionado a parecer favoravel da
CMDFG.

Mais se informa que, nos termos dos artigos 132 e 132-B do RJUE, se a pretensao recair para
empreendimento turistico previsto na alinea f) do n.2 1 do artigo? 4.2 e artigo 19.2 do Decreto-Lei n.2
39/2008, de 7 de margo, na sua atual redagdo, apesar de ndao haver lugar a parecer vinculativo por
parte do Turismo de Portugal I.P. para a instalagdao de empreendimento de turismo, a Camara
Municipal continuara a proceder a consulta da referida entidade. Acresce também informar que
esta ainda sujeito a parecer favoravel da Delegagao de Saude de Grandola e da Autoridade Nacional
de Protecao Civil (ANPC).

2. 2. No que se refere aos Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), face a dimensao fisica do
prédio (18,1850ha) ndo é viavel a sua construcdo, por violacao a alinea a) do artigo 52.2, o qual
estipula que a area minima de cada NDT é de 50,0000ha.

Face ao exposto, e a excecao dos Nucleos de Desenvolvimento Turistico, considera-se que o prédio
tem viabilidade construtiva, nas condigoes supras referidas.

Mais, se informa que:

- As obras de construgao estao sujeitas a licenga administrativa nos termos da alinea c) do n.2 2 do
artigo 4.2 do RJUE, cujo processo devera ser instruido em conformidade com a Portaria n.2 113/15,
de 22 de abril, e demais legislagao aplicavel;

- Nos termos do n.2 2 do artigo 17.2 do RJUE, o pedido de informagao prévia tem validade por 1 ano
apdés a decisao favoravel, e vincula as entidades competentes na decisdao sobre o pedido de
licenciamento”.

Com os melhores cumprimentos,

A Coordenadora Técnica da

Seccao Administrativa de Planeamento e Urbanismo
(Por Subdelegacdo de competéncias da Chefe da Divisdao de Planeamento e Urbanismo,
conferida pelo Despacho n? 1/2017 de 30/10)

Nota: Devera fazer-se acompanhar do presente oficio
P/SS
JFC
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