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MUNICIPIO DE GRANDOLA

Edital n.° 1248/2022

Sumario: Consulta publica do projeto de Regulamento da Zona de Industria Ligeira de Grandola.

Consulta Publica do Projeto de Regulamento da Zona de Industria Ligeira de Grandola

Antoénio de Jesus Figueira Mendes, Presidente da Camara Municipal de Grandola, no uso das
competéncias conferidas pelas alineas b) e t) do n.° 1, do artigo 35.°, conjugado com o artigo 56.°,
do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, torna publico que a Camara Municipal de Gran-
dola, na reunido em 4 de agosto de 2022, deliberou submeter a consulta publica, por um periodo
de 30 dias uteis a contar da data de publicagdo do presente edital no Diario da Republica, o Projeto
de Regulamento da Zona de Industria Ligeira de Grandola, nos termos da alinea ¢) do n.° 3 do
artigo 100.° e do n.° 1 do artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

O projeto de regulamento podera ser consultado na integra na Divisdo de Desenvolvimento
Econdémico e Fundos Comunitarios, durante o periodo normal de funcionamento dos servigos ou
na pagina eletronica do municipio em www.cm-grandola.pt.

As eventuais reclamacobes, observagdes ou sugestdes deverao ser formuladas por escrito até
ao final do periodo mencionado, dirigidas ao Presidente da Camara Municipal, enderegadas ou
entregues no Edificio dos Pagos do Concelho, Rua Dr. José Pereira Barradas, 7570-281 Grandola
ou enviadas para o enderego de correio eletrénico regulamentos_participacao@cm-grandola.pt.

Para constar e para os efeitos legais se lavrou o presente Edital que vai ser ainda afixado nos
locais publicos do costume.

4 de agosto de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Anténio de Jesus Figueira Mendes.
Projeto de Regulamento da Zona de Industria Ligeira de Grandola

Nota justificativa

De acordo com o disposto no artigo 99.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, os regulamentos sao aprovados com base num pro-
jeto, acompanhado de uma nota justificativa fundamentada, que deve incluir uma ponderagao dos
custos e beneficios das medidas projetadas.

No que se refere a ponderagcédo dos custos e beneficios, cumpre salientar que as normas
previstas neste regulamento terdo em conta os custos associados a aquisi¢gao dos terrenos, cons-
tituicao do loteamento e construcdo e manutengao das infraestruturas e os beneficios, materiais
e imateriais.

Os beneficios materiais correspondem, em geral, a diferenga entre o custo de aquisigao do ter-
reno acrescido do custo das infraestruturas (loteamento e acessos) deduzido o valor médio de venda
dos lotes do respetivo loteamento; os beneficios de dimensao imaterial, como a criagdo de emprego,
promogao do empreendedorismo € modernizagao empresarial e tecnologica, bem como, fixagao
de familias e jovens no concelho, apresentam valor relevante, mas de dificil quantificagao.

O presente regulamento pretende estabelecer regras e critérios que disciplinem a alienagao
dos terrenos industriais (lotes) infraestruturados propriedade do Municipio, por forma a garantir as
finalidades que estiveram na génese da criagao da propria ZIL e, complementarmente, as regras
a que se encontram adstritos os seus utilizadores.

Projeto de regulamento

A implementacgéo deste regulamento tem por objetivo subjacente a criagcdo de um quadro de
obrigagbes, deveres e garantias entre os intervenientes, por forma a dar continuidade, no espago
e no tempo, a filosofia, aos objetivos gerais e a estratégia preconizada para a Zona de Industria
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Ligeira, que levaram ao forte investimento por parte do Municipio de Grandola, na sua criagao e
promogao.

Em face de tais objetivos e do elevado investimento publico envolvido, este regulamento pre-
tende também dotar o Municipio de Grandola de mecanismos de seguranca e atuagao, quer ao
nivel do controlo prévio dos projetos, quer da efetiva construgéo e instalagdo na Zona de Industria
Ligeira de Grandola das unidades industriais e atividades, por forma a salvaguardar aqueles obijeti-
vos e investimento, procurando evitar também situagcdes de especulagéo imobiliaria ou de injustica
entre os projetos ali instalados.

Pretende ainda, de uma forma muito clara, definir um quadro de responsabilidades de atuagao
e relacionamento para as empresas em processo de instalacdo ou ja instaladas, pelo qual estas
se tém de reger, no ambito, da convivéncia econdmica e social decorrente da sua instalacdo na
Zona de Industria Ligeira.

Assim, no uso da competéncia prevista pelos artigos 112.° e 241.° da Constituicao da Republica
Portuguesa e, nos termos da alinea ee) e da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, a Camara Municipal aprova o Projeto de Regulamento da Zona de Industria
Ligeira de Grandola, o qual devera ser submetido a aprovagado da Assembleia Municipal.

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento é elaborado ao abrigo do disposto nos artigos 241.° da Constituigao da
Republica Portuguesa, 25.°, n.° 1, alinea g), € 33.°, n.° 1, alineas k) do Anexo | da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, e procede ao exercicio das atribuicbes previstas na alinea m) do n.° 2 do
artigo 23.° do mesmo diploma legal.

Artigo 2.°

Ambito e objeto

O presente regulamento estabelece as regras e os critérios que regem a alienagao, transmissao
e utilizacao de lotes, localizados na Zona de Industria Ligeira de Grandola, adiante abreviadamente
designada por ZIL, bem como, os inerentes 6nus e obrigagoes.

Artigo 3.°

Delegacado de competéncias

Sem prejuizo das limitagdes legais, as competéncias que neste Regulamento se encontrem
conferidas a Camara Municipal de Grandola podem ser delegadas no Presidente da Camara Muni-
cipal, com faculdade de subdelegacdo nos Vereadores e nos dirigentes das unidades organicas.

Artigo 4.°

Principios gerais

1 — O regime estabelecido no presente Regulamento rege-se pelos seguintes principios gerais,
coincidentes na sua globalidade, com os objetivos visados com a criagédo da ZIL:

a) Fomentar a criagdo de emprego e fixagao da populagao;
b) Promover o desenvolvimento local e regional de forma sustentada e ordenada;
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¢) Fomentar o desenvolvimento e ordenamento industrial e empresarial;

d) Estimular a reestruturagao e diversificagdo dos setores de atividades ja implementados no
Concelho;

e) Apoiar novas iniciativas empresariais;

f) Proteger o investimento feito na urbanizagéo e infraestruturacéo realizado e/ou a realizar;

g) Apoiar e promover o desenvolvimento de projetos e ideias de negdcio;

h) Salvaguardar o investimento das empresas em instalagdo ou instaladas.

2 — AZona de Industria Ligeira de Grandola (ZIL) constitui, nos termos do Plano de Urbaniza-
¢ao de Grandola (PU) e respetivos loteamentos, um espacgo de atividades econdmicas destinado a
unidades industriais, atividades complementares de armazenagem e servigos de apoio, unidades
de armazenagem com exposi¢ao, oficinas, servigos e comeércio.

3 — Seréo consideradas de relevante interesse municipal as candidaturas que observem
algum dos seguintes pressupostos:

a) Interesse econdmico que representa para o concelho o projeto empresarial a instalar e as
respetivas condi¢des de viabilidade;

b) Relevancia do numero de postos de trabalho a criar;

c¢) Condicdes e caracteristicas de instalagado e laboragéao;

d) Deslocagédo de empresas com sede no concelho para a ZIL;

e) Que, para além da prevengao ambiental obrigatéria para cada tipo de projeto, possuam
outras e adicionais caracteristicas de preservacdo ambiental.

Artigo 5.°
Setores de atividade

1 — Serao aceites, em fungéo da disponibilidade dos lotes e das suas caracteristicas especi-
ficas, nomeadamente empresas dos seguintes setores de atividade:

a) Industria transformadora;
b) Industria da aeronautica;

¢) Industrias Tecnoldgicas;

d) Agroindustrial;

e) Transportes, armazenagem e logistica;

f) Comércio por grosso e a retalho;

g) Atividades de construcgao;

h) Servigos;

i) Quaisquer outros considerados de interesse para o municipio, designadamente, que pro-
movam novas tecnologias e industrias limpas.

2 — A admissao de qualquer atividade econdmica carece, no entanto, de aprovagao prévia
por parte da Camara Municipal, podendo ser fundamentadamente rejeitada, designadamente em
virtude de:

a) A atividade a desenvolver pela empresa candidata ser manifestamente incompativel com a
I6gica de funcionamento da ZIL e os seus principios gerais;

b) A atividade a desenvolver ser suscetivel de gerar danos ambientais significativos;

¢) Se antever que a atividade a desenvolver possa gerar conflitos entre utilizadores, dificuldades
de funcionamento ou dano significativo nas infraestruturas da ZIL.
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CAPITULO Il

Alienacao de lotes

SECCAO |

Candidatura

Artigo 6.°
Processo de candidatura

1 — A Camara Municipal publicitara no sitio da internet do Municipio www.cm-grandola.pt e em
Editais, por um periodo de 30 (trinta) dias, a abertura do processo de candidaturas a aquisi¢ao de lote
ou lotes da ZIL a alienar pelo Municipio de acordo com o respetivo programa, do qual devera constar
0 prego base e demais requisitos definidos nos artigos 8.°, 9.° e 10.° do presente regulamento. Com a
abertura daquele processo sera dado conhecimento do programa do procedimento da hasta publica.

2 — Os candidatos a aquisicao, de um ou mais lotes, deverao apresentar, por escrito, a Camara
Municipal essa intencdo, devendo juntar os seguintes elementos:

a) ldentificagdo completa do candidato e promotor do investimento, area de investimento pre-
tendida e indicacao do(s) lote(s), caso seja compativel com a area pretendida;

b) Meméria descritiva e justificativa do projeto que se propdem desenvolver, demonstrando
o cumprimento dos parametros para avaliagdo e atribuicao, fixados neste Regulamento e no pro-
grama do procedimento;

¢) Quaisquer outros elementos e informagdes que os interessados considerem relevantes e
que contribuam para a valorizacao da candidatura.

3 — Acandidatura, instruida nos termos do numero anterior, sera objeto de analise num prazo
maximo de 30 (trinta) dias a contar do termo da publicitagéo referida no n.° 1, por um Juri designado
e constituido para o efeito, nos termos do artigo seguinte.

4 — Apos analise, tendo por base os critérios fixados nos artigos 8.2, 9.° e 10.° do presente
Regulamento e no programa, o Juri nomeado nos termos do artigo seguinte, elabora uma proposta
fundamentada com indicagao dos candidatos a admitir e excluir, que devera ser submetida a apre-
ciagao e aprovacao da Camara Municipal.

Apbs deliberagéo, os candidatos serdo notificados nos termos e para os efeitos do artigo 102.°
e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo.

5 — Ap06s aceitagao das candidaturas e sempre que se verifique a existéncia de mais do que
um interessado na aquisicdo de cada um dos lotes em concurso, a alienagéo destes lotes sera rea-
lizada por hasta publica, nos termos do artigo 12.° e seguintes do presente regulamento, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias a contar da data de comunicagéo da aceitagdo das candidaturas.

Artigo 7.°
Juri de avaliagao das candidaturas

O Presidente da Camara Municipal nomeara um juri para a avaliagdo das candidaturas a
aquisicao do(s) lote(s), constituido por numero impar de elementos que atribuira as candidaturas
uma pontuagao, nos termos dos critérios estabelecidos e descritos no artigo 9.°

Artigo 8.°
Preco

O precgo base dos lotes, devidamente fundamentado com base em critérios, como a area
do lote, custo do terreno e das infraestruturas, os beneficios e os fins visados, sera previamente
determinado pelo Municipio, no momento da abertura do processo de candidatura.
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Artigo 9.°
Critérios de analise das candidaturas

A analise das candidaturas deve assentar nos seguintes critérios, de acordo com a descrigéo
constante do artigo seguinte:

Criacao de emprego e valorizagéo de recursos humanos;
Valorizacao da estrutura econdémica e empresarial do Concelho;
Localizag&do da sede da empresa;

Ambiente e condi¢des de trabalho.

a
b
c

~— ~— ~—

d

~

Artigo 10.°
Descrigao dos critérios
1 — Cada critério tera a seguinte descrigao:
a) Criagdo de emprego e valorizagao de recursos humanos:

i) Criacdo de 25 ou mais postos de trabalho, com recurso a mao-de-obra preferencialmente
do concelho, ou qualificada;

ii) Criagéo de 10 a 24 postos de trabalho, com recurso a méo-de-obra preferencialmente do
concelho, ou qualificada;

iiiy Criagao até 9 postos de trabalho, com recurso a méo-de-obra, preferencialmente do con-
celho, ou qualificada;

iv) Criagao de zero postos de trabalho.

b) Valorizagao da estrutura econdmica e empresarial do Concelho:

i) Atividade a desenvolver que utilize matérias-primas locais ou regionais;
i) Projetos orientados para as novas tecnologias;
iy Capacidade de internacionalizagédo e exportagao;

¢) Localizagéo da Sede no Concelho de Grandola:

i) Sede no Concelho de Grandola;

ii) Sede no Litoral Alentejano;

iif) Sede no Alentejo;

iv) Sede em Portugal;

v) Sede em qualquer outro local da U.E.;
vi) Sede fora da U.E.

d) Impacto ambiental e condi¢des de trabalho:

i) Industrias instaladas em zonas urbanas que pretendam deslocalizar os seus estabelecimentos
para a zona industrial, com ganhos ambientais significativos;

ii) Empresas cujo impacto ambiental seja neutro, dispondo de condi¢des adequadas a ativi-
dade que executam;

i) Empresas cujo impacto ambiental ndo seja neutro, mas disponham de meios e condigdes
adequadas a atividade que executam e aptas a neutralizar possiveis impactos negativos;

iv) Empresas em que o impacto ambiental ndo seja neutro, mas que os seus efeitos sejam
passiveis de tratamento no ambito das capacidades do municipio e que disponham de condigbes
de trabalho aceitaveis para a atividade que executam.

2 — A concreta ponderacao de cada critério sera fixada pela Camara Municipal, para cada
procedimento de abertura de candidaturas a alienagao de lotes tendo sempre em consideragao a
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valorizagao da estrutura econémica e empresarial do concelho, a criagdo de emprego e a valori-
zacao de recursos humanos, e sera devidamente publicitada no processo de abertura de recegao
de candidaturas.

SECCAO I

Alienagéo

Artigo 11.°
Procedimento de alienagao

1 — O procedimento regra para a alienagao dos lotes € a hasta publica, na qual participarao
os interessados que tiveram a sua candidatura admitida.

2 — Excecionalmente, por razdes de relevante interesse publico devidamente fundamentado,
pode o Municipio, proceder a alienacao de lotes, diretamente a pessoas singulares ou coletivas,
mediante procedimento de ajuste direto.

3 — Sempre que se verifique a existéncia de apenas um candidato admitido nos termos do
artigo 6.° do presente regulamento, podera igualmente a Camara Municipal proceder a alienagao
por ajuste direto, pelo valor base definido para o(s) respetivo(s) lote(s).

SUBSECGAO |

Hasta publica

Artigo 12.°
Hasta publica

1 — As regras/condigdes da hasta publica serdo publicitadas juntamente com a abertura do
procedimento de candidatura.

2 — No programa da hasta publica, entre outros, sao identificados os lotes e a sua localizagao,
o valor base das propostas para cada lote, os impostos, outros encargos e despesas devidos, as
formas e prazo de pagamento admitidas, as atividades permitidas em cada lote, o prazo de inicio e
de concluséo da construgéo a erigir no lote e eventuais prorrogagdes, o prazo de inicio de labora-
gao/atividade e de manutengéao desta, o local e data para apresentagao de propostas e, bem assim,
o local data e hora da praga, e a indicacado de outros elementos considerados relevantes.

3 — A praga € dirigida por uma Comissédo, nomeada pelo Senhor Presidente da Camara,
composta por trés funcionarios, sendo presidente o de categoria superior.

4 — No mais nao expressamente previsto no presente normativo e no subsequente ou no pro-
grama da hasta publica, aplicar-se-a subsidiariamente, o Decreto-Lei n.° 280/2007 de 7 de agosto,
na sua versao atual (Regime Juridico do Patrimoénio Imobiliario Publico).

Artigo 13.°
Caugao e principio de pagamento

1 — Com a atribuigéo provisoria do lote, em hasta publica, o adjudicatario provisério, devera
proceder, de imediato, ao depdsito na Tesouraria Municipal do valor correspondente a 25 % do
valor da adjudicagao.

2 — O remanescente sera pago no ato da escritura publica ou, se o programa o permitir e o
candidato o requerer fundamentadamente, no maximo de 12 (doze) prestagbes mensais sucessi-
vas, sem juros, vencendo-se a primeira no ultimo dia util do més subsequente e as restantes no
ultimo dia de cada um dos meses seguintes. A falta de pagamento de uma prestacdo importa o
vencimento de todas, nos termos do artigo 781.° do Cdédigo Civil.
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SUBSECCAO I

Ajuste direto

Artigo 14.°
Ajuste direto

1 — Quando se verifique qualquer das circunstancias indicadas nos n.*2 ou 3 do artigo 11.°
pode ser adotado o procedimento por ajuste direto.

2 — Apo6s comunicagao da aceitagao da candidatura, o interessado devera proceder, no prazo
de 5 (cinco) dias uteis, ao depésito na Tesouraria Municipal do valor correspondente a 25 % do
valor da adjudicagao, o qual sera considerado no contrato-promessa a celebrar como sinal e inicio
de pagamento do prego.

3 — Efetuado o depésito e apresentados os documentos necessarios a celebragao do contrato-
-promessa, este devera ser outorgado no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, no local, data e
hora que for notificado pelo municipio ao adjudicatario, por carta registada com aviso de rececgao,
presumindo-se esta recebida decorridos 5 (cinco) dias do seu envio para a morada por este indicada
no procedimento, ainda que nio reclamada.

4 — O remanescente sera pago no ato da escritura publica ou, se o candidato o requerer
fundamentadamente, no maximo de 12 (doze) prestagbes mensais sucessivas, vencendo-se a
primeira no ultimo dia Gtil do més subsequente ao deferimento das prestagdes e as restantes no
ultimo dia de cada um dos meses seguintes. A falta de pagamento de uma prestacao implica o
vencimento imediato das restantes.

5 — Com a realizagao da escritura de compra e venda devera ser paga pelo adquirente a parte
do prego que ainda se mostrar em divida.

Artigo 15.°
Contrato-promessalescritura
1 — Do contrato-promessa relativo a alienagao dos lotes deve constar, nomeadamente:

a) A identificacdo dos outorgantes e do(s) lote(s) prometidos vender/comprar;

b) O tipo de atividade empresarial a instalar;

c¢) O preco total de venda, condi¢des e forma de pagamento;

d) As demais obrigagdes decorrentes do presente regulamento, nomeadamente, obrigagédo de
cumprir os prazos de construgéo e de inicio de atividade previstos no artigo 24.° e consequéncias
do seu incumprimento;

e) Os 6nus incidentes sobre o lote, reserva de propriedade e direito de preferéncia.

2 — Na escritura de compra e venda deveréo figurar expressamente, entre outras, as seguin-
tes mencgdes:

a) Valor do terreno conforme o indicado no n.° 1 do presente artigo e o fim a que se destina;

b) Dever de cumprimento do presente regulamento, do regulamento dos loteamentos da Zona
de Industria Ligeira de Grandola e do Plano de Urbanizagdo de Grandola, bem como dos regula-
mentos municipais e demais legislagao aplicavel em vigor;

c¢) Obrigagao de cumprir os prazos previstos no artigo 24.° do presente regulamento;

d) As demais obrigagbes decorrentes do presente regulamento, nomeadamente, obrigagao
de cumprir os prazos de construcao e inicio de atividade previstos no artigo 24.° e consequéncias
do seu incumprimento.

e) Os 6nus incidentes sobre o lote, reserva de propriedade e direito de preferéncia.

3 — Aescritura publica de compra e venda do lote sera realizada nos 30 (trinta) dias seguintes
a admisséao do projeto de edificagado e no prazo maximo de 90 (noventa) dias apos a celebragéo do
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contrato-promessa de compra e venda ou, sendo caso disso, no prazo indicado no programa da
Hasta Publica, em local, data e hora a notificar pelo Municipio ao promitente-comprador, por carta
registada com aviso de recegéo.

4 — Anao celebragao da escritura, por facto imputavel ao promitente-comprador/adjudicatario,
importa incumprimento definitivo do contrato-promessa e, no caso de hasta publica, que fique sem
efeito a adjudicagéo provisoria ou definitiva, implicando em qualquer caso a perda dos montan-
tes entregues ao Municipio a titulo de sinal ou caugdo, bem como, a perda de todos e quaisquer
direitos.

Artigo 16.°
Despesas

1 — Todas despesas inerentes ao contrato-promessa e a escritura de compra e venda cons-
tituem encargos dos adquirentes dos lotes, nomeadamente o pagamento de impostos — Imposto
Municipal sobre transagdes onerosas de Imoveis (IMT) e Imposto de Selo (IS), os emolumentos
notariais relativos a outorga da escritura publica de compra e venda e os encargos registais e
matriciais com o registo predial e inscricdo matricial posteriores a celebragao da escritura.

2 — Os adquirentes dos lotes obrigam-se, ainda, a cumprir todas as obriga¢des fiscais que
decorram do contrato e necessarias a formalizacao da escritura e respetivo registo.

Artigo 17.°
Obrigagado de comunicagao e registo

1 — A aquisigao do(s) lote(s) devera ser comunicada a Autoridade Tributaria e o registo de
aquisigao do(s) lote(s) efetuado, tudo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias apds a outorga da
respetiva escritura.

2 — Devem ser, igualmente, registados todos os énus ou encargos que incidam sobre os lotes
e construgdes que decorram dos instrumentos de gestao territorial em vigor no concelho e/ou da
escritura de compra e venda e do presente Regulamento.

CAPITULO Il

Condigdes de instalagao na ZIL

Artigo 18.°
Aquisicao e utilizagao de lotes

1 — A aquisigao e utilizagao de lotes na ZIL ficam condicionadas ao estrito cumprimento das
normas e obrigagdes constantes do presente Regulamento, do Plano de Urbanizagao de Grandola
(PU), do regulamento dos Loteamentos, bem como ao integral e pontual cumprimento do processo
de candidatura e do processo de licenciamento da atividade.

2 — Os adquirentes dos lotes ndo poderdo alienar, arrendar ou permitir a utilizagdo dos
lotes, das construgdes ou instalagdes nelas implantadas para fins diferentes daqueles que foram
aprovados nas candidaturas, salvo se, para o efeito, forem devidamente autorizados pela Camara
Municipal.

3 — Em caso de transmisséo da propriedade ou uso por terceira pessoa, mantém-se todas
as obrigacgbes decorrentes do presente regulamento, nomeadamente as respeitantes ao processo
de instalagdo e laboragao da atividade.

4 — Para comprovagao da efetiva laboragao da empresa, podera a Camara Municipal solicitar
aos adquirentes a documentagéo que entender necessaria, designadamente, copia da declaragao
IRC — Mod. 22 e Informagao Empresarial Simplificada — IES.
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Artigo 19.°
Cessao da posicao contratual e alteragoes ao uso

1 — Até a realizacao da escritura, os adquirentes dos lotes ndo podem ceder a sua posicao,
exceto com a autorizagao expressa da Camara Municipal.

2 — Para efeitos da autorizacao referida no nimero anterior, deve o adquirente requerer auto-
rizagdo, por escrito, a Camara Municipal, fundamentando o pedido e identificando o cessionario e
respetivas condi¢des da cessao.

3 — Arequerimento, devidamente fundamentado pelo interessado, pode a Camara Municipal
autorizar a mudanca de uso do lote, de entre aquele permitidos.

Artigo 20.°
Reserva de Propriedade e preferéncia

1 — Os lotes serdo vendidos sob em regime de propriedade plena, ficando sujeitos a reserva
de propriedade a favor do Municipio de Grandola, até final do 10.° ano de funcionamento da ativi-
dade instalada no respetivo lote.

2 — A reserva de propriedade ndo é oponivel as entidades financiadoras do projeto com
garantia hipotecaria registada sobre o prédio.

3 — Na escritura de compra e venda sera estabelecido um pacto de preferéncia, com efica-
cia real. O comprador assume a obrigagao de dar preferéncia, ao Municipio de Grandola, quando
pretenda alienar o lote, e/ou as eventuais construgdes nele erigidas.

Artigo 21.°
Resolugéao por incumprimento

1 — O néo cumprimento pontual por parte do adquirente do lote, de qualquer das obrigagdes
estabelecidas no presente regulamento, designadamente o incumprimento dos prazos de constru-
¢ao ou inicio de atividade estabelecidos no artigo 24.° do presente regulamento, confere a Camara
Municipal o direito de resolver o contrato, nos termos legais (homeadamente, dos artigos 432.°
a436.°e 289.°n.° 1 e 290.°, todos do Cadigo Civil).

2 — A resolugao opera mediante simples notificagcdo do Municipio ao adquirente, através
de carta registada com aviso de rececgao, reintegrando o lote e as benfeitorias nele implantadas,
o dominio privado do Municipio de Grandola, devendo estes ser entregues de imediato livres e
desocupados de pessoas e bens.

3 — Operada a resolugdo e ndo entregue o lote, sera devida a titulo de clausula penal, a
quantia correspondente a 20 % do prego pago pelo lote, por cada més ou fragdo deste, de atraso
na entrega.

4 — Aresolugao, nao confere o direito ao adquirente a restituicdo das quantias pagas pelo lote,
nem qualquer compensacao ou direito de retencéo pelas benfeitorias realizadas, salvo se tiver sido
edificada construgédo que se encontre em fase de conclusdo, ou seja, detentora de autorizagéo de
utilizagéo, o adquirente, tera direito a uma compensacgéao equivalente a 80 % do valor de construgao
e do valor pago pelo lote, a determinar por peritos nomeados para o efeito.

5 — Para efeitos do numero anterior, com a resolucdo, o Municipio notificara o proprietario do
lote para a realizacdo da peritagem conjunta, sendo que, cada uma das partes nomeia um perito
e o terceiro perito € nomeado pelos outros dois.

6 — E igualmente aplicavel o disposto nos nimeros antecedentes, quando, no prazo corres-
pondente ao processo de instalagdo e depois de iniciada a laboragéo, se verifique a cessagao ou
suspensao desta por periodo igual ou superior a 12 (doze) meses, sem que o proprietario e/ou a
entidade exploradora tenha previamente comunicado ou posteriormente apresentado a Camara
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Municipal, fundada justificagdo acompanhada de um plano de recomego de laboragao e este seja
aceite pela Camara Municipal.

7 — Considera-se cessacgdo ou suspensao da atividade, a ndo manutencgéo de postos de tra-
balho, o encerramento sistematico em horario de funcionamento, a ndo apresentacgao de declaragao
de inicio de atividade e/ou a apresentacdo da cessacao de atividade.

Artigo 22.°

Permuta

1 — Podera ser permitida a permuta de lotes, desde que previamente requerida a Camara
Municipal e por esta autorizada e mantido o uso permitido.

2 — O requerimento, devidamente fundamentado, deve ser acompanhado da documentagao
entregue para aquisicdo do lote e com planta a indicar os lotes que se pretendem permutar, res-
petiva area e uso.

Artigo 23.°
Isengao e redugodes de taxas e licengas

A Camara Municipal podera proceder a reducgao total ou parcial do valor das taxas camararias
ou a sua isencao, nos termos do respetivo regulamento, desde que a atividade a desenvolver tenha
um impacto relevante na economia do Concelho.

Artigo 24.°
Licenciamento, construgao e laboragao

1 — Apés a assinatura do contrato-promessa, o promitente adquirente tera um prazo maximo
de 6 (seis) meses para submeter o projeto das instalagdes a controlo urbanistico, podendo, em
caso devidamente fundamentado, a Camara Municipal, autorizar a prorrogagéo do prazo por mais
trés meses.

2 — As construgdes a erigir no lote deveréo iniciar-se no prazo maximo de 18 (dezoito) meses,
contados a partir da data da assinatura do contrato-promessa de compra e venda ou da escritura
publica podendo, este ser prorrogado por mais seis meses, a requerimento do proprietario devi-
damente fundamentado, devendo a obra ficar concluida e em condi¢des de utilizagdo, no prazo
maximo de 36 (trinta e seis) meses, a contar da emissdo da licenga de construgao.

3 — Para os efeitos do disposto no numero anterior, apenas se considera a obra concluida
com o cumprimento integral do projeto de construgao, incluindo a completa execugao dos arranjos
exteriores que deverdo obedecer ao projeto aprovado.

4 — A atividade econdmica, para tal se entendendo o pleno e efetivo funcionamento da unidade
que a empresa se obriga a instalar no lote, devera iniciar-se, no prazo maximo de 90 (noventa) dias
a contar da data de emissao da autorizagado de utilizagdo ou do licenciamento do SIR.

CAPITULO IV

Disposicoes finais e complementares

Artigo 25.°
Duvidas e omissoes

Quaisquer omissdes e duvidas relativas a interpretagado e aplicagdo do presente Regulamento
serao resolvidas pela Camara Municipal de Grandola, com observancia da legislagédo em vigor.
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Artigo 26.°
Revisao

As disposi¢cdes constantes do presente regulamento serdo objeto de revisdo ou alteragéo
sempre que Municipio o entenda conveniente.

Artigo 27.°
Norma revogatéria

1 — Com a entrada em vigor do presente Regulamento considera-se revogado o anterior
Regulamento de Atribuicdo de Lotes da Zona de Industria Ligeira de Grandola.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior todos os deveres e obrigagbes assumidos
pelos proprietarios ao abrigo do anterior Regulamento da Zona de Industria Ligeira de Grandola,
sendo este aplicavel aos factos e omissdes praticados na sua vigéncia.

Artigo 28.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entrara em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo no Diério da
Republica.

ANEXO1

Coutilizagao da ZIL

Artigo 1.°
Ambito e objetivos

1 — O presente capitulo estabelece as normas gerais de acesso, instalacao e utilizagdo da
Zona de Industria Ligeira e aplica-se as empresas instaladas e a instalar na ZIL, as quais devem
cumprir e fazer cumprir por terceiros que se desloquem as suas instalagdes.

2 — O presente capitulo ndo desvincula a responsabilidade das empresas instaladas na ZIL
quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e outras a que estejam obrigadas.

3 — O capitulo tem como objetivo:

a) Assegurar a transparéncia do processo de acesso, instalagao e utilizagdo das instalagdes
€ espagos comuns da ZIL;

b) Promover a qualificagdo e o adequado funcionamento da ZIL, assegurando o respeito pelas
condi¢des de instalagao;

c¢) Favorecer a qualificagdo das empresas instaladas através da promogao da qualidade dos
espacos que ocupam;

d) Minimizar os impactes ambientais resultantes das atividades empresariais instaladas.

Artigo 2.°

Poderes de fiscalizagao

Assiste ao Municipio de Grandola, o direito de fiscalizacao, para verificagdo do cumprimento
das normas do presente regulamento, bem como o direito de acionar os meios adequados, sempre
que, por razdes do seu incumprimento e devidamente fundamentado, esteja ameacgado o interesse
publico.
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Artigo 3.°
Infraestruturas publicas
1 — As infraestruturas da ZIL séo constituidas por:

a) Acessos e arruamentos comuns, bem como a respetiva sinalizagao;

b) Parques de estacionamento comuns;

¢) Redes de distribuicdo de agua, gas, eletricidade e telecomunicagdes e respetivos ramais;

d) Redes de drenagem de aguas residuais urbanas, de drenagem de aguas pluviais e respe-
tivos ramais;

e) Equipamentos de interesse coletivo (iluminagao exterior, sinalizagdo e contentores para
deposicao de residuos);

f) Espagos verdes comuns.

2 — As infraestruturas sao executadas e disponibilizadas pelo Municipio de Grandola, sem
prejuizo da intervencao de entidades terceiras, desde que devidamente autorizadas pela Camara
Municipal, designadamente, as prestadoras de servigos publicos.

Artigo 4.°
Condigoes de conservagao e manutengao das instalagoes

Com vista a manutencéao de elevados padrdes de qualidade ambiental, incumbe a cada uni-
dade industrial:

a) Manter os edificios e restantes construcbes em bom estado de conservagéo, promovendo,
para isso, as necessarias obras com a devida regularidade;

b) Manter os equipamentos fabris em boas condigbes de conservacgéo, funcionamento e
seguranga;

¢) Manter sempre devidamente tratados os espagos verdes no interior do lote, sejam eles
arborizados, relvados ou ajardinados;

d) Preservar permanentemente a limpeza e higiene dos espacos de circulagao no interior do
lote;

e) Manter os contentores de residuos sélidos urbanos em condi¢cbes de higiene e salubridade,
cumprindo as regras estabelecidas pelo Municipio de Grandola;

f) Gerir, no cumprimento da legislagdo e regulamentacgao aplicavel, os residuos gerados no
interior das instalagdes fabris, promovendo um ambiente sadio e ecologicamente equilibrado.

g) A carga e descarga de mercadorias, subprodutos e residuos ou depdsito de materiais devera
ser efetuado no interior de cada lote, de modo a evitar a deposi¢cao de materiais que possam ser
arrastados para o exterior do lote e afete a funcionalidade das redes, nomeadamente vias e cole-
tores pluviais.

Artigo 5.°
Condicionamentos infraestruturais

1 — As ligagbes a rede de infraestruturas da Zona de Industria Ligeira constituem encargos
dos seus proprietarios e deverao ser requeridas, diretamente por aqueles as entidades competentes
a quem deverao pagar os custos de instalag&o, utilizagdo e consumo.

2 — Sempre que 0s servigos publicos de abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais
urbanas e drenagem de aguas pluviais se considerem disponiveis, nos termos do Regulamento
do Servico de Abastecimento Publico de Agua do Municipio de Grandola e do Regulamento da
Prestacéo do Servico de Saneamento de Aguas Residuais Urbanas do Municipio de Grandola, os
proprietarios dos prédios existentes ou a construir sdo obrigados a solicitar a ligagao da rede predial
a rede de distribuigdo publica e a requerer a execugao do respetivo ramal de ligagéo.
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3 — Os lotes que necessitem de alimentagao elétrica com poténcia igual ou superior a 50 kVA
deveréo prever a construcdo de um espago proprio para a instalagdo de um posto de transformacéao
privativo que decorrera por conta do respetivo proprietario.

4 — Relativamente ao tratamento de residuos industriais poluentes, dada a gama de neces-
sidades decorrentes dos diversos tipos de atividades empresariais, ficara a cargo de cada um dos
proprietarios, sob fiscalizagao do Municipio e entidades competentes, a instalagdo dos dispositivos
necessarios que, em cada caso, serao previstos na fase de projeto.

Artigo 6.°
Servigos a prestar pelo municipio

O Municipio compromete-se a prestar, através de si ou de terceiros, de forma continua e eficaz,
0s seguintes servigos nas areas de utilizagdo comum:

a) Limpeza;

b) Jardinagem e conservagao dos espagos verdes existentes;
c¢) Gestao dos meios comuns de sinalizagao informativa da ZIL;
d) Coordenagao da recolha dos residuos sélidos urbanos;

e) lluminagao dos arruamentos.

Artigo 7.°
Obrigagoes das empresas utentes
1 — As empresas utentes obrigam-se a:

a) Cumprir e fazer cumprir pelos seus membros dos 6rgéos sociais, empregados, colabora-
dores, clientes, fornecedores e visitantes o disposto no presente regulamento;

b) Licenciar a atividade econdmica a exercer nos termos legais adequados e a mencionar essa
atividade no contrato a estabelecer com a entidade gestora;

c¢) Observar as regras gerais de urbanidade, seguranca e de respeito por terceiros;

d) Cumprir as regras relativas a ocupagao do espacgo, protecdo ambiental e utilizagdo das
infraestruturas e espagos comuns de acordo com o estabelecido no presente regulamento;

e) Permitir o acesso aos equipamentos sob gestdo do Municipio que se encontrem nas insta-
lagdes que ocupam para fins de manutengao e reparagao;

f) Fornecer os elementos sobre a atividade da empresa e/ou os relativos a conformidade com
as obrigagdes legais aplicaveis, designadamente em matéria de recursos humanos, saude, higiene,
seguranca e ambiente, sempre que lhes seja solicitado pelo Municipio;

g) Zelar pelas infraestruturas, equipamentos e outros bens comuns da ZIL;

2 — Para além das obrigagbes constantes das alineas a) a e) do artigo 4.° do Anexo |, as
empresas devem ainda:

a) Comunicar ao Municipio quaisquer situacdes detetadas que possam prejudicar o funciona-
mento da ZIL ou degradar as infraestruturas e outros bens comuns;

b) Enquanto nao iniciarem a sua instalagéo ou construgdo no parque empresarial, as empresas
utentes deverao manter as parcelas limpas, desmatadas e vedadas, ndo sendo permitido o depdsito
temporario de residuos nem substancias perigosas ou poluentes.

3 — A utilizagéo das instalacdes para finalidades diversas das contratualmente estabeleci-
das carece de prévia autorizagdo do Municipio, podendo dar origem a alteragbes ao contrato e a
necessidade de obtengao de novas licengas de laboragao/utilizagéo.

4 — Os utentes ndo podem permitir que terceiros utilizem, a titulo gratuito ou oneroso, qualquer
area das suas instalagdes ou areas comuns, salvo se previamente autorizados pelo Municipio.
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Artigo 8.°
Uso das instalagoes

1 — A utilizacdo das instalagbes para finalidades diferentes das expressas nos respetivos
contratos celebrados carece de autorizagao prévia da Camara Municipal.

2 — No caso de intervencdo de empresas externas, em trabalhos pontuais nas empresas
instaladas, estas serdo responsaveis pelo cumprimento dos regulamentos aplicaveis a ZIL, por
parte das empresas que contratam para a execucao dos referidos trabalhos.

Artigo 9.°
Ocupagao do Lote

1 — A ocupacgédo dos espagos por parte das empresas instaladas ndo pode exceder os limites
previstos no Poligono de Implantacao do lote, correspondente a area contratada pela Empresa.

2 — Fora do poligono de implantagdo ndo sdo admitidas quaisquer ocupagdes, exceto em
casos especiais, prévia e expressamente autorizados pelo Municipio.

Artigo 10.°
Armazenamento de materiais a descoberto

1 — A armazenagem de materiais a descoberto esta condicionada a sua localizagado dentro
da area do respetivo lote.

2 — Os materiais armazenados deverdo respeitar as condigbes de seguranga previstas no
respetivo Plano de Emergéncia Interno e estar acondicionados e devidamente organizados, de
forma a ndo provocarem riscos nem conferirem impactes ambientais e visuais negativos.

Artigo 11.°
Circulagao rodoviaria interna e estacionamento

1 — A circulagéo automdével, pedonal e o estacionamento no interior da ZIL, para além do
respeito pela sinalizagéo existente, ndo podera constituir risco para pessoas e bens, nem dificultar
a circulagdo e manobras de veiculos pesados.

2 — O estacionamento no interior da ZIL destina-se exclusivamente as viaturas dos utentes,
bem como dos seus funcionarios, clientes ou visitantes.

3 — As areas reservadas a estacionamento e paragem de viaturas ligeiras e pesadas encontram-
-se definidas junto de cada edificio da ZIL, ndo sendo permitido o aparcamento ou paragem de
viaturas fora destas areas.

4 — Em areas e vias publicas o estacionamento ndo é permitido, por periodos superiores
a 24 horas, nem o depésito de contentores por periodos superiores a 72 horas, exceto se forem
devidamente autorizados pelo Municipio.

5 — As operacgdes de carga e descarga deverao ser efetuadas em locais proprios, sinalizados
para o efeito.

6 — Em vias de circulagdo ou espagos comuns, ndo € permitida a utilizagdo ou ocupagao,
mesmo que provisoria, para aparcamento ou paragem de viaturas sem autorizagao prévia e definigcdo
das medidas de prevencgao e sinalizacdo adequadas, de forma a prevenir situagdes que ponham
em causa a seguranga.

Artigo 12.°
Sinalizagao informativa

1 — A colocacéao de elementos ou meios de sinalizagcédo informativa nos espacos, com vista
a identificar as empresas utentes sera da responsabilidade das mesmas e a sua colocagado deve
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respeitar parametros de unidade de imagem a observar na ZIL, devendo essa colocagao ser sujeita
a aprovacao prévia e expressa por parte do Municipio de Gréandola.

2 — Para além dos meios de sinalizagao referidos no nimero anterior as empresas poderao
colocar sinalizagao pontual relativa a situagdes de efeito temporario sujeito a aprovagéo prévia e
expressa do Municipio.

3 — Os elementos de sinalizagéo informativa colocados nas vias de publicas seréo geridos
pelo Municipio.

Artigo 13.°
Regras e principios a respeitar pelo industrial

De acordo com o artigo 3.° do Sistema de Industria Responsavel (SIR) o industrial deve res-
peitar, entre outras as seguintes regras e principios:

a) Adotar principios e praticas de ecoeficiéncia de materiais e energia e praticas de ecoino-
vacgao;

b) Adotar as melhores técnicas disponiveis;

¢) Cumprir as obrigagbes previstas no Cédigo do Trabalho, em lei especial e as relativas a
promogao da seguranga e saude no trabalho;

d) Adotar as medidas de prevencgéo de riscos de acidentes e limitagao dos seus efeitos;

e) Implementar sistemas de gestdo ambiental, sistemas de seguranga contra incéndio em
edificios e sistemas de seguranga e saude no trabalho adequados ao tipo de atividade e riscos
inerentes, incluindo a elaboracdo de plano de emergéncia do estabelecimento e elaboragdo das
medidas de autoprotecao, quando aplicaveis;

f) Adotar sistema de gestdo de seguranga alimentar adequado ao tipo de atividade, riscos e
perigos inerentes, quando aplicavel,

g) Promover as medidas de profilaxia e vigilancia da saude legalmente estabelecidas para o
tipo de atividade, por forma a proteger a saude publica e a dos trabalhadores;

h) Adotar as medidas necessarias para evitar riscos em matéria de seguranga e polui¢ao, de
modo que o local de exploracdo seja colocado em estado satisfatério, na altura da desativagao
definitiva do estabelecimento industrial;

i) Sempre que seja detetada alguma anomalia no funcionamento do estabelecimento, o industrial
deve tomar as medidas adequadas para corrigir a situagao e, se necessario, proceder a suspensao
da exploragao, devendo imediatamente comunicar esse facto a entidade coordenadora.

Ou seja, cumpre ao industrial, desde a fase do projeto, as fases de exploragéo e desativagao,
assegurar a prevengao dos riscos e inconvenientes resultantes da exploragcdo do seu estabele-
cimento industrial em todas as vertentes abrangidas pelo SIR, nomeadamente ordenamento do
territério, seguranga e saude no trabalho, saude publica, seguranga industrial, protegcdo do ambiente
e segurancga alimentar, se aplicavel.

Artigo 14.°
Organizagao da seguranga em emergéncia

1 — As empresas instaladas dever&o possuir um Plano de Emergéncia Interno que estabe-
leca a estrutura de seguranca da empresa e as normas e procedimentos de atuagéo para os seus
colaboradores em situagdes de emergéncia.

2 — As empresas instaladas deverao facultar ao Municipio o seu Plano de Emergéncia Interno
elaborado nos termos do namero anterior, bem como a identificagao e os contactos da sua equipa
de seguranca indicando, pelo menos, uma pessoa que possa ser contactada em caso de emer-
géncia.

3 — O Plano de Emergéncia Interno devera ser afixado em local visivel, por forma a ser pos-
sivel dar escrupuloso cumprimento ao mesmo.
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4 — No ambito da aplicagao do estipulado no n.° 1, as situagdes de emergéncia que venham
a ocorrer devem ser imediatamente comunicadas ao responsavel local em servigo.

Artigo 15.°
Legislacdo ambiental

1 — As empresas utentes deverao respeitar a legislagdo ambiental em vigor no que respeita
as normas de protecdo do meio ambiente e a aplicagdo de medidas minimizadoras dos efeitos
produzidos pela atividade empresarial, quer na fase de instalagéo, quer na fase de funcionamento
pleno da empresa.

2 — As empresas utentes sdo as responsaveis pelos danos causados a terceiros, em caso
de funcionamento ineficaz dos seus proprios sistemas antipoluigao.

3 — A suspensao temporaria dos sistemas antipoluicdo de uma empresa instalada na ZIL
obriga a suspensao da sua atividade.

Artigo 16.°
Prevencgao e Controlo da Poluigao

1 — As unidades industriais com impacte na qualidade do ar, ao nivel da emissao de poeiras,
compostos organicos volateis, particulas e demais poluentes atmosféricos e, no ruido ambiente
deverao prever medidas antipoluigao adequadas, de forma a cumprirem com a legislagéo vigente
sobre estas matérias.

2 — A admissao de aguas residuais industriais, s6 sera admitida nos coletores municipais
da rede de drenagem de aguas residuais domésticas mediante a autorizagao prévia do Municipio
de Grandola, a qual é concedida, a requerimento do interessado, apds entrega de documento
contendo as caracteristicas do efluente o qual deve cumprir os pard@metros definidos no Regu-
lamento da Prestagdo do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais Urbanas do Municipio de
Grandola.

3 — A responsabilidade pela gestao dos residuos resultantes de qualquer pré-tratamento de
afluentes industriais, incluindo os respetivos custos, cabe ao produtor inicial dos residuos, devendo
ser realizada ao abrigo do estipulado no regime geral de prevengéao, produgéo e gestao de residuos
e demais legislagao e regulamentacéao aplicavel.

4 — E rigorosamente proibido o langamento de 6leos usados diretamente na rede de cole-
tores municipais, no solo, ou a sua queima, pelo que os estabelecimentos industriais detentores
deste tipo de residuos deverao armazena-lo para posterior tratamento, nos termos da legislagao
em vigor.

Artigo 17.°
Emissoes de efluentes atmosféricos

1 — As instalagdes industriais com fontes fixas e difusas responsaveis pela emisséo de poluen-
tes atmosféricos, compostos orgéanicos volateis, particulas e poeiras, odores e outros suscetiveis
de causar impacto ambiental e ou incomodidade a populagdo em geral deverdo assegurar todos
0s meios a sua disposi¢ao no sentido de manter equipamentos de trabalho e de despoluicao em
funcionamento adequado, de forma a cumprir com os requisitos legais aplicaveis, reduzir a inco-
modidade na vizinhanga e manter um ambiente saudavel no local de trabalho.

2 — As instalagdes industriais ou de armazenagem com emissdes de poluentes para o ar
estdo obrigadas a dar cumprimento ao Regime Juridico de Prevengao e Controlo das Emissfes de
Poluentes para o Ar (Decreto-Lei n.° 39/2018, de 11 de junho) e demais legislagao aplicavel.

3 — Ost titulos, as licengas ou autorizagbes de exploragdo emitidas pelas entidades coordena-
doras do licenciamento das atividades e instalagdes dependem do deferimento, tacito ou expresso,
do pedido de TEAR integrado no titulo Unico Ambiental.
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Artigo 18.°
Emissao de Ruido

As instalagdes industriais é aplicavel o Regulamento Geral do Ruido (RGR), caso estas con-
substanciem o conceito de “atividade ruidosa permanente”.

1 — As empresas utentes deverdo tomar precaugdes de forma a cumprir a legislagao em
vigor.

2 — Os estabelecimentos devem cumprir os limites legais admissiveis, nos periodos diurno e
noturno, em relagdo aos recetores mais expostos.

3 — Os equipamentos utilizados no exterior devem cumprir os niveis de poténcia sonora
estabelecidos na legislagéo aplicavel.

4 — As empresas utentes deverao facultar ao Municipio os relatérios de avaliagédo de ruido que
tenham sido realizados nos termos da legislagédo aplicavel, bem como os certificados de poténcia
sonora dos equipamentos ruidosos.

Artigo 19.°
Vibragoes

1 — Na&o serao permitidas atividades que causem vibragdes ou concussdes no solo para além
dos limites da ZIL e que sejam detetaveis sem o auxilio de instrumentos de precisao.

2 — Excetuam-se do numero anterior as atividades temporarias associadas a obras de cons-
trugao na ZIL.

3 — E obrigagéo do empregador avaliar os riscos e utilizar todos os meios para eliminar na
fonte ou reduzir ao minimo os riscos resultantes da exposicao dos trabalhadores, aplicando um
programa de medidas técnicas e organizacionais.

Artigo 20.°
Espécies vegetais

1 — As espécies vegetais a adotar nas plantagdes dos espagos verdes no interior de cada
parcela devem ser autoctones e/ou pertencerem a flora cultural da regido.

2 — Nao é admitida a introdugéo de espécies infestantes, como a Acacia, ou de espécies
com elevadas exigéncias hidricas, tal como o eucalipto ou outras espécies vegetais arboreas,
arbustivas e/ou herbaceas consideradas invasoras, de acordo com o Decreto-Lei n.° 92/2019 de
10 de julho.

3 — No interior das parcelas, em areas adjacentes aos arruamentos da ZIL, ndo é admitida
a plantacédo de espécies vegetais com elevadas exigéncias de espaco que comprometam o
conforto das zonas pedonais, bem como o correto desenvolvimento das arvores de arruamento
propostas.

4 — As espécies a localizar junto a muros e/ou infraestruturas ndo devem possuir raizes per-
furantes de modo a nao provocar danos no subsolo que, a existirem, serdo da responsabilidade
da respetiva empresa instalada.

Artigo 21.°
Distribuicao de energia elétrica

1 — As ligagbes das infraestruturas elétricas as parcelas, a estabelecer sob responsabilida-
des das empresas instaladas, sempre que sejam necessarias, devem obrigatoriamente ser do tipo
subterraneo, a partir dos pontos de entrega previamente estabelecidos pelo Municipio.

2 — Qualquer solicitagédo por parte das empresas instaladas, de poténcias elétricas, em baixa
tensao, superiores aos valores admissiveis pela entidade distribuidora, fica condicionada a decisao
desta entidade.
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3 — Todos os postos de transformacgao privativos devem prever a sua alimentagcdo em anel,
devendo por isso ter duas celas de entrada, ser alimentados em cabo subterraneo com anel MT e
garantido o acesso permanente pelos servigos da EDP.

4 — As empresas instaladas devem observar todos os requisitos técnicos ou regulamentos
da entidade distribuidora de energia elétrica, bem como toda a regulamentagao aplicavel ao setor.

5 — As empresas instaladas ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do esta-
belecimento das ligagdes das infraestruturas elétricas as parcelas.

Artigo 22.°
Infraestruturas de telecomunicagoées

1 — As ligagbes das infraestruturas telefonicas as parcelas, a estabelecer sob a responsabili-
dade das empresas instaladas, devem obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, a partir dos pontos
de entrega previamente estabelecidos pelo Municipio.

2 — As empresas instaladas devem observar todos os requisitos técnicos e regras aplicaveis,
ao setor, regulamentos e as indicagdes dos operadores publicos de telecomunicagdes com quem
pretenderem estabelecer contratos de fornecimento de servigos de telecomunicagdes.

3 — As empresas instaladas ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do esta-
belecimento das ligagdes das infraestruturas de telecomunicacdes aos respetivos lotes.

Artigo 23.°
Infraestruturas de gas

1 — As ligagbes das infraestruturas de gas aos lotes, a estabelecer sob a responsabilidade
das empresas instaladas, devem obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, a partir dos pontos de
entrega previamente estabelecidos pelo Municipio.

2 — As empresas instaladas devem observar todos os requisitos técnicos, regras e regula-
mentacgéao aplicavel ao setor.

3 — As empresas instaladas ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do esta-
belecimento das ligagdes das infraestruturas de gas aos lotes.
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