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CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA

1. ABERTURA DO PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO E SALVAGUARDA DOS
RESPETIVOS OBJETIVOS — SUSPENSAO PARCIAL E MEDIDAS PREVENTIVAS

A Camara Municipal de Grandola (CMG), em reunido ordinaria realizada em 23 de
dezembro de 2021, deliberou proceder a abertura do procedimento da primeira
alteracdo do Plano Diretor Municipal de Grandola (PDMG), a aprovacgao dos respetivos
Termos de Referéncial e a abertura do periodo de participacdo publica preventiva?,
nos termos do n.2 2 do artigo 88.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio?, deliberac¢io
publicitada através do Aviso n.2 5590/2022, publicado no Didrio da Republica, 2.2
Série, n.2 53, de 16 de margo.

A versao do PDMG em vigor resulta da revisdao aprovada na 4.2 Sessao Ordinaria da
Assembleia Municipal, realizada no dia 19 de setembro de 2017 e publicada através do
Aviso n.2 15049/2017, no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 239, de 14 de dezembro,
com a redacdo dada pela corregdo material, publicada através do Aviso n.2 419/2018,
no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 67, de 5 de abril.

A CMG deliberou, ainda, na mesma reunido, aprovar o primeiro Relatério de
Monitorizacdo Setorial do Turismo (RMST)?, nos termos do artigo 98.2 do Regulamento
do PDMG e do n.2 1 do artigo 187.2 do RJIGT, e a sua divulgacdo publica.

A alteragao do PDMG, relativa ao Sistema Turistico, tem como principais objetivos:

a) A atualizacdo da intensidade turistica concelhia por referéncia aos dados do mais
recente Recenseamento Geral da Populagdo (Censos de 2021);

b) A definicdo de novas condi¢Ges e parametros para a instalacao de ETI, reforcando-
-se a discriminagdo positiva do interior do territério municipal e a adoc¢do de
critérios de sustentabilidade ambiental.

1 Anexo 1 — Termos de referéncia (Procedimento de alteracdo do PDMG).

2 Neste ambito foram recebidas e analisadas duas participacdes.

3 Na redacdo atual decorrente da alteracio operada pelo Decreto-Lei n.2 81/2020, de 2 de outubro,
Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de margo e Decreto-Lei n.2 45/2022, de 8 de julho.

4 Anexo 2 — 1.2 Relatdrio de Monitorizacdo Setorial do Turismo (2021).

> https://www.cm-grandola.pt/balcao-virtual/gestao-de-territorio/relatorio-de-monitorizacao-setorial-
do-turismo-de-grandola

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt



gy 4135

e
LR,
e o

o
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c) A previsdo da possibilidade de licenciamento de empreendimentos turisticos uma
vez ultrapassada a intensidade turistica concelhia maxima.

Com vista a salvaguarda dos objetivos da alteracdo do PDMG e tendo presente as
conclusdes do primeiro RMST, a Assembleia Municipal de Grandola deliberou a
suspensao parcial do PDMG nas freguesias do Carvalhal e de Melides e na Uniao das
Freguesias de Grandola e Santa Margarida da Serra na drea a oeste do IC 1 e do IC33,
do Plano de Interven¢ao em Espago Rustico da Aberta Nova e do Plano de Pormenor
da Aldeia da Muda e a adog¢3o de medidas preventivas®, que estariam em vigor até a
publicacdo da presente alteracdo ao PDMG, e interditam a instalacdo de todos os tipos
de novos empreendimentos turisticos isolados (ETI) e de nucleos de desenvolvimento
turistico (NDT), bem como quaisquer opera¢Bes urbanisticas relativas a
empreendimentos turisticos com aumento da capacidade autorizada.

A suspensdo dos dois referidos Planos de Pormenor justificou-se pela circunstancia de
se tratar de planos territoriais de ambito municipal, com componente turistica, cuja
aprovacao ocorreu em data posterior a publicacdo do PROTA.

As referidas medidas preventivas abrangeram, também, nos termos do n.2 6 do artigo
134.2 do RJIGT, as informacgdes prévias favoraveis emitidas ao abrigo do n.2 1 do artigo
14.2 do RJUE, no ultimo ano a contar da respetiva entrada em vigor, e aquelas que,
sendo anteriores, tivessem sido objeto de declaracdo de manutencdo de pressupostos
e assim a respetiva declaracdo de caducidade, apds audiéncia prévia dos interessados.

A adocdo das medidas preventivas visou salvaguardar os objetivos estratégicos do
modelo de desenvolvimento territorial do PDMG - Harmonizar o desenvolvimento
turistico com a sustentabilidade dos recursos e valores e com a coesdo do territdrio
concelhio e Ampliar o leque de produtos turisticos disponiveis e a sua distribui¢do
territorial, diversificando a segmentag¢do turistica do concelho, e impedir o
agravamento das circunstancias de facto existentes, suscetiveis de limitar a liberdade
de planeamento no dmbito do procedimento de alteracdo do PDMG, tal como se
conclui no segundo RMST’, aprovado pela CMG na sua reunido de 25 de novembro

p.p..

6 Publicadas através dos Avisos n.2s 11251/2022, 11252/2022 e 11253/2022, no Didrio da Republica, |l
Série, n.2 107, de 2 de junho e prorrogadas através dos Avisos n.2s 15282/2023,15283/2023 e
15284/2023, no Didrio da Republica, |l Série, n.2 157, de 14 de agosto.
7 Anexo 3 — 2.2 Relatdrio de Monitorizacdo Setorial do Turismo (2022).
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2. OPORTUNIDADE E PREMISSAS DA ALTERAGAO - RELATORIOS DE MONITORIZAGAO
SETORIAL DO TURISMO

A alteragdao do PDMG foi motivada pelas conclusdes do primeiro RMST, o qual permitiu
proceder a avaliagdo e monitorizacdo, da eficacia e da eficiéncia, do Plano para o
Sistema Turistico®, visando aquilatar, respetivamente, as formas e o grau de
concretizagdao do Plano, no que se refere:

i) A evolucdo das tipologias, nimero de camas e distribuicdo geografica no concelho
dos empreendimentos turisticos entretanto executados, ja licenciados, com
projeto de arquitetura aprovado e com informacgdes prévias favordveis;

ii) Aos respetivos impactes relativamente a sustentabilidade do modelo de
desenvolvimento territorial e aos desafios e objetivos estratégicos da revisdo do
PDMG.

Tal como se da nota nos Termos de Referéncia aprovados, as conclusdes constantes
do primeiro Relatdrio de Monitoriza¢Go Setorial do Turismo, mostravam que a
intensidade turistica efetiva (ITCE) do Municipio de Grandola se encontrava
ultrapassada, exclusivamente, por for¢a de pedidos de informagdao prévia (PIP)
aprovados nos termos do artigo 14.2, n.2 1 do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo (RJUE), mas também que a distribuicdo territorial dos empreendimentos
turisticos isolados (ETI), ndo foi ao encontro do modelo de desenvolvimento
territorial plasmado na revisdio do PDMG e que privilegiava o interior do concelho,
concentrando-se maioritariamente nas freguesias do litoral — Carvalhal e Melides — e
na drea oeste da Unido das Freguesias de Grandola de Santa Margarida da Serra, ou
seja, também mais proximo do litoral.

Com efeito, os dados de dezembro de 2021 apontavam para uma ITCE de 22.327
camas, e demostravam que a mesma se encontra ultrapassada em 7.412 camas,
exclusivamente, por forca PIP aprovados nos termos do artigo 14.2, n.2 1, do RJUE,
sendo que estes pedidos representariam 11.533 camas “cativas”.

Idéntica conclusdao constava da analise efetuada pela Comissdao de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Alentejo no Relatério O PROT ALENTEJO e as Dindmicas

8 Capitulo 5 do Relatério de Fundamentagéo do Plano (pags. 36 a 57).

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt



gy 6/35

> ST
o LB
e »

>
w

o

CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA

Territoriais do Turismo Contributos para uma reflexdo, de 2020, que da nota ser o
litoral do concelho de Grandola, uma das areas de maior procura e concentragao da
oferta turistica®.

Resultou ainda da avaliagdo urbanistica dos empreendimentos turisticos (ET)
entretanto licenciadas e/ou executados que os parametros de edificabilidade nas
freguesias do litoral — Carvalhal e Melides — sem se encontrarem alicer¢cados numa
drea minima de parcela, resultam em solu¢gées demasiado densas, aspeto que a
monitorizagao da IT veio evidenciar e cujos impactes em termos de sustentabilidade
territorial hd que acautelar, no dambito do quadro estratégico de referéncia para o
setor do turismo, a nivel regional e municipal, o que se vem salvaguardar na presente
alteracao.

Registavam-se, entdo, 10.794 camas turisticas executadas, em execugao e com projeto
arquitetura aprovado e licenca deferida, bem como mais 33 camas numa informacao
prévia favordvel aprovada nos termos do artigo 14.2, n.2 2 do RIUE e eficaz,
perfazendo o total 10.827 camas, ainda assim aquém, em 4.088, das 14.915 que
constituem a ITMax. fixada no n.2 2 do artigo 47.2 do Regulamento do PDMG.

Evidenciava-se, também, que se encontravam programadas em instrumentos de
gestdo territorial eficazes e anteriores a entrada em vigor do PROTA 22.450 camas,
estando por executar 18.239.

Este niumero foi, entretanto, objeto de revisao e corre¢do, porquanto se percebeu que
a sua contabilizacdo tinha sido efetuada com base no Plano de Urbanizacdo de Troia e
ndo com base nos planos de pormenor e loteamentos posteriormente aprovados para
a peninsula, os quais diminuiram o nimero maximo de camas por UNOP, pelo que as
camas programadas sao, efetivamente, 18.821.

Considerando as 18.821 camas programadas, e uma vez que ja se encontram
executadas e/ou em execucdo e aprovagdo 6.715'° camas, em teoria, no maximo,
ainda estardo por executar 12.106 camas.

9Pag. 35.
10 Dados atualizados no inicio de julho p.p.
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Como se referiu no terceiro RMST!!, em novembro de 2023, a ITC efetiva
correspondia a 11.893 camas efetivas (5.377 executadas, 3.241 em execugao e 3.275
aprovadas).

De acordo com os dados mais recentes, apurados no inicio de julho p.p., o nimero
atual de camas efetivas corresponde a 12.421 (5.765 executadas, 3.814 em execucdo e
2.842 aprovadas), a qual permanece aquém da intensidade maxima estipulada pelo
PROTA e refletida no n.2 2 do artigo 47.2 do Regulamento do PDMG (14.915 camas).

A alteracdo/evolucdo do nimero de camas efetivas (comparativamente ao numero
indicado nos anteriores RMST) deve-se a retoma da apreciacdo dos processos
pendentes que estavam fora da drea territorial abrangida pela suspensdo parcial do
PDMG, e que foram, entretanto, objeto de aprovacao, por se verificar que ainda
ficavam dentro dos limites e parametros definidos no PDMG e, naturalmente, porque
estavam em conformidade com as demais normas legais e regulamentares em vigor.

Quanto as camas “cativas”, por forca das medidas preventivas adotadas, registou-se
uma significativa reducao. Este resultado deveu-se a perda de eficacia de 85 PIP, seja
por caducidade por mero decurso do tempo, seja pela declaracdao de caducidade,
sendo que o nimero atual é 3.010, que correspondem aos 29 PIP que se converteram
em pedidos de licenciamento, e que ainda aguardam apreciacao.

Considerando os dois universos — camas efetivas e camas “cativas”, caso se viessem a
concretizar na sua totalidade — resultaria numa ITC de 15.431 camas (12.421+ 3.010),
valor que excede a intensidade maxima estipulada pelo PROTA e que esta refletida no
n.2 2 do artigo 47.2 do Regulamento do PDMG (14.915 camas).

Tal como tem vindo a ser demonstrado, e, mais recentemente, no terceiro RMST
(2023)'2, o municipio de Grandola continua a suscitar interesse e a entrada de
processos relacionados com empreendimentos turisticos, ainda que mais contida,
continua a existir.

11 Anexo 4 — 3.2 Relatdrio de Monitoriza¢3o Setorial do Turismo (2024).
12 p3g. 12.
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Como se referiu no terceiro RMST, em novembro p.p., aguardavam
aprecia¢do/resposta 52 pedidos de informacdo prévia e 89 pedidos de licenciamento.

Depois disso, e no contexto da retoma da apreciagdo de processos pendentes nao
abrangidos pela area de suspensdo, foram aprovados mais 6 empreendimentos, que
correspondem a 1.364 camas, das quais 456 correspondem a camas programadas
antes do PROTA.

Um dos processos pendentes foi objeto de pedido de desisténcia/anulagdo.

Assim, no inicio de julho p.p., existem 82 pedidos de licenciamento pendentes, cuja
apreciacdo continua suspensa, e que correspondem, no limite, a mais 6.720 camas,
gue abrangem situa¢des muito distintas e estdao em diferentes estados de maturidade.

Esta tendéncia é um dos fatores que determina e condiciona as op¢Ges agora
tomadas, em sede de alteragcao do PDMG.

Importa ainda considerar as camas correspondentes a empreendimentos turisticos
previstos em planos de pormenor anteriores ao PROTA, ainda por concretizar.

Como referido anteriormente, das 12.421 camas efetivas, 6.715 correspondem a
projetos previstos naqueles planos (ja executados, em execucdo ou aprovados).
Considerando as 18.821 camas programadas em planos de pormenor anteriores ao
PROTA, no limite, encontram-se por concretizar 12.106 camas programadas.

Em termos de distribuicdo territorial dos ETI, os trés RMST sdo convergentes na
procura massiva pela faixa litoral do concelho com expressao bastante significativa na
parte oeste da Unido das Freguesias de Grandola e Santa Margarida da Serra e na
freguesia de Melides, onde se regista o maior numero.

Assim, a presente alteragao vem tomar posi¢ao quanto a concentragdo dos ETI na faixa
litoral do concelho em sintonia com o sub-objetivo estratégico ampliar o leque de
produtos turisticos disponiveis e a sua distribuicdo territorial, diversificando a
segmentacgdo turistica do concelho do Objetivo Estratégico — afirmar o territorio de
Grdndola como destino turistico mais homogéneo e como marca turistica de escala
nacional e internacional —, estabelecidos na revisdo do PDMG.

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
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A esta tendéncia “pesada”, ja salientada no Relatério da Revisdao do PDMG, ndo é
alheia a localizagdo dos projetos de maior dimensao, que integram os trés NDT do
concelho definidos ho PROTA® - Troia, Carvalhal e Fontainhas, todos eles na faixa
litoral.

Com efeito, na &rea litoral do concelho de Grandola, foram delimitadas quatro Areas
de Desenvolvimento Turistico (ADT), no quadro das Unidades de Ordenamento'?,
previstas no Plano Regional de Ordenamento do Territério do Litoral Alentejano
aprovado pelo Decreto Regulamentar n.2 26/93, de 27 de agosto, que o PROTA
assumiu no processo de ocupacgdo turistica no Litoral, particularmente na faixa de
territério designada por Costa Alentejana'® (para a qual interdita novos NDT*), e que
sdao os NDT de Troia (enquadrado pelo Plano de Urbanizacdo de Troia, no qual se
preveem nove Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo), Carvalhal e Melides.

A concretizacdo deste ultimo NDT ficou dependente da avaliacdo de impactes
cumulativos na ZEC Comporta-Galé e na ZEC Costa Sudoeste, tendo a revisdo do PDMG
optado por nao o acolher, mas sim delimitar uma unidade operativa de planeamento e
gestdo — UOPG Galé-Fontainhas!’ — destinada a estruturacdo da frente litoral em
articulacdo com Plano de Pormenor da ADT das Fontainhas (UNOR IV).

Assim, a proliferagdo de um maior nimero de empreendimentos turisticos na faixa
litoral do concelho, para além dos que correspondem as camas efetivas, incluindo as
correspondentes a projetos previstos em planos anteriores ao PROTA, e as pretensdes
pendentes, é suscetivel de comprometer a sustentabilidade e a coesdo territoriais,
importando, por isso, adotar medidas que salvaguardem o impacto nas infraestruturas
existentes, nos recursos hidricos e nos recursos ecoldgicos, com especial relevancia
para os da area da ZEC Comporta-Galé, nesta area do territério.

13 Norma orientadora n.2 182, alinea a), subalinea i).

14 0 PROTALI estabelecia um conjunto de unidades de ordenamento (UNOR), constituidas por areas que,
“(...) pela sua complementaridade biofisica, social e urbana, requerem um planeamento conjunto e
integrado para efeitos de delimitagdo (...)” das referidas ADT.

15 Norma orientadora n.2 182.

6 Norma orientadora n.2 190, alinea b), subalinea i).

17 Artigo 99.2, n.2 5 do Regulamento do PDMG.
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Em termos de tipologias, no primeiro RMST (2021)%8, em termos percentuais, e
relativamente aos ETIl executados, concluiu-se:

= Uma prevaléncia de empreendimentos turisticos da tipologia TER, no grupo de
Casa de Campo, o que corresponde a aproximadamente 33,3% da totalidade de
ET nesta categoria;

= Maior incidéncia de ET na UF de Grandola e Santa Margarida da Serra, seguido
da freguesia de Melides;

» |gual percentagem (aproximadamente 11,1%) de ET nas tipologias de TER/
Agroturismo, Hotel-Apartamento, Aldeamentos Turisticos e Apartamentos
Turisticos — estes trés ultimos, na freguesia do Carvalhal, correspondentes as
UNOP 1 e 5 de Troia;

= As seguintes percentagens nas restantes tipologias de ET: > Hotel Rural e Hotel
— aproximadamente 8,8% > Parques de Campismo — aproximadamente 4,4%.

No respeitante ao numero de camas turisticas verificou-se que os ET, em média, sao
de reduzida capacidade e rondam o intervalo das 50 camas, aspeto que é tido em
conta na presente alteracdo quanto ao maximo de camas que se pretende admitir
para futuros ETI, na dtica da salvaguarda da sustentabilidade territorial.

18 pag. 17.
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3. A INTENSIDADE TURISTICA E O PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO
TERRITORIO DO ALENTEJO

O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA) define um nivel
maximo de intensidade turistica (IT) por sub-regido, calculado através de uma relagao
ponderada entre o nimero de camas turisticas e o numero de habitantes residentes,
com vista a preservagdo dos padrbes de sustentabilidade ambiental a nivel regional,
garantindo a identidade cultural das comunidades e dos territdrios e induzindo uma
equilibrada distribuicdo territorial da actividade turistica na regido®®.

Ao nivel do Modelo Territorial regional, a Intensidade Turistica Maxima (ITM4dx.)
pressupondo uma ocupacdo do solo contida e que promove os valores naturais e
culturais, configura-se como uma opc¢do de sustentabilidade que procura conjugar a
protecao ambiental, a qualidade de vida e a viabilidade e o dinamismo econémico. No
gue toca ao polo turistico do Litoral Alentejano, e no quadro das opgdes estratégicas
do PROTA no dominio do Subsistema de Desenvolvimento Turistico??, assinala-se,
também, a necessidade de se promover o aproveitamento turistico da zona interior,
que, para além de caracteristicas identitdrias, pode assumir um papel de retaguarda e
de apoio a zona costeira®.

O PROTA estabelece um nivel maximo de IT por sub-regido, definido através de uma
relacdo ponderada entre o nimero de camas turisticas e o niumero de habitantes
residentes no concelho. O Litoral Alentejano foi classificado pelo Plano Estratégico
Nacional do Turismo (PENT) como polo turistico nacional, pelo que beneficia da
relacdo ponderada de 1:1 (1 cama turistica por 1 habitante residente).

De acordo com a norma orientadora 166, A distribuicdo por concelho da intensidade
turistica mdxima definida para cada uma das sub-regibes, acima referidas, é obtida
através da ponderacdo diferenciada da varidvel populagdo (proporgdo da populagdo
residente concelhia no total da populagéo da sub-regiGo onde se localiza o concelho), e
da variavel drea (propor¢do da drea do concelho no total da drea da sub-regido onde

19 Norma Orientadora n.2 162 do PROTA.
20 70na E — Litoral Alentejano (p. 3000 da RCM n.2 33/2010) e normas orientadoras

21 pontos 2.1 — Modelo Territorial Regional e 2.4 — B — Subsistema de Desenvolvimento Turistico (pags.
2984 e 2998 da RCM n.2 33/2010).
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CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA

se localiza o concelho). A varidvel populacéo é ponderada pelo factor 0,6 e a varidvel
drea é ponderada pelo factor 0,4.

O método de cdlculo da distribuicdo por concelho da ITMax. de cada sub-regido
corresponde ao constante no Anexo 2 do PROTA:

ITMGxC11 = (1 x Pop SR) x [0,6 x (Pop Cc/Pop SR) + + 0,4 x (Area Cc/Area SR)] em que:

» |TMaxC = Intensidade turistica mdxima concelhia

=  Pop SR = Total de populagdo residente da Sub-regido onde o concelho se situa
(Litoral Alentejo ou Alqueva)

=  Pop Cc = Populagdo residente do concelho

» Area Cc = Area do concelho

» Area SR = Total da drea da Sub-regido onde o concelho se situa (Litoral Alentejo
ou Alqueva).

No quadro das normas orientadoras do PROTA, a ITMax. do Concelho de Grandola foi
fixada na revisdo do PDMG em 14.915 camas, a qual inclui a capacidade de alojamento
de todos os ET existentes, concretizados e aprovados, conforme dispde o n.2 2 do
artigo 47.2 do PDMG, na sua atual redacgao.

Tendo por base os resultados dos ultimos Censos de 2021, a sub-regido do Litoral
Alentejano apresenta um decréscimo da populacdo residente, passando de 97.925
para 96.442 habitantes, ou seja, uma redugao de 1.483 habitantes.

Neste sentido, o Turismo de Portugal procedeu recentemente a atualizacdo da Ficha
Sintese do PROTA, adequando os limiares da ITMax. ao total de residentes dos Censos
de 2021, conforme se apresenta em detalhe nos quadros seguintes:
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PROTA — dados Censos 2011

Populagao IT maxima PROTA
ALENTEJO ) cono."‘o. (“n.o' 2011) A'.a (sz)

POLOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO
Alcacer do Sal 13.046 1.466,1 18.747
~ 2 [Grandola i 14.826 807,7 14916
g §- Odemira 26.066 1.720,6 26463
SaR| Santago do Cacdm . 25,749, 1058.0 26,748
3 Sines 14,236 2026 10.053
Subtotal 97.925 5,255,8 97.925

PROTA - dados Censos 2021

Populacao
—_—

Alcacss do Sal 11112 14955 1T 565
Gedndola 13822 059 14 294
Odemia 29538 1706 )_o—::T
Santago do Cacem aTn 10587 M 363
(31: 14198 2002 9%
Sutotal 9% 42 S84 6 442

Tabela 1 - Intensidade turistica mdxima para a sub-regido do Alentejo Litoral- Dados dos Censos de 2011 e 2021

Relativamente ao concelho de Grandola, constata-se um decréscimo da ITMax. de
14.915 para 14.294 camas, ou seja, menos 621 camas disponiveis.

Estabelece a norma 169 do PROTA, que ultrapassada a intensidade turistica concelhia
efetiva, os PDM podem ainda estabelecer a possibilidade de licenciamento de
estabelecimentos hoteleiros localizados nos perimetros urbanos das sedes de
concelho ou de outros aglomerados com potencialidades turisticas, de
empreendimentos de TER e de turismo de habita¢cdao, sem prejuizo do cumprimento
dos limiares globais das sub-regides a aferir junto da Comissao prevista na norma 173
(comissdo composta pela CCDR Alentejo, pelo Turismo de Portugal e pela respetiva
Associacdo de Municipios/Comunidade Intermunicipal).

Prevé, ainda, o PROTA a possibilidade de a Camara proceder a negociacdo para a
redistribuicdo interconcelhia da intensidade turistica, nos termos das normas 172 e
seguintes:

172 — Poderdo estabelecer-se acordos entre municipios com vista a uma
redistribuicGo interconcelhia da intensidade turistica, sujeitos as seguintes
condig¢des:
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CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA

a) O acordo estabelece -se apenas entre concelhos de cada uma das sub-regibes
acima definidas, mantendo-se, para o conjunto de concelhos envolvidos no
acordo, o limite de intensidade turistica resultante de aplicagdo das normas 164
a 167 acima estabelecidas;

b) A celebracdo do acordo intermunicipal pode induzir um acréscimo do nivel
mdximo de intensidade turistica concelhia, nos concelhos que vierem a
beneficiar de uma transferéncia positiva de camas turisticas, num madximo de
20 % relativamente ao limite da intensidade turistica concelhia;

¢) O acordo de redistribui¢do interconcelhia da intensidade turistica é sujeito a
celebragcdo de um protocolo envolvendo os municipios intervenientes, a CCDR
Alentejo e o Turismo de Portugal;

d) E da responsabilidade dos municipios a op¢do de definicdo de contrapartidas
no édmbito do acordo.

Nesse contexto, e porque se perspetivava (por forca do elevado nimero de pedidos
pendentes/suspensos) a ultrapassagem da ITCE maxima definida no PDM em vigor
(14.915 camas), por recurso as referidas normas 169 e 172, foram encetadas
negociagdes com os cinco concelhos que integram a sub-regido do Alentejo Litoral,
com vista ao aumento da intensidade turistica do Municipio de Grandola.

Nessas negociacoes foi consensual que o municipio de Grandola, pelas suas
caracteristicas territoriais, € o concelho que apresenta o maior potencial e procura
turistica do Alentejo Litoral e, em contrapartida, é o segundo concelho com menor ITC
maxima.

Os municipios de Santiago do Cacém e Odemira entendem que a ITC de que dispdem é
superior as suas necessidades turisticas, pelo que se predispuseram para ceder parte
das suas camas, num total de 2.859 camas, que corresponde a percentagem maxima
admitida pelo PROTA.

Em consequéncia, a 23 de maio p.p., foi deliberada pela Camara a celebragdo do
Acordo de redistribuicdo interconcelhia da intensidade turistica, donde resulta uma
futura ITCE Max. de 17.153 camas.

Assim, e no quadro da norma orientadora n.2 114 do PROTA, nos termos da qual cabe
aos planos territoriais de ambito municipal, em especial aos planos diretores
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municipais, a fixacdo das opcOes estratégicas e programas de desenvolvimento
turistico de nivel local, bem como o correspondente sistema territorial de
desenvolvimento turistico, mediante a definicdo da intensidade turistica maxima
concelhia efetiva, tipologias de estabelecimentos turisticos a privilegiar, dos critérios e
orientacdes quanto a localizagcdo dos empreendimentos turisticos, a definicdo de areas
homogéneas de desenvolvimento turistico e respetivas orientacdes de
desenvolvimento sectorial e a articulagdo da estratégia local de desenvolvimento
turistico com as estratégias sectoriais de nivel regional e nacional, a alteracdo do
PDMG no que se refere ao sistema territorial de desenvolvimento turistico de nivel
local, é norteada pela opgdes estratégicas constantes da revisdo do PDMG, que a
experiéncia dos ultimos seis anos revelou nao terem sido atingidas.

Nesta esteira, na alteragdo do PDMG é atualizada a nova ITCE maxima (17.153
camas) e possibilita-se o:

1) licenciamento de estabelecimentos hoteleiros e empreendimentos de TH
localizados em todos os aglomerados urbanos, pelo reconhecimento de
potencialidades turisticas;

2) licenciamento de empreendimentos de TER e TH em solo rustico (incluindo os
aglomerados rurais), com critérios e parametros distintos, em funcdo da sua
localizacao.

Quanto as camas previstas para empreendimentos turisticos que correspondam a
execucado de planos territoriais de ambito municipal anteriores a data da entrada em
vigor do PROTA, estabelece a norma 170 que A intensidade turistica definida para cada
concelho ndo prejudica as acg¢bes validamente autorizadas, as informagbes prévias
favoraveis vdlidas, os projectos que tenham sido objecto de declaracio de impacte
ambiental favoradvel,
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4. O SISTEMA TURISTICO NA REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE
GRANDOLA

No quadro da Orientacdo Estratégica de Base Territorial (OEBT) Ill.4 do PROTA —
Consolidar o Alentejo como destino turistico associado a uma oferta qualificada e
ajustada as caracteristicas ambientais, naturais e patrimoniais, desenvolvendo uma
fileira de produtos turisticos de elevada qualidade e identidade na Regido —, o
desenvolvimento da vertente turistica apresenta-se como um dos pilares estruturantes
da base econdmica regional.

Esta OEBT apresenta como objetivo principal a consolida¢gao do Alentejo como marca
e destino turistico de nivel internacional, mantendo presentes os fatores que o
distinguem enquanto destino no contexto nacional e internacional — v.g., a
exceléncia ambiental, o riquissimo e diversificado patrimdénio histdrico-cultural e a
qualidade urbanistica —, na ética da preservagdo da identidade regional e
promovendo uma oferta seletiva e de qualidade??, suscetivel de promover a coesdo
territorial e indutora do desenvolvimento social, por via da criagcdo de redes sélidas de
atividades/recursos turisticos com elevado valor e de infraestruturas, equipamentos e
servicos de suporte, capazes de atenuar a sazonalidade da procura turistica.

Assim no quadro das orientacdes do PROTA, a revisdo do PDMG em matéria turistica,
veio consagrar como Desafio estratégico (3) do modelo de desenvolvimento territorial,
Grdndola, destino turistico de exceléncia, tendo como Objetivo Estratégico o de
Afirmar o territorio de Grdndola como destino turistico mais homogéneo e como
marca turistica de escala nacional e internacional, desagregando-se este OE em trés
subjetivos estratégicos:

i.  Harmonizar o desenvolvimento turistico com a sustentabilidade dos recursos e
valores e com a coesdo do territdrio concelhio;
ii. ~ Ampliar o leque de produtos turisticos disponiveis e a sua distribuigcdo territorial,
diversificando a segmentacdo turistica do concelho;
iii. ~ Mitigar os problemas de sazonalidade.

22 pROTA, OEBT 114 (p. 2980 da RCM n.2 33/2010).

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt



4{%&3\7’ 17135

CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA

Tal como se dd nota, no capitulo 5 do Relatdrio de Fundamentacdo da revisdao do
PDMG, o desenvolvimento de uma fileira de produtos turisticos de elevada qualidade e
identidade para a Regidio, revela-se fundamental, devendo privilegiar-se aqueles que
associem o recreio e lazer ao patrimonio histérico e ambiental, a gastronomia, o
artesanato, a cultura, a natureza e a descoberta, bem como a interagdo entre as
atividades turisticas e as atividades agricolas e florestais no espago rural.

Constituiu opgdo estratégica do Municipio continuar a promover uma oferta turistica
marcada por caracteristicas de elevada qualidade, autenticidade e identidade?3:

= Ajustada as caracteristicas do solo rustico;

= Em aproveitamento das potencialidades ambientais, naturais, paisagisticas e
patrimoniais do concelho;

» Assegurando pardmetros de sustentabilidade ambiental, construtiva e de
mercado, bem como de qualidade urbanistica dos novos espacos destinados a
utilizacdo turistica;

= Em respeito pelos valores em presenca (designadamente, os definidos nos
regimes de salvaguarda da Rede Natura 2000, da Reserva Natural do Estudrio
do Sado e da Orla Costeira Sado-Sines).

Assente no reconhecimento de que a procura turistica do concelho de Grandola
continuava muito apoiada na sua frente atlantica, com especial enfoque na costa
norte, configurando uma situacdo de desenvolvimento profundamente
desequilibrado no plano territorial, situacdao com precedentes histéricos, decorrente
do mercado especifico da procura do produto “sol & mar” e das dinamicas de
investimento que ao longo do ultimo quartel do século XX se dirigiram a peninsula de
Troia, a revisdo do PDM procurou promover um desenvolvimento mais harmonioso
do concelho, com base em valores de sustentabilidade e de ocupac¢ao equilibrada do
territério, tendo-se para o efeito discriminado de forma positiva o interior do
concelho, ou seja, os territorios da Unido das Freguesias de Grandola e de Santa
Margarida da Serra e da Freguesia de Azinheira dos Barros, para os quais:

®* Foi admitida a instalacdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT),
proibidos nas Freguesias do Carvalhal e de Melides, tendo em conta também a

23 p4gs. 38 e 39 do Relatdrio de Fundamentagdo do Plano.
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interdicdo de novos NDT na Costa Alentejana, imposta pelo Plano Regional de
Ordenamento do Territdrio do Alentejo??;

= Foram majorados os parametros de edificabilidade - indice de utilizagdo do solo
e indice de impermeabilizacdo do solo, respetivamente -, para 0,06 e 0,1, sendo
antes 0,04 e 0,07, nos territdrios das Freguesias do Carvalhal e de Melides.

24 Aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 33/2010, de 2 de agosto, retificada pela
Declaragdo de Retificagdo n.2 30-A/2010, de 1 de outubro.
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5. OS OBJETIVOS DA ATUAL ALTERAGCAO AO SISTEMA TURISTICO

Como se justifica no primeiro RMST (2021), a evolugdo registada nestes quatro anos,
nao foi ao encontro das premissas e dos objetivos estratégicos do Sistema Turistico
plasmados no modelo de desenvolvimento territorial da revisdo do PDM.

A ITM3x., a data da revisdo do PDMG, foi fixada em 14.915 camas/utentes?®, tendo
sido calculada nos termos das normas orientadoras n.2s 165 seguintes do PROTA, ja
referidas.

Por seu turno, ITCE entdo apurada correspondia a 8.862 camas?® e incluia a capacidade
de alojamento de todos os empreendimentos turisticos existentes concretizados, em
execucdo, e aprovados ou com pedido de informacado prévia (PIP) eficaz.

No conjunto dos concelhos da regido do Alentejo, que constam do Relatério O PROT
ALENTEJO e as Dindmicas Territoriais do Turismo Contributos, da CCDRA, Grandola é
aquele que registou maior aumento da oferta de alojamento turistico (bem como de
alojamento local), no periodo de 2009 a 2019, pelo que importa encontrar estratégias
e mecanismos que garantam uma distribuicao territorial mais equitativa dos
empreendimentos turisticos no concelho.

Considerando a tendencial evolugao da procura turistica no Municipio de Grandola,
bem como o elevado nimero de processos pendentes — que ainda aguardam
apreciacdo —, entende-se adequada:

1) A delimitacdo de uma Zona de Elevada Pressao Turistica, adiante designada
ZEPT;

2) Ainterdi¢ao de criagdo de novos NDT,;

3) A definicdo de novas condi¢cOes e parametros para a implementa¢do de novos
Empreendimentos turisticos, em solo urbano e rustico;

4) A definicdo de um regime especial, transitorio, aplicavel aos pedidos de
licenciamento e aos pedidos de informacgao prévia apresentados nos termos do

% Artigo 47.2, n.2 2 do Regulamento do PDM e p. 52 do Relatério de Fundamentacdo do Plano.
% Fonte: Quadro 9 do Relatério de Fundamentagéo do Plano (p. 55).
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n.2 2 do artigo 14.2 do RJUE e que deram entrada na Camara Municipal até 2 de
junho de 2022, data em que foi publicada a suspensao parcial do PDMG.

De acordo com a monitorizagao do territério que tem vindo a ser feita, a maioria dos
empreendimentos turisticos — concretizados, em concretizacdo ou aprovados -
concentra-se na zona litoral do concelho, freguesias de Melides e Carvalhal, e na zona
da Muda, freguesia de Grandola.

Também a esmagadora maioria dos processos pendentes incide sobre essas areas.

Este fendmeno contraria a estratégia de desenvolvimento local delineada na revisao
do PDM (2017) e compromete a desejada coesao territorial e o equilibrio ambiental,
pelo que se entende adequada a delimitacio de uma ZEPT e a imposi¢ao de
condi¢Oes e parametros de edificabilidade muito mais restritivos, conforme definido
adiante no ponto 6.2..

A concentracdo dos ETI na faixa litoral do concelho, sem outros critérios
enguadradores, é suscetivel de comprometer a sustentabilidade e a coesao territoriais,
importando, por isso, definir critérios de ordenamento e de qualificagdo adicionais da
oferta turistica, que salvaguardem o impacto nas infraestruturas existentes, nos
recursos hidricos e nos recursos ecolégicos, com especial relevancia para os da area da
ZEC Comporta-Galé, tendo em conta, também, os antecedentes ao nivel dos processos
de planeamento dos trés NDT do concelho e as avaliagbes ambientais a que foram
sujeitos, bem como as medidas de minimizacdo de impactes a que se encontram
obrigados em termos ambientais em toda a fase de instalacdo e exploracao,
expressamente reconhecidos pelo PROTA como integrando o polo turistico do litoral
alentejano. Note-se, como referido, que a norma 170 do PROTA, estipula que a IT
definida para cada concelho ndo prejudica (...)os empreendimentos turisticos previstos
em planos de urbanizagcdo e de pormenor eficazes, anteriores a data de entrada em
vigor do PROTA.

Quanto ao regime especial transitério, como adiante se desenvolverd, traduz-se numa
medida que permite uma redug¢ao média da capacidade dos empreendimentos
turisticos que aguardam aprecia¢do, na ordem dos 30%, o que representa uma
diminuicdo de 1.420 camas.
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O convite a reformulacao desses pedidos pendentes e a imposicdo de uma reducao da
capacidade de alojamento turistico, permitird alocar camas para novos
empreendimentos, menores e mais sustentaveis, a implementar, preferencialmente,
na zona interior do concelho, desagravando a excessiva densidade e concentrag¢ao nas
areas junto ao litoral, na perspetiva da sustentabilidade territorial e ambiental e dos
padrdes de identidade cultural.

Tendo por base quanto antecede, em especial, a necessidade de estabelecer
mecanismos que permitam a prossecucdo dos objetivos estratégicos do modelo de
desenvolvimento territorial da revisdo do PDMG, que as conclusdes dos trés RMST
reforcam, bem como de preservacdo dos padrdes de sustentabilidade territorial, de
reforco da coesdo territorial concelhia e de salvaguarda e protecdo dos recursos e
valores ecoldgicos e ambientais, os objetivos da presente alteracdo vdao mais além
dos que os enunciados nos Termos de Referéncia.
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6. A ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE GRANDOLA

6.1 Pretensdes pendentes — aditamento de norma transitéria de direito material -
artigo 101.2-A

Os pedidos de licenciamento e os pedidos de informagao prévia (PIP) apresentados
ao abrigo do n.2? 2 do artigo 14.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo
(RJUE), que deram entrada na Camara Municipal até a data da publicagdao da
suspensdo parcial do PDMG, ou seja, anteriores a 02.06.2022, serdo apreciados e
decididos de acordo com as condigGes e parametros de edificabilidade constantes da
versaio do PDMG em vigor, porém, sujeitas ao regime especial transitorio agora
definido.

Entende-se, quanto a estas pretensdes, que ndo obstante os particulares que haviam
apresentado pedidos de licenciamento ou de informacdo prévia, a data da suspensao
do PDMG, nao terem quaisquer direitos ou expetativas legitimas no sentido de verem
os seus pedidos aprovados, porquanto a lei aplicavel é sempre a que vigora a data da
sua apreciacdo, a tutela dos interessados particulares, os quais agiram convencidos
de que a sua pretensdo poderia ser viabilizada ou aprovada, justifica a respetiva
consideragdo e a avaliagdo de acordo com os parametros que vigoravam a data da
submissdo dos pedidos, sem prejuizo de a admissdo dos pedidos poder merecer
redugao, face alias as novas regras que apontam para a necessidade de uma redugao
da capacidade maxima dos empreendimentos turisticos e para a sua menor
concentragao territorial.

Com efeito, considerando a finitude da intensidade turistica e a necessidade de
salvaguardar o eventual surgimento de novos ETI, sobretudo do interior do concelho,
resta impor, aos processos pendentes de andlise, inseridos na delimitada area de
suspensdo, um fator de reducdo da capacidade dos projetos / processos pendentes,
com uma percentagem variavel e proporcional a dimensdo do novo empreendimento
pretendido.
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Neste sentido, os interessados/promotores serdo convidados a reformular as suas
pretensdes, dispondo de 90 (noventa) dias para entregar novos projetos, de acordo
com as seguintes taxas de redugao:

= Empreendimentos entre 51 a 100 camas =- 25%
= Empreendimentos entre 101 a 150 camas = - 35%
= Empreendimentos entre 151 a 200 camas = - 45%

Para os processos, que da aplicacdo da taxa de redugao resulte um valor inferior a 50
camas, considera-se este limiar como maximo admissivel.

Quanto aos projetos/processos pendentes relativos a obras de ampliagio de
empreendimentos turisticos ja concretizados ou aprovados, entende-se adequado
um tratamento similar, estabelecendo-se um limite maximo de 20% para o aumento
da capacidade existente/aprovada.

A retoma da apreciacdo dos processos iniciar-se-a por aqueles que siao abrangidos
pelo regime transitério (ou seja, aqueles que se encontravam pendentes em 2 de
junho de 2022, bem como pelos pedidos de licenciamento antecedidos por pedidos
de informagao prévia eficazes a data da suspensao) e que, por preverem a instalacao
de ETl ou 0 aumento da capacidade turistica aprovada ou licenciada, foram abrangidos
pela suspensdo parcial do PDMG).

A apreciacdo serd feita em respeito pelos critérios avancados na Nota Explicativa e
Adenda ao Relatério de Suspensao parcial do PDMG:

= Tipo de procedimento: serdo priorizados os procedimentos de controlo prévio
(licenciamento ou comunicacdo prévia), e dentro destes, os que tenham sido
antecedidos de PIP eficaz; depois destes, serdo retomados os PIP nos termos do
n.2 2 do artigo 14.2 do RJUE.

= Data de entrada, estado e andamento do processo: pese embora o fator
cronolégico ndo seja determinante para a viabilidade da pretensdo, importa
considerar em que etapa se encontra o processo, pelo que deverdao ser
priorizados os que se encontrem em estado mais avancado ou que ja tenham
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sido objeto de consultas ou pareceres externos (ex: Comissdo Municipal das
Florestas; Turismo de Portugal, Delegacdo Concelhia de Saude ou outra).

Considerando os critérios base acima elencados, estabelecem-se quatro grupos de
pedidos pendentes e dentro destes uma hierarquizagao:

A. Pedidos de licenciamento com data de entrada anterior a 2/6/2022, antecedidos
de PIP eficaz

19 Licenciamentos antecedidos de PIP nos termos do artigo 14.2 n.2 2 do RJUE,
com pareceres externos favoraveis;

292 Licenciamentos antecedidos de PIP nos termos do artigo 14.2 n.2 2 do RJUE,
sem pareceres externos;

392 Licenciamentos antecedidos de PIP nos termos do artigo 14.2 n.2 1 do RJUE,
com pareceres externos favoraveis;

49 Licenciamentos antecedidos de PIP nos termos do artigo 14.2 n.2 1 do RJUE,
sem pareceres externos;

B. Pedidos de licenciamento com data de entrada anterior a 2/6/2022, nio

antecedidos de PIP eficaz

592 Licenciamentos, ja com pareceres externos favoraveis;

62 Licenciamentos, sem pareceres externos.

C. Pedidos de licenciamento com data de entrada posterior a 2/6/2022, inclusive,

mas antecedidos de PIP eficaz

10

792 Licenciamentos antecedidos de PIP nos termos do artigo 14.2 n.2 2 do RJUE,

com pareceres externos favoraveis;

82 Licenciamentos antecedidos de PIP nos termos do artigo 14.2 n.2 2 do RIJUE,
sem pareceres externos;

D. Pedidos de informacdo prévia nos termos do artigo 14.2 n.2 2, do RJUE, e de
licenciamento com data de entrada anterior a 2/6/2022
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Reforca-se, este regime transitério é valido para os pedidos sejam reformulados no
prazo de 90 dias a contar da data de entrada em vigor do Regulamento do PDMG.

O nao cumprimento do prazo estabelecido para reformulagdo dos projetos, ou a sua
desconformidade com o regime transitdrio, resultara na decisdo de indeferimento do
pedido e no consequente arquivamento do processo, salvo se o projeto cumprir as
regras da alteragao do PDMG.

Esta previsdao consubstancia uma norma de direito transitorio material, que vigorara
apenas enquanto subsistirem os procedimentos relativos a estas pretensdes, que se
inclui no Capitulo Ill, sob a epigrafe “Disposicdes transitérias”, do Titulo VI,
correspondendo aos novo artigo 101.2-A.

Este regime transitério ndo permite afastar outras normas legais e regulamentares em
vigor, nomeadamente, o preceituado no Regime Juridico dos Empreendimentos
Turisticos (RJET) e o atual Regime do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais
(RSGIFR).

Os pedidos de licenciamento e pedidos de informagao prévia, nos termos do n.2 1 ou
do n.2 2 do artigo 14.2 do RJUE apresentados a Camara Municipal depois da data de
publica¢do da suspensdo parcial do PDMG ndo beneficiam deste regime transitério e
serdo apreciados e decididos de acordo com as condigGes e critérios definidos nesta
alteracao do PDMG.

6.2 Atualizagdo da IT maxima e delimitagao da Zona de Elevada Pressao Turistica —
novo artigo 31.2-A

Como ja atras referido, de acordo com a féormula constante do Anexo 2 do PROTA, e
considerando os dados do mais recente Recenseamento Geral da Populacdo (Censos
de 2021), a nova ITMax. é 14.294 camas.

A este valor acrescem as 2.859 camas obtidas através do Acordo de redistribuicao
interconcelhia da intensidade turistica, donde resulta uma futura ITMax., doravante
designada por ITCE maxima, de 17.153 camas.
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A ITCE maxima é definida no novo artigo 31.2-A, no Capitulo Il — “Disposicdes comuns
ao solo rustico e urbano”, do Titulo V, por se referir a capacidade de alojamento de
todos os empreendimentos turisticos existentes, concretizados e aprovados, quer em
solo rustico, quer em solo urbano, assim se corrigindo a incorreta inser¢do sistematica
da previsdo da IT maxima no Capitulo Il — “Turismo em solo rustico — do Titulo V
(anterior n.2 2 do artigo 47.2 do Regulamento).

E, também, neste novo artigo que é assumida a delimita¢do da Zona de Elevada
Pressao Turistica, designada como ZEPT, e que se encontra delimitada nas Plantas de
Ordenamento (Classificacdo e Qualificacdo do Solo) e de Condicionantes (REN, RAN,
RN2000, RNES, AHO), para a qual se definem condi¢des ainda mais restritivas.

Esta Zona corresponde, como o préprio nome indicia, a area territorial onde se
identifica maior pressao urbanistica e turistica, e onde ja se encontram executados ou
em execucdo a maioria dos empreendimentos turisticos, bem como aquela que
apresenta maior nimero de pretensdes, aprovadas ou pendentes de apreciacao.

Territorialmente, a ZEPT possui 27.007,2 hectares, situa-se no quadrante litoral do
concelho, abrange a totalidade das freguesias do Carvalhal, de Melides, e parte da
unido das freguesias de Grandola e Santa Margarida da Serra, incluindo toda a area
envolvente a Aldeia da Muda e as Bicas.

Tal como identificado nas Plantas de Condicionantes deste plano, a faixa litoral do
concelho é também aquela que se encontra mais condicionada, possuindo zonas de
grande sensibilidade e importancia ambiental.

Na area da ZEPT, ja existem algumas zonas abrangidas e salvaguardadas por regimes e
servidoes especificas, como a Reserva Ecoldgica Nacional ou a Rede Natura 2000.

Malgrado essas serviddes e restricGes, entende-se adequada a adogdo de um regime
ainda mais restritivo para a area territorial classificada no PROTA como “Costa
Alentejana”, em particular para as faixas correspondentes a Zona Costeira e a Faixa de
Protecdao da Zona Costeira, interditando-se a instalagdo ou ampliagdo de quaisquer
empreendimentos turisticos.

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt



gy 27135

> ST
o LB
e »

o

w

CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA

As condigdes gerais e especificas, bem como os parametros de edificabilidade para a
instalacdao de ETI na area abrangida pela ZEPT encontram-se definidos no reformulado
artigo 48.2 e no novo artigo 48.2-A.

Acrescenta-se que a delimitacdo da ZEPT e do normativo a ela associado nao
prejudica as ac¢Oes validamente autorizadas, nem os empreendimentos turisticos
previstos em planos de urbanizacdo e de pormenor eficazes a data de entrada em
vigor do presente Regulamento ou que sejam admitidos a luz do regime transitério
previsto no artigo 101.2-A.

6.3 Novos ETI - tipologias e area territorial

Conforme assumido no terceiro RMST?/, decorridos mais de dois anos sobre a
proposta de suspensdo parcial ao PDMG, verifica-se que a ITC encontra-se estabilizada
e permanece aquém do valor maximo definido no PDMG.

Ndo obstante a publicagdo da suspensdo parcial do PDMG (junho 2022) e do
conhecimento generalizado sobre o estado dos procedimentos de controlo prévio
relacionados com Turismo, os pedidos de aprovacdo ou viabilizagdo de
empreendimentos turisticos continuam a ser apresentados, ainda que agora de
forma mais contida.

2021 2022 2023
Processos de Licenciamento 38 50 4
Pedidos de Informag&o Prévia 176 40 25

Tabela 2 - N.2 de pretensdes turisticas nos tltimos trés anos.

Conforme anteriormente referido, com base nos dados apurados em julho p.p, a atual
ITCE corresponde a 12.421 camas.

277 pag. 23
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Considerando a futura ITCE Max. (17.153 camas) resulta que ainda existe espago para
o licenciamento de 4.732 camas, a aprovar nos termos e condigdes estabelecidos na
nova redag¢ao do PDMG.

De acordo com a versio do PDMG em vigor, em solo ristico, seria possivel
implementar empreendimentos turisticos isolados (ETI) em diversas modalidades,
nomeadamente:

= Estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas;
= Turismo em Espaco Rural (TER);

= Turismo de Habitacdo (TH)

= Parques de campismo e de caravanismo.

No quadro da presente alteracdo, e face ao elevado numero de pretensées ainda
pendentes — 82 Processos de Edificacdo (PE), que correspondem, no limite, a 6.720
camas - e a limitada disponibilidade de camas turisticas, entende-se adequado
estabelecer um regime mais restritivo, impondo-se limites quanto ao tipo de ETI,
apostando-se, apenas, em:

= Turismo em Espago Rural (TER), Casas de Campo, Agroturismo ou Hotéis
Rurais.

* Turismo de Habitagdo (TH)

= Parques de campismo e de caravanismo

Quanto as respetivas capacidades de alojamento, sao também reduzidas,
estabelecendo-se um valor maximo de 100 camas, que varia consoante as tipologias e
a zona de intervencao, ficando aguém das 200 camas anteriormente permitidas.

Como antecipado, na ZEPT as condigbes e parametros de edificabilidade sdao ainda
mais restritivos, limitando-se as tipologias dos empreendimentos turisticos,
admitindo-se, apenas, a instalacdo de ETI na tipologia de Parques de campismo e de
caravanismo, de modo a permitir maior diversidade e a democratizagdo da oferta
turistica.

Em consonancia, é alterado o artigo 47.2, que passa a dispor: no solo rustico é
permitida a instalagdo de novos ETI das tipologias de TER, TH e parques de campismo e
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caravanismo e o aumento da capacidade dos empreendimentos existentes destas
tipologias, de acordo com os condicionamentos decorrentes dos Titulos Il e Ill do
presente Regulamento e com o regime de uso de cada categoria ou subcategoria de
espacgo.

Na zona de elevada pressdo turistica (ZEPT) identificada no artigo 31.2-A e delimitada
na Planta de Ordenamento, apenas sdo admitidos parques de campismo e
caravanismo.

E, também, alterado o artigo 48.2, redefinindo-se as condi¢cSes gerais para a
implementagao de empreendimentos turisticos.

Em termos de localizagao territorial dos novos ETI, sdo propostos dois novos artigos,
que disp6em sobre as condi¢Ges especificas e os parametros de edificabilidade dos
ETI, dentro e fora dessa ZEPT (artigos 48.2A e 48.9B, respetivamente).

Procede-se, ainda, a alteracdo das disposicdes do regime de uso das categorias e
subcategorias de espacos para compatibilidade dos usos: alinea d) do n.2 2 do artigo
55.2 alinea d) do n.2 2 do artigo 59.92, alinea d) do n.2 2 do artigo 60.2 e alinea d) do n.2
3 do artigo 66.2, bem como aos parametros de qualidade e sustentabilidade ambiental,
econdmica e social dos ETI, previstos no artigo 49.9.

Sao, ainda, alteradas a alinea a) do n.2 3 do artigo 57.2 e a alinea a) do n.2 2 do artigo
61.2, que possibilitava a instalacido de empreendimentos de TER, em qualquer
tipologia, nos Espacos Agricolas e nos Espacos Florestais de Prote¢dao na area do POOC
Sado-Sines.

Sao revogadas as normas relativas a novos NDT - artigos 50.2, 52.2 e 53.

Sdo, também, revogadas as alineas d) do n.2 3 do artigo 59.9, alinea e) do n.2 3 do
artigo 66.2 do Regulamento da primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de
Grandola.

Nos aglomerados rurais, as condicdes e os parametros de edificabilidade para a
instalacdo dos estabelecimentos hoteleiros, TER e TH passam a reger-se pelo disposto
no artigo 75.2.

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt



4{%&3\7’ 30/35

CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA

Em solo urbano, é alterado o artigo 79.9, limitando-se no Espaco Central delimitado no
PDM — Aldeia do Futuro, os empreendimentos turisticos a estabelecimentos hoteleiros
e a TH, bem como o artigo 80.2 relativo aos Espagos habitacionais delimitados no PDM
— Bairro da Liberdade, Bairro das Amoreiras e Aldeia do Futuro — limitando os
empreendimentos turisticos a tipologia dos estabelecimentos hoteleiros, mas
admitindo, com fundamento no n.2 1 do artigo 4.2 da Portaria n.2 937/2008, de 20 de
agosto, que estabelece os requisitos minimos a observar pelos estabelecimentos de
TER e TH, a possibilidade de instalacdo de empreendimentos de TER, considerando a
ligagdo tradicional e significativa a agricultura ou ambiente e paisagem de caracter
vincadamente rural destas dareas.

6.4 Novos ETI - condi¢Oes e parametros de edificabilidade - artigos 48.2, 48.2A e
48.2B

Em particular nos ultimos cinco anos, a procura e o interesse pelo concelho de
Grandola atingiu niveis bastantes elevados, muito motivado pelo fendmeno
“Comporta”, que gera e atrai cada vez mais investimento.

Aliado a este fendmeno, e por que a nossa Costa é extensa e das poucas do pais que
dispde que instrumentos de planeamento ha muito aprovados, gerou-se um maior
interesse pela retoma e concretizagao dos empreendimentos para ai programados e,
em torno deles, despoletou o surgimento de outros investimentos (menores), gerando
padrdes de ocupacao e densidades que importa analisar e repensar.

De modo a controlar e contrariar esta tendéncia de concentragdo dos ETI na faixa
litoral do concelho, e modo a n3ao comprometer a sustentabilidade e a coesao
territoriais, importa definir novos critérios enquadradores e de qualificacao adicionais
da oferta turistica, que salvaguardem o impacto nas infraestruturas existentes, nos
recursos hidricos e nos recursos ecoldgicos, bem como definir medidas de minimizac¢do
de impactes.

Neste propdsito, adensam-se e clarificam-se as condicdes e requisitos para a
instalacdo de ETI, estabelecendo-se:

» Areas e dimensdes minimas de parcelas para a implementacdo de novos ETI;
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= Afastamentos minimos as estremas;

» Redug¢do da capacidade maxima de novos ETI;

= Limitagdo de tipologias dos novos ETI.

= Limitagdo do aumento de capacidade dos ETI existentes;

= Redefinicdo dos requisitos de infraestruturagdo (alterado o n.2 7 do artigo 35.2
e 48.2 do Regulamento do PDMG.

Como ja amplamente exposto, as condi¢cdes especificas e os parametros de
edificabilidade sdo diferentes consoante estejamos perante ETI dentro da ZEPT —
regidos pelo artigo 48.2A —, ou fora da ZEPT, os quais se regem pelo disposto novo
artigo 48.2 B.
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6.5 Execugao dos Nucleos de Desenvolvimento Turistico de Troia, do Carvalhal e de
Melides - artigo 51.2

No ambito do PROTA é assumida a existéncia de Planos de Pormenor validos e
eficazes anteriores a data da sua aprovagao e que o numero total de camas turisticas
previstas nesses IGT, quando consubstanciadas em projetos, pode vir a dar lugar a
ultrapassagem do mdaximo de camas estabelecido na intensidade turistica e que, por
isso, consagra mecanismos que preveem a possibilidade de a intensidade turistica ser
recalculada, quando os concelhos atinjam o nivel maximo da sua intensidade turistica
(normas 168 a 173).

Assim, na revisao do PDMG (2017), a Camara definiu, desde logo, as condi¢des para a
manutencdao da validade dos atos administrativos, impondo aos promotores dos
empreendimentos turisticos ainda ndo concretizados e previstos em planos de
urbanizacdo e planos de pormenor eficazes, anteriores a agosto de 2010, um prazo de
2 anos para a retoma desses projetos, sob pena de, por via da celebracdo de novos
contratos de urbaniza¢dao ou planeamento, serem alteradas as condi¢des das licencas
ou dos planos aprovados. (artigo 51.2 do PDMG).

O artigo 51.2 do PDM na versdo em rigor corresponde a uma norma transitéria, dado
gue se destinava a vigorar durante um periodo especifico de tempo pré-definido.

Em consequéncia, podemos hoje afirmar que, com exce¢do das camas turisticas
sobrantes na UNOP 1 de Troia e da UNOP 4 de Troia - que ainda ndo originaram
nenhum pedido de licenciamento municipal, embora, neste ultimo exemplo o
promotor ja tenha promovido o prévio procedimento de Avaliagcdo Ambiental — todos
os outros projetos ja foram retomados, nomeadamente no NDT do Carvalhal, na ADT
4 das Fontainhas (Costa Terra e Pinheirinho), e nas UNOP 3, 7 e 8, estando alicercados
em critérios de sustentabilidade e minimizacdo de impactes, que culminam em
propostas de reducdo da capacidade edificatéria e do nimero de camas, que ficam
aquém dos valores maximos permitidos pelos respetivos Planos.
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Neste momento, todos os empreendimentos turisticos localizados em areas
programadas antes do PROTA, ja se encontram abrangidos por operagdes de
loteamento, devidamente tituladas por alvarad e com contratos de urbaniza¢do (casos
da ADT 3 do Carvalhal e ADT 4 das Fontainhas), licengas de obras (casos da UNOP 3, 7 e
8 e alguns lotes das ADT 3 do Carvalhal e ADT 4 das Fontainhas) ou DECAPE favoravel
condicionada (caso da UNOP 4).

Nao existe, assim, razao para alterar a norma do PDM de 2017, a qual se deve manter
com a redagdo original, ndo obstante se reconhecer que a sua aplicacdo ja foi
materializada, como é regra ocorrer com as normas transitdrias.

6.6 Adaptacao dos Planos de Urbaniza¢ao e Planos de Pormenor afetados por esta
alteragao — artigo 3.2 da alteracao do PDMG:

De forma a permitir a alteragdo por adaptacdo dos planos territoriais de ambito
municipal, nos termos do artigo 121.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, sdo identificadas, em consonancia com o n.2 5 do artigo 28.2 também do
RJIGT, as disposicdes daqueles Planos que terdo de ser alteradas.

Para efeitos de limitacdo das tipologias e para que passe, apenas, a ser admitido
estabelecimentos hoteleiros, TH ou TER, nas areas de intervencdao do Plano de
Urbanizagdo da UNOR 3 - Carvalhal e Lagoas Travessa e Formosa, do Plano de
Urbanizagdo de Grandola, do Plano de Urbanizagdo de Azinheira dos Barros, do Plano
de Urbanizag¢do de Melides, do Plano de Urbaniza¢ao de Santa Margarida da Serra e
do Plano de Urbanizag¢ao do Lousal, serdo alterados:

= Qs artigos 19.2 e 21.2 do Regulamento do Plano de Urbanizagdo da UNOR 3 —
Carvalhal e Lagoas Travessa e Formosa;

= QOs artigos 18.2, 19.2 e 24.2 do Regulamento do Plano de Urbanizacdo de
Grandola;

= Qs artigos 15.2 e 18.2 do Regulamento do Plano de Urbanizacdo de Azinheira
dos Barros;

= (O artigo 16.2 e 21.2 do Regulamento do Plano de Urbanizacdo de Melides;

= QOs artigos 16.2 e 21.2 do Regulamento do Plano de Urbanizacdo de Santa
Margarida da Serra;
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= Qs artigos 25.2 e 31.2 do Regulamento do Plano de Urbanizacdo do Lousal.

Nas dareas de interven¢do do Plano de Pormenor da Aldeia da Justa e do Plano de
Pormenor do Canal Caveira, classificadas como solo urbano, sdo admitidos
estabelecimentos hoteleiros e TH, mas também, com fundamento no n.2 1 do artigo
4.2 da Portaria n.2 937/2008, de 20 de agosto, que estabelece os requisitos minimos a
observar pelos estabelecimentos de TER e TH, empreendimentos de TER, considerando
a ligacdo tradicional e significativa a agricultura ou ambiente e paisagem de cardacter
vincadamente rural destas areas.

e O artigo 10.2 do Regulamento do Plano de Pormenor da Aldeia da Justa;
e O artigo 11.2 do Regulamento do Plano de Pormenor do Canal Caveira.

Quanto aos dois Planos de Pormenor que também foram objeto de suspensao parcial
— 0 Plano de Interveng¢ao no Espaco Rustico da Aberta Nova e o Plano de Pormenor
da Aldeia da Muda — também estes serdo objeto de alteracao por adaptacdo, de modo
a conformar-se com os objetivos fundamentais desta alteracdo do PDM: conter o
surgimento de mais empreendimentos turisticos na ZEPT, limitando tipologias e o
numero de camas turisticas.

Assim, neste propdsito, nos termos do RJIGT, serdao objeto de alteragao por adaptacao:

e O artigo 31.2 do Regulamento do Plano de Pormenor da Aldeia da Muda, com
0 objetivo de interditar a possibilidade de alteracdes de usos habitacionais
para fins turisticos;

e O artigo 9.2 do Regulamento do Plano de Pormenor da Aldeia da Muda, com o
objetivo de limitar a 100 camas a capacidade de alojamento do
empreendimento turistico previsto para a PHR;

e O artigo 22.2 do Regulamento do Plano de Pormenor de Intervencdo no Espaco
Rustico da Aberta Nova, o quadro sindtico constante desse Regulamento e a
respetiva Planta de Implantacdo, com o objetivo de limitar a 100 camas a
capacidade de alojamento do empreendimento turistico ai previsto.

A imagem do que é proposto para os Planos de Pormenor aprovados antes do PROTA,
no caso do Plano de Interven¢ao no Espaco Rustico da Aberta Nova, serd imposto ao
promotor do empreendimento turistico ainda ndo concretizado e que se encontra
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previsto no Plano, a sua concretizagdao no prazo maximo de dois anos, sob pena da
Camara Municipal desencadear procedimento de revisao ou alteragao daquele plano.

Quanto ao empreendimento previsto no Plano de Pormenor da Aldeia da Muda (ja
com pedido de licenciamento deferido) aplicar-se-do as regras do RJUE quanto a
validade e caducidade dos atos administrativos praticados.
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1. FUNDAMENTO E OPORTUNIDADE DA ALTERACAO

O presente documento que se submete a apreciacdo da Camara Municipal de
Grandola enquadra e define a oportunidade de elaboracdo de uma alteracdo?, ao
Plano Diretor Municipal de Grandola (PDMG), no que se refere ao sistema turistico, e
constitui os respetivos Termos de Referéncia, nos termos e para os efeitos do artigo
76.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo, que aprovou a
revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

A versdao do PDMG em vigor resulta da revisdo aprovada na 4.2 Sessdo Ordinaria da
Assembleia Municipal, realizada no dia 19 de setembro de 2017 e publicada através do
Aviso n.2 15049/2017, no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 239, de 14 de dezembro,
com a redacdo dada pela corre¢do material, publicada através do Aviso n.2 419/2018,
no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 67, de 5 de abril.

Quase quatro anos volvidos sobre a entrada em vigor da revisdo do PDMG, e no
quadro do sistema de monitorizacdo previsto no PDM?, foi efetuada a avaliacdo e a
monitorizag¢do da eficicia e da eficiéncia do Plano para o Sistema Turistico?, visando

1 A Camara Municipal de Grandola deliberou, em reunido realizada a 20 de dezembro de 2018, dar inicio
a um procedimento de alteracdo do PDMG (deliberagdo publicada através do Aviso n.2 4411/2019, no
Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 53, de 15 de mar¢o), destinado a incorporagdo da cartografia de riscos
de erosdo costeira, a qual no ambito da revisdo do PDMG ndo havia sido considerada, por ndo se
encontrar ainda estabilizada a proposta do Programa de Ordenamento da Orla Costeira Espichel-
Odeceixe.

2 Cf. artigo 98.2 do Regulamento do PDMG e o Capitulo 7 do Relatério de Fundamentagéo do Plano.

3 Capitulo 5 do Relatério de Fundamentagéo do Plano (pags. 36 a 57).
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aquilatar, respetivamente, as formas e o grau de concretizagdo do Plano, no que se

refere:

i) A evolugdo das tipologias, nimero de camas e distribui¢do geografica no concelho
dos empreendimentos turisticos entretanto executado, ja licenciados, com projeto
de arquitetura aprovado e com informacdes prévias favoraveis;

ii) Aos respetivos impactes relativamente a sustentabilidade do modelo de
desenvolvimento territorial e aos desafios e objetivos estratégicos da revisao do
PDMG.

A avaliacdo e a monitorizacdo de impactes foi efetuada no quadro dos indicadores
fixados na revisdo do PDM (cf. quadro 51 do Relatdrio de Fundamentacgdo), tendo em
conta os objetivos estratégicos do Sistema Turistico, constando os respetivos
resultados do Relatério de Monitorizagdo Setorial do Turismo, que constitui anexo
aos presentes Termos de referéncia, bem como a norma orientadora n.2 177 do Plano
Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo* (PROTA), nos termos da qual
Compete aos municipios, no dmbito do processo de monitorizagdo dos respectivos PDM
e da avaliagdo do estado do ordenamento do territério municipal, manter uma reqular
avaliagdo da evolugdio dos niveis de intensidade turistica registados ao nivel municipal,
bem como dos respectivos impactes em termos de sustentabilidade territorial.

A avaliagdo teve em conta o Relatdrio O PROT ALENTEJO e as Dindmicas Territoriais do
Turismo Contributos para uma reflexdo, de 2020, da Comissdao de Coordenacgao e
Desenvolvimento Regional do Alentejo (CCDRA), o qual evidencia ser o Municipio de
Grandola, aquele em que se registou maior aumento da capacidade de alojamento
turistico (e também de unidades de alojamento local), entre 2009 e 2019°.

As conclusdes constantes do Relatdrio de Monitorizag¢do Setorial do Turismo, mostram
que a intensidade turistica efetiva (ITCE) do Municipio de Grandola se encontra
ultrapassada, exclusivamente, por forca de pedidos de informagdo prévia (PIP)
aprovados nos termos do artigo 14.2, n.2 1 do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo (RJUE), mas também que a distribuicao territorial dos empreendimentos
turisticos isolados (ETI), ndo foi ao encontro do modelo de desenvolvimento
territorial plasmado na revisio do PDMG e que privilegiava o interior do concelho,

4 Aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 33/2010, de 2 de agosto, retificada pela
Declaragdo de Retificagdo n.2 30-A/2010, de 1 de outubro.
5 Pags. 23 e 24 do Relatdrio.
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concentrando-se maioritariamente nas freguesias do litoral — Carvalhal e Melides — e
na area oeste da Unido das Freguesias de Grandola de Santa Margarida da Serra, ou
seja, também mais proximo do litoral. Idéntica conclusdo consta da analise efetuada
pela CCDRA no suprarreferido Relatério, que da nota de ser o litoral do concelho de
Grandola, uma das areas de maior concentracdo da oferta turistica®

Resulta ainda da avaliagdo urbanistica dos empreendimentos turisticos (ET) entretanto
licenciadas e/ou executados que os parametros de edificabilidade nas freguesias do
litoral — Carvalhal e Melides — sem se encontrarem alicer¢ados numa area minima de
parcela, resultam em solu¢6es demasiado densas, aspeto que a monitorizacdo da IT
veio evidenciar e cujos impactes em termos de sustentabilidade territorial ha que
acautelar, no ambito do quadro estratégico de referéncia para o setor do turismo, a
nivel regional e municipal.

Importa, ainda, na alteracdo do Plano, atualizar a intensidade turistica maxima por
referéncia aos dados do recente Recenseamento Geral da Populacdo, cujos resultados
preliminares’” apontam para um decréscimo de 6,7% na populagdo residente,
relativamente aos dados de 2011 — 13.827 residentes.

Assim e no quadro da norma orientadora n.2 114 do PROTA, nos termos da qual cabe
aos planos territoriais de ambito municipal, em especial aos planos diretores
municipais, a fixacdo das opg¢des estratégicas e programas de desenvolvimento
turistico de nivel local, bem como o correspondente sistema territorial de
desenvolvimento turistico, mediante a definicdo da intensidade turistica mdxima
concelhia efetiva, tipologias de estabelecimentos turisticos a privilegiar, dos critérios e
orientagcdes quanto a localizagdo dos empreendimentos turisticos, a definicdo de dreas
homogéneas de desenvolvimento turistico e respetivas orienta¢ées de desenvolvimento
sectorial e a articulagdo da estratégia local de desenvolvimento turistico com as
estratégias sectoriais de nivel regional e nacional, cabe encetar a alteracdao do PDM no
gue se refere ao sistema territorial de desenvolvimento turistico de nivel local, com os
objetivos definidos no ponto 3.

6p.35.
7 Cf. https://ine.pt/scripts/db_censos_2021.html.
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2. O SISTEMA TURISTICO NA REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE
GRANDOLA

No quadro da Orientacdo Estratégica de Base Territorial (OEBT) Ill.4 do PROTA —
Consolidar o Alentejo como destino turistico associado a uma oferta qualificada e
ajustada as caracteristicas ambientais, naturais e patrimoniais, desenvolvendo uma
fileira de produtos turisticos de elevada qualidade e identidade na Regido —, o
desenvolvimento da vertente turistica apresenta-se como um dos pilares estruturantes
da base econdmica regional.

Esta OEBT apresenta como objetivo principal a consolida¢ao do Alentejo como marca
e destino turistico de nivel internacional, mantendo presentes os fatores que o
distinguem enquanto destino no contexto nacional e internacional - v.g., a
exceléncia ambiental, o riquissimo e diversificado patrimdénio histdrico-cultural e a
qualidade urbanistica —, na ética da preservagdo da identidade regional e
promovendo uma oferta seletiva e de qualidade®, suscetivel de promover a coes3o
territorial e indutora do desenvolvimento social, por via da criagdo de redes sélidas de
atividades/recursos turisticos com elevado valor e de infraestruturas, equipamentos e
servicos de suporte, capazes de atenuar a sazonalidade da procura turistica.

Assim no quadro das orienta¢des do PROTA, a revisdo do PDMG em matéria turistica,
veio consagrar como Desafio estratégico (3) do modelo de desenvolvimento territorial,
Grédndola, destino turistico de exceléncia, tendo como Objetivo Estratégico o de
Afirmar o territorio de Grdndola como destino turistico mais homogéneo e como
marca turistica de escala nacional e internacional, desagregando-se este OE em trés
subjetivos estratégicos:
i.  Harmonizar o desenvolvimento turistico com a sustentabilidade dos recursos e
valores e com a coesdo do territdrio concelhio;
ii. ~ Ampliar o leque de produtos turisticos disponiveis e a sua distribuigdo territorial,
diversificando a segmentacdo turistica do concelho;
iii. ~ Mitigar os problemas de sazonalidade.

Tal como se da nota no capitulo 5 do Relatério de Fundamentagdo da revisdao do
PDMG, o desenvolvimento de uma fileira de produtos turisticos de elevada qualidade e
identidade para a Regido, revela-se fundamental, devendo privilegiar-se aqueles que

8 PROTA, OEBT 1114 (p. 2980 da RCM n.2 33/2010).
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associem o recreio e lazer ao patrimodnio histérico e ambiental, a gastronomia, o
artesanato, a cultura, a natureza e a descoberta, bem como a interagcéo entre as
atividades turisticas e as atividades agricolas e florestais no espaco rural.

Constituiu opcao estratégica do Municipio promover uma oferta turistica marcada
por caracteristicas de elevada qualidade, autenticidade e identidade®:

» Ajustada as caracteristicas do solo rustico;

= Em aproveitamento das potencialidades ambientais, naturais, paisagisticas e
patrimoniais do concelho;

= Assegurando pardmetros de sustentabilidade ambiental, construtiva e de
mercado, bem como de qualidade urbanistica dos novos espacgos destinados a
utilizagao turistica;

» Em respeito pelos valores em presenca (designadamente, os definidos nos
regimes de salvaguarda da Rede Natura 2000, da Reserva Natural do Estudrio
do Sado e da Orla Costeira Sado-Sines).

Assente no reconhecimento de que a procura turistica do concelho de Grandola
continuava muito apoiada na sua frente atlantica, com especial enfoque na costa
norte, configurando uma situacdo de desenvolvimento profundamente
desequilibrado no plano territorial - situacdo com precedentes histdricos, decorrente
do mercado especifico da procura do produto “sol & mar” e das dinamicas de
investimento que ao longo do ultimo quartel do século XX se dirigiram a peninsula de
Troia -, a revisdo do PDM procurou promover um desenvolvimento mais harmonioso
do concelho, assente em valores de sustentabilidade e de ocupacdo equilibrada do
territério, tendo-se para o efeito discriminado de forma positiva o interior do
concelho, ou seja, os territérios da Unido das Freguesias de Grandola e de Santa
Margarida da Serra e da Freguesia de Azinheira dos Barros, para os quais:

®* Foi admitida a instalacdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT),
proibidos nas Freguesias do Carvalhal e de Melides, tendo em conta também a
interdicdo de novos NDT na Costa Alentejana, imposta pelo Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Alentejo??;

 Pags. 38 e 39 do Relatdrio de Fundamentagdo do Plano.
10 Aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 33/2010, de 2 de agosto, retificada pela
Declaragdo de Retificagdo n.2 30-A/2010, de 1 de outubro.

DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO
Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt



77

CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

= Se majoraram os parametros de edificabilidade - indice de utilizagdo do solo e
indice de impermeabilizacao do solo, respetivamente, de 0,06 e de 0,1, sendo
0,04 e 0,07, para os territdrios das Freguesias do Carvalhal e de Melides.

Como se justifica no Relatdério de MonitorizacGo Setorial do Turismo, a evolugao
registada nestes quatro anos, nao foi ao encontro das premissas e dos objetivos
estratégicos do Sistema Turistico plasmados no modelo de desenvolvimento
territorial da revisdo do PDM.

J4 quanto a ITCE, o PROTA define um nivel maximo de intensidade turistica (IT) por
sub-regido, calculado através de uma relagdo ponderada entre o nimero de camas
turisticas e o numero de habitantes residentes, com vista a preservagdo dos padrées
de sustentabilidade ambiental a nivel regional, garantindo a identidade cultural das
comunidades e dos territdrios e induzindo uma equilibrada distribuicGo territorial da
actividade turistica na regido*!.

Ao nivel do Modelo Territorial regional, a IT maxima pressupondo uma ocupac¢ao do
solo contida e que promove os valores naturais e culturais, configura-se como uma
opcao de sustentabilidade que procura conjugar a protecdao ambiental, a qualidade de
vida e a viabilidade e o dinamismo econdmico. No que toca ao polo turistico do Litoral
Alentejano, e no quadro das opc¢des estratégicas do PROTA no dominio do Subsistema
de Desenvolvimento Turistico'?, assinala-se, também, a necessidade de se promover o
aproveitamento turistico da zona interior, que, para além de caracteristicas
identitdrias, pode assumir um papel de retaguarda e de apoio & zona costeira®>.

A IT, a data da revisdo do PDMG, foi fixada em 14.915 camas/utentes!?, tendo sido
calculada nos termos das normas orientadoras n.2s 165 seguintes do PROTA, nos
termos das quais, a mesma é dada pela relacGo de 1 cama turistica por 1 habitante
residente (1:1), e obtida através da ponderacdo diferenciada da varidvel populagcdo
(proporg¢do da populagdo residente concelhia no total da populagdo da sub-regiGo onde
se localiza o concelho), e da varidvel drea (proporgdo da drea do concelho no total da

' Norma Orientadora n.2 162 do PROTA.

12 7ona E — Litoral Alentejano (p. 3000 da RCM n.2 33/2010) e normas orientadoras

13 pontos 2.1 — Modelo Territorial Regional e 2.4 — B — Subsistema de Desenvolvimento Turistico (pags.
2984 e 2998 da RCM n.2 33/2010).

14 Artigo 47.2, n.2 2 do Regulamento do PDM e p. 52 do Relatério de Fundamentacdo do Plano.
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drea da sub-regidio onde se localiza o concelho). A varidvel populagdo é ponderada pelo
factor 0,6 e a varidvel drea é ponderada pelo factor 0,4.

Por seu turno, ITCE foi fixada em 8.862 camas'® e incluia a capacidade de alojamento
de todos os empreendimentos turisticos existentes concretizados, em execucdo, e
aprovados ou com pedido de informacgao prévia (PIP) eficaz.

Refere-se no Relatdrio de Fundamentacdo do Plano?®, que por se tratar de PIP, nos
termos do n.2 1 do artigo 14.2 do Regime Juridico da Urbanizag¢do e Edificagdo, ou seja,
sem jung¢do de Estudo Prévio que permita perceber melhor a pretensdo, desconhece-se
a capacidade prevista por empreendimento turistico, contudo para efeitos de
contabilizagdo da ITCE consideraram-se 100 camas.

Assim, em 2017, e perante os valores apresentados, verificava-se que a ITCE ficava
aquém das 14.915 camas estabelecidas no PROTA para o concelho de Gréndola — 6053
camas por atribuir até que se atinja a IT mdxima do concelho?’.

As conclusGes do Relatorio de Monitorizagéo Setorial do Turismo evidenciam, como
referido, que a ITCE se encontra ultrapassada, exclusivamente, por forca dos PIP
aprovados ao abrigo do n.2 1 do artigo 14.2, do RIUE, bem como que a ocupacao
turistica continua a privilegiar o litoral do concelho, como se demonstra nos quadros
seguintes®®,

15 Fonte: Quadro 9 do Relatério de Fundamentagéo do Plano (p. 55).

16 p, 53 do Relatoério de Fundamentagao do Plano.

17p, 55 do Relatério de Fundamentagdo do Plano.

18 Extraidos do Relatdrio de Monitorizagéo Setorial do Turismo, em anexo.
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UF
Grandola e | Azinheira
Carvalhal Melides Santa dos
Margarida Barros
da Serra
Executado 13 4 13 2
Com -
) Revisao
arquitetura
do PDM
aprovada/ 1 6 2 0 .
. (até
deferimento
. 2017)
de licenca
PIP eficaz 5 3 3 3 Periodo de
Estado
Executado/ recolha de
dos ET . 17 15 11 2 ] =
em execug¢ao informacao
Com Vigéncia
arquitetura do PDM
aprovada/ 2 17 16 1 (2018 a
deferimento 2021)
de licenga
PIP eficaz 1 70 44 1

Quadro 1 — Rela¢do do nimero de Empreendimentos Turisticos (ET)/pretensdes, por freguesias, e no
periodo correspondente a: recolha de informagdo processual efetuada no ambito da revisdao do Plano
Diretor Municipal de Grandola vs. tempo de vigéncia do PDMG?*®

Presentemente e da andlise processual efetuada, verifica-se que o numero de

pretensdes turisticas aumentou exponencialmente, sendo a atual ITCE de 22.327

camas, conforme se representa sucintamente no Quadro seguinte.

Note-se que para os PIP, aprovados nos termos artigo 14.2, n.2 1 do RJUE - ou seja,

sem juncdo de Estudo Prévio que permita perceber objetivamente a pretensao -

desconhecendo-se a capacidade prevista por empreendimento turistico, se optou pela

metodologia aplicada na revisdo do PDMG, ou seja, a contabilizacdo para efeitos da
ITCE de 100 camas turisticas por ET.

19 Correspondente ao Quadro 1 do Relatdrio de Monitorizagao Sectorial do Turismo (p.9).
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Empreendimentos Turisticos (ET) N.° de camas turisticas
Até 2017 (revisdo do De 2018 a 2021 - vigéncia
PDMG) da revisao do PDMG
Executados (autorizagéo de 3.991 5.840
utilizagao turistica) :

Em execugao (alvara de construgéo) - 2.498
Com projeto de arquitetura aprovado/ 4.371 2456
deferimento de licenga )
PIP eficaz (art. 14.°n°2doRJUE) | _____ 33
PIP eficaz (art. 14.° n.° 1 do RJUE) 500 11.500

Quadro 2 - ITCE. Relagdo entre camas turisticas por estado dos Empreendimentos Turisticos?°

Pelo exposto, conclui-se por uma ITCE excedida em 7.412 camas (22.327 - 14915).

Do quadro anterior resulta ainda que se registam 10.794 camas turisticas executadas,
em execuc¢do e com projeto arquitetura aprovado e licenga deferida, bem como mais
33 camas numa informacao prévia favoravel aprovada nos termos do artigo 14.2, n.2 2
do RJUE, assim aquém, em 4.088, das 14.915 que constituem a IT maxima fixada no
n.2 2 do artigo 47.2 do Regulamento do PDM.

Se considerarmos os dados do ultimo Recenseamento — 13.827 residentes —, que
constituem o referencial para a atualizacdo da IT na presente alteracdo do PDMG,
perspetiva-se, atendendo a tendéncia de evolug¢do da procura turistica no Municipio
de Grandola no conjunto dos concelhos da regido do Alentejo, - e que consta do
Relatério O PROT ALENTEJO e as Dindmicas Territoriais do Turismo Contributos, da
CCDRA, como aquele que registou maior aumento da oferta de alojamento turistico
(bem como de alojamento local), no periodo de 2009 a 2019 -, que em breve a IT
maxima sera ultrapassada.

20 Correspondente ao Quadro 4 do Relatério de Monitorizagdo Sectorial do Turismo (p.24), mas
distinguindo-se o PIP eficaz, aprovado ao abrigo do artigo 14.2, n.2 2 do RJUE.
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Assim, no novo enquadramento que se pretende inserir na presente alteracdao do
PDMG para uma distribuicdo mais equitativa da distribui¢do territorial dos
empreendimentos turisticos no concelho, importa incluir no PDMG, a possibilidade de
licenciamento de estabelecimentos hoteleiros localizados nos perimetros urbanos
das sedes de concelho ou de outros aglomerados com potencialidades turisticas, de
empreendimentos de TER e de turismo de habita¢cdo, uma vez ultrapassada ITCE,
faculdade estabelecida norma orientadora 178 do PROTA.

N3do obstante, a possibilidade de licenciamento de empreendimentos de TER em solo
rustico serd articulada com a definicdo de novas condi¢des para a instalacdo de ETI de
modo a reforcar a preferéncia pelas dreas interiores do concelho, na ética de uma
distribuicdo mais equitativa dos ETIl e, assim, de coesdo territorial, desgravando a
excessiva concentragdo nas dreas junto ao litoral, na perspetiva da sustentabilidade
territorial e ambiental e dos padrdes de identidade cultural.

Note-se que a norma 170 do PROTA, estipula que a IT definida para cada concelho néo
prejudica (...)os empreendimentos turisticos previstos em planos de urbaniza¢do e de
pormenor eficazes, anteriores a data de entrada em vigor do PROTA. Assim, mesmo na
presente conjuntura, os projetos que venham concretizar as camas turisticas
previstas no Plano de Urbanizac¢do de Troia?! para as diferentes UNOP, bem como as
previstas no Plano de Pormenor da Area de Desenvolvimento Turistico das
Fontainhas (UNOR IV)?2 e no Plano de Pormenor do NDT do Carvalhal (anterior
ADT3)%, ndo sio afetados.

Tal como consta do Relatdrio de Monitorizagdo Setorial do Turismo, os projetos de
maior dimens3o, que integram os trés NDT do concelho definidos no PROTA?* - Troia,
Carvalhal e Fontainhas, cujos projetos se encontram atualmente em desenvolvimento

21 Ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 23/2000, de 9 de maio, alterado através da
Deliberacdo n.2 1240/2011, publicada no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 107, de 2 de Junho.

22 Ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 57/2003, de 11 de abril, alterado pela
Deliberagdo n.2 1158/2010, publicada no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 126, de 1 de julho e alterado
por deliberagdo da Assembleia Municipal de Grandola, na sua 1.2 sessdo ordinaria realizada no dia 28 de
fevereiro de 2014, publicada através do Aviso (extrato) n.2 4710/2014, no Didrio da Republica, 2.2 série,
n.2 68, de 7 de abril.

23 Aprovado pela Deliberacdo n.2 1537/2008, publicada no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 105,
de 2 de junho, alterado por deliberacdo Assembleia Municipal de Grandola, na sua 5.2 sessdo
ordinaria realizada no dia 20 de setembro de 2013, publicado através do Aviso n.2 12658/2013, no
Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 199, de 15 de outubro.

24 Norma orientadora n.2 182, alinea a), subalinea i).
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depois de um longo periodo de estagnacdo, como se dd nota no Relatério de
Monitorizagdo Setorial do Turismo, apontam para uma capacidade proposta em
termos de camas turisticas inferior ao maximo permitido pelos respetivos Planos, e
sao fruto de longos procedimentos de planeamento iniciados com o Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Litoral Alentejano, de 1989, integrando a respetiva
avaliagdo ambiental e estando os projetos em si mesmos sujeitos a avaliagdo de
impacte ambiental.

Com efeito, na drea litoral do concelho de Grandola, foram delimitadas quatro Areas
de Desenvolvimento Turistico (ADT), no quadro das Unidades de Ordenamento?>,
previstas no Plano Regional de Ordenamento do Territério do Litoral Alentejano
aprovado pelo Decreto Regulamentar n.2 26/93, de 27 de agosto, que o PROTA
assumiu no processo de ocupacgao turistica no Litoral, particularmente na faixa de
territério designada por Costa Alentejana?® (para a qual interdita novos NDT??), e que
sdo os NDT de Troia (enquadrado pelo Plano de Urbanizacdo de Troia, no qual se
preveem nove Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo), Carvalhal e Melides.

A concretizacdo deste ultimo NDT ficou dependente da avaliagdo de impactes
cumulativos na ZEC Comporta-Galé e na ZEC Costa Sudoeste, tendo a revisdao do PDMG
optado por ndo o acolher, mas sim delimitar uma OUPG — a UOPG Galé-Fontainhas?® -
destinada a estruturacdo da frente litoral em articulacdo com Plano de Pormenor da
ADT das Fontainhas (UNOR IV).

Assim, os dados obtidos e a concentragdao dos ETI na faixa litoral do concelho sem
outros critérios enquadradores, é suscetivel de comprometer a sustentabilidade e a
coesdo territoriais, importando, por isso, definir critérios de ordenamento e de
qualificacdo adicionais da oferta turistica, que salvaguardem o impacto nas
infraestruturas existentes, nos recursos hidricos e nos recursos ecolégicos, com
especial relevancia para os da area da ZEC Comporta-Galé, tendo em conta, também,
os antecedentes ao nivel dos processos de planeamento dos trés NDT do concelho e as
avaliacbes ambientais a que foram sujeitos, bem como as medidas de minimizacdo de

250 PROTALI estabelecia um conjunto de unidades de ordenamento (UNOR), constituidas por dreas que,
“(...) pela sua complementaridade biofisica, social e urbana, requerem um planeamento conjunto e
integrado para efeitos de delimitagdo (...)” das referidas ADT.

% Norma orientadora n.2 182.

27 Norma orientadora n.2 190, alinea b), subalinea i).

28 Artigo 99.2, n.2 5 do Regulamento do PDMG.
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impactes a que se encontram obrigados em termos ambientais em toda a fase de
instalagdo e exploragao, expressamente reconhecidos pelo PROTA como integrando o
polo turistico do litoral alentejano.

3. OBJETIVOS DA ALTERAGCAO

Tendo por base quanto antecede, em especial, a necessidade de estabelecer
mecanismos que permitam a prossecucdo dos objetivos estratégicos do modelo de
desenvolvimento territorial da revisdo do PDMG, bem como de preservacdo dos
padrdes de sustentabilidade territorial, de reforco da coesdo territorial concelhia e de
salvaguarda e protecdo dos recursos e valores ecoldgicos e ambientais, os objetivos da
presente alteragdo sdo os seguintes:

i. Clarificagdo das condicoes e requisitos de instalagdo de ETlI em prédios sem
acesso direto a estradas e/ou caminhos municipais, ou que ndo disponham,
no todo ou em parte, das restantes infraestruturas urbanisticas basicas —
alteragdo do n.2 7 do artigo 35.2 do Regulamento do PDMG;

ii. Atualizagdo da intensidade turistica concelhia por referéncia aos dados do
mais recente Recenseamento Geral da Populacdo (Censos de 2021) — alteragdo
do n.2 2 do artigo 47.2 do Regulamento do PDMG;

iii. Previsdao da possibilidade de licenciamento de estabelecimentos hoteleiros
localizados nos perimetros urbanos das sedes de concelho ou de outros
aglomerados com potencialidades turisticas, de empreendimentos de TER e
de turismo de habitagdo, uma vez ultrapassada a intensidade turistica
concelhia efetiva, nos termos da norma orientadora 178 do PROTA;

iv. Definicdo de outros critérios/condi¢des para a instalagdo de ETI, refor¢cando-
se a discriminacdo positiva do interior do territério municipal e adotando-se
critérios de sustentabilidade ambiental, em articulacdo com a delimitacdo da
Estrutura Ecoldgica Municipal, em consonancia com a norma orientadora n.2
196 do PROTA?’;

2 Nos termos da qual, sem prejuizo das normas dos planos de ordenamento aplicaveis as areas
nucleares da Estrutura Regional de Protecdo e Valorizagdo Ambiental (ERPVA) pertencentes a Rede
Nacional de Areas Protegidas, nas restantes 4reas nucleares, a edificabilidade com fins urbano-turisticos
deve ocorrer exclusivamente dentro dos perimetros urbanos e nos Nucleos de Desenvolvimento Turistico
(NDT) e Nas dreas de conectividade ecoldgica/corredores ecoldgicos o planeamento urbano deverd
garantir a continuidade do desempenho das fungdes ambientais como componente da ERPVA.
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v. Reavaliagdo dos parametros de edificabilidade dos ETI constantes do artigo
48.2 do PDM;

vi.  Clarificagdo dos requisitos para a instalacao de casas de campo, das respetivas
condicGes de ampliacdo e fixacdo de uma capacidade mdaxima inferior as 200
camas, admitidas em geral para os restantes ETI;

vii. Reavaliagdo dos critérios de insercao territorial, integracao paisagistica e
qualidade urbanistica e ambiental dos Nucleos de Desenvolvimento Turistico
(NDT), fixados no artigo 52.2 do PDM;

viii.  Reavaliagdo dos critérios de delimitagdo dos Espagos de Ocupagao Turistica,
utilizados na revisdo do PDMG?°, no sentido de torna-los mais exigentes os
critérios respetivos ao nivel da captacdo de populacdo residente, geracdo de
emprego direto e indireto e investimento no Municipio — alteracdo da alinea b)
do n.2 1 do artigo 70.2 do Regulamento do PDMG.

Em articulagdo com os objetivos da presente alteragao do PDMG, a alteragao em curso
do Regulamento Municipal da Urbanizagao e Edificagdao de Grandola, ira estabelecer
requisitos de infraestruturacdo dos ETI, no que se refere, designadamente, ao
dimensionamento da rede vidria interna e as solu¢des de abastecimento de agua,
atenta, neste ultimo caso, a urgente necessidade de aliviar a pressao sobre o aquifero,
considerando os dados do recente Estudo de disponibilidades hidricas atuais e futuras,
da Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL DA ALTERACAO DO PLANO

A alteracdao do PDMG, determinada nos termos dos artigos 119.2, n.2 1 e 76.2 do RIJIGT,
obedece, por forca do artigo 119.2, n.2 2, ao procedimento previsto nos artigos 86.2 a
90.2 do RJIGT.

O prazo para a elaboracdo da alteracdo do PDMG sera de 12 meses.

A deliberacdo que determina a alteracdo serd publicada na 2.2 Série do Didrio da
Republica e divulgada na comunicacdo social, nomeadamente, no boletim municipal,
em dois jornais didrios, num semandrio de grande expansdo nacional e no sitio da
Camara Municipal de Grandola (www.cm-grandola.pt) — segundo os artigos 76.2, n.2 1,
191.2 e 192.2 do RJIGT.

30 Cf. p. 44 do Relatério de Fundamentacgdo do Plano.
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A coordenacdo e elaboragdao da alteragao do PDMG serdao da responsabilidade da
Divisdao de Planeamento e Urbanismo da Camara Municipal de Grandola. A equipa
técnica serd multidisciplinar, coordenada por um dos seus elementos e deverd
assegurar especialistas nas areas de arquitetura, arquitetura paisagista, engenharia,
geografia, social e juridica, com pelo menos 3 anos de experiéncia profissional, de
acordo com o disposto no Decreto-Lei 292/95, de 14 de setembro.

Pelas razOes descritas infra, esta alteracdo ndo é suscetivel de ter efeitos significativos
no ambiente, pelo que ha lugar a dispensa de avaliagdo ambiental, nos termos do
artigo 120.2 do RJIGT.

3. DISPENSA DE AVALIAGAO AMBIENTAL

No que se refere a avaliacdo ambiental das alteracdes aos instrumentos de gestdo
territorial importa ter em conta o artigo 120.2, n.2 1 do RJIGT que determina que as
pequenas alteragcbes aos programas e aos planos territoriais s6 serdo objeto de
avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente.

O citado artigo utiliza conceitos indeterminados como pequenas altera¢cées e
suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, cabendo a tarefa de concretizacao
dos mesmos a entidade responsavel pela alteragdo, a qual pode solicitar pareceres as
entidades com responsabilidades ambientais especificas as quais possam interessar os
efeitos ambientais resultantes da aplicagdao do plano (artigo 120.2, n.2 2).

A alteracdao acima descrita ndo comporta efeitos significativos no ambiente, dado que
a mesma prevé como principais objetivos a revisdao em baixa, quer dos parametros
previstos para os ETI, quer dos critérios de insercao territorial, integracdo paisagistica e
gualidade urbanistica e ambiental dos NDT, com vista a salvaguarda dos valores
naturais, ambientais e paisagisticos.

Atendendo aos objetivos da alteracdo, conclui-se que esta ndao é suscetivel de ter
efeitos significativos no ambiente, uma vez que ndo comporta uma alteracdo do
guadro substantivo das intervencdes propostas, mas sim ird permitir fazer a forte
pressdo urbano turistica que se verifica.

DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO
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Estando em causa uma alteragdo que, pela sua natureza, ndo é suscetivel de
comportar efeitos ambientais significativos, importa caraterizd-la tendo em conta os
critérios enunciados no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho.

Os critérios que determinam a probabilidade de efeitos significativos no ambiente sao
0s seguintes:

A) Caracteristicas da alteragdo do plano tendo em conta:

a) Grau em que a alteracdo ao plano estabelece um quadro para os projetos e
outras atividades no que respeita a localizacdo, natureza, dimensdo e
condicdes de funcionamento ou pela afetagdo de recursos;

b) Grau em que a alteracdo ao plano influencia outros planos ou programas,
incluindo os inseridos numa hierarquia;

c) Pertinéncia da alteracdo ao plano para a integracdo de consideracées
ambientais, em especial com vista a promover o desenvolvimento sustentavel;

d) Problemas ambientais pertinentes para a alterag¢ao do plano;

e) Pertinéncia da alteracdo do plano para a implementacdo da legislacdo em
matéria ambiental.

B) Caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afetada, tendo em
conta:
a) Probabilidade, duracao, frequéncia e reversibilidade dos efeitos;
b) Natureza cumulativa dos efeitos;
c) Natureza transfronteiri¢a dos efeitos;
d) Riscos para a saude humana e para o ambiente, designadamente devido a
acidentes;
e) Dimensdo e extensdo espacial dos efeitos, em termos de darea geografica e
dimensao da populagdo suscetivel de ser afetada;
f) Valor e vulnerabilidade da area suscetivel de ser afetada, devido a:
i) Caracteristicas naturais especificas ou patrimoénio cultural;
ii) Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade
ambiental;
iii)  Utilizacdo intensiva do solo;
g) Efeitos sobre as areas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional,
comunitario ou internacional.

DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO
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Em termos de caracterizagdao da natureza das alteragGes em questdo e das areas de
intervencdo envolvidas, esta-se perante uma alteracdo que ndo é suscetivel de
produzir efeitos ambientais significativos, tendo presentes os citados critérios.

Ndo se verifica, também, a probabilidade, duragao, frequéncia e reversibilidade dos
efeitos, riscos para a salde humana e para o ambiente, pelas mesmas razoes. Nao
estdo em causa, por isso, na alteracdo, caracteristicas naturais especificas ou de
patriménio cultural ou &areas/paisagens com estatuto protegido a nivel nacional,
comunitdrio ou internacional, que possam ser prejudicadas.

Afigura-se igualmente que a alteragao pretendida ndao pée em causa as normas ou
valores limite em matéria de qualidade ambiental, nem uma utilizacao intensiva do
solo, aspetos relativos as caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de ser
afetada.

Assim, ponderados os vdrios aspetos em presenca, considera-se que ndo se esta na
presenca de alteracbes que atentos os critérios relativos a determinacdo da
probabilidade de efeitos significativos no ambiente sejam suscetiveis de se dar por
verificados no caso presente, razdo pela qual pode ser dispensada de avaliagao
ambiental.
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1. ENQUADRAMENTO E INDICADORES DE MONITORIZAGAO

O presente Relatério de Monitorizagao Setorial do Turismo foi elaborado ao abrigo do
artigo 98.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Grandola (PDMG) e com base
nos indicadores de monitorizacdo definidos no capitulo 7 do Relatério de

Fundamentacéo da Proposta de Plano, de setembro de 2017.

Quatro anos volvidos sobre a entrada em vigor da revisdo do PDMG', efetua-se a
avaliagcdo e a monitorizacao da eficacia e da eficiéncia do Plano para o Sistema
Turistico?, visando aquilatar, respetivamente, as formas e o grau de concretizagéo do
PDMG relativamente a evolugao das tipologias, nimero de camas e distribuigao
geografica no concelho dos empreendimentos turisticos (ET), bem como sobre os
diversos parametros associados ao objetivo estratégico: afirmar o territério de
Grédndola como um destino mais homogéneo e como marca turistica de escala

nacional e internacional.

A revisdo do PDMG permitiu uma reflexao sobre o concelho, enquanto destino turistico
de exceléncia, tendo-se identificado, para tal, a necessidade de uma oferta turistica
diversificadora, qualificada e ajustada as caracteristicas ambientais, naturais e

patrimoniais em presenca.

Nesta reflexdao, foram ponderados os fatores que sustentaram a estratégia de
desenvolvimento turistico a data do PDMG originario, tendo-se desencadeado uma

reavaliagdo dos mesmos.

As opgobes territoriais decorrentes da ponderagcdo e reavaliagido destas matérias

determinaram uma aposta no interior do concelho e uma ocupagéao, que se pretendia

! Aprovada na 4.2 Sesséo Ordinaria da Assembleia Municipal, realizada no dia 19 de setembro de 2017 e
publicada através do Aviso n.° 15049/2017, no Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 239, de 14 de dezembro,
com a redacdo dada pela correcao material, publicada através do Aviso n.° 3308/2008, no Diario da
Republica, 2.2 Série, n.° 241, de 15 de dezembro.

2 Capitulo 5 do Relatério de Fundamentagao do Plano (pags. 36 a 57).

3 Quadro 51, objetivo estratégico 3 do Relatério do Plano.
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apoiada em caracteristicas de sustentabilidade ambiental e paisagistica, assim como
uma oferta turistica marcada, na sua globalidade, por padrdes de elevada qualidade,

autenticidade e identidade.

No quadro das normas orientadoras do Plano Regional de Ordenamento do Territério
do Alentejo* (PROTA), foi definida a Intensidade Turistica Concelhia Efetiva — ITCE, que
determina o numero de empreendimentos turisticos (ET) existentes, em execu¢ao e com

titulo eficaz e, por conseguinte, o numero de camas turisticas atribuidas.

A avaliacao da eficiéncia do Sistema Turistico apoia-se num conjunto de indicadores
que visam monitorizar diversos parametros associados ao objetivo estratégico afirmar
o territério de Gradndola como um destino mais homogéneo e como marca turistica

de escala nacional e internacional’.

Para o presente relatério foram considerados os indicadores: Intensidade
Turistica Maxima (calculada nos termos das normas orientadoras n.°s 165 seguintes
do PROTA) e Numero de ET (evolugao por tipologia, freguesia e por capacidade/ n.°

de camas), constando os respetivos resultados nos capitulos 3 e 4.

2. SISTEMA TURISTICO NA REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE
GRANDOLA

No quadro da Orientagdo Estratégica de Base Territorial (OEBT) I1l.4 do PROTA —
Consolidar o Alentejo como destino turistico associado a uma oferta qualificada e
ajustada as caracteristicas ambientais, naturais e patrimoniais, desenvolvendo uma
fileira de produtos turisticos de elevada qualidade e identidade na Regido —, o
desenvolvimento da vertente turistica apresenta-se como um dos pilares estruturantes

da base econ6mica regional.

4 Aprovado pela Resolucio do Conselho de Ministros n.2 33/2010, de 2 de agosto, retificada pela
Declaragdo de Retificagdo n.2 30-A/2010, de 1 de outubro.
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Esta OEBT apresenta como objetivo principal a consolidagao do Alentejo como
marca e destino turistico de nivel internacional, mantendo presentes os fatores
que o distinguem enquanto destino no contexto nacional e internacional - v.g., a
exceléncia ambiental, o riquissimo e diversificado patriménio histérico-cultural e a
qualidade urbanistica —, na otica da preservacao da identidade regional e
promovendo uma oferta seletiva e de qualidade®, suscetivel de promover a coes&o
territorial e indutora do desenvolvimento social, por via da criagdo de redes solidas de
atividades/recursos turisticos com elevado valor e de infraestruturas, equipamentos e

servigos de suporte, capazes de atenuar a sazonalidade da procura turistica.

Assim no quadro das orientagbes do PROTA, a revisao do PDMG, em matéria turistica,
veio consagrar como Desafio Estratégico (4) do modelo de desenvolvimento territorial,
Gréandola, destino turistico de exceléncia, tendo como Objetivo Estratégico Afirmar
o territério de Grandola como destino turistico mais homogéneo e como marca
turistica de escala nacional e internacional, e desagregando-se este OE em trés
subjetivos estratégicos:
i. ~ Harmonizar o desenvolvimento turistico com a sustentabilidade dos recursos e
valores e com a coeséo do territério concelhio;
ii. ~ Ampliar o leque de produtos turisticos disponiveis e a sua distribui¢éo territorial,
diversificando a segmentacgao turistica do concelho;

ii. ~ Mitigar os problemas de sazonalidade.

Tal como se da nota no capitulo 5 do relatério de Fundamentagéo da revisdo do PDMG,
o desenvolvimento de uma fileira de produtos turisticos de elevada qualidade e
identidade para a Regido, revela-se fundamental, devendo privilegiar-se aqueles que
associem o recreio e lazer ao patrimonio historico e ambiental, a gastronomia, o
artesanato, a cultura, a natureza e a descoberta, bem como a interacdo entre as

atividades turisticas e as atividades agricolas e florestais no espaco rural.

Constituiu opgao estratégica do Municipio promover uma oferta turistica marcada por

caracteristicas de elevada qualidade, autenticidade e identidade’:

7 Pags. 38 e 39 do Relatdrio de Fundamentacdo do Plano.
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= Ajustada as caracteristicas do solo rustico;

= Em aproveitamento das potencialidades ambientais, naturais, paisagisticas e
patrimoniais do concelho;

= Assegurando parédmetros de sustentabilidade ambiental, construtiva e de
mercado, bem como de qualidade urbanistica dos novos espagos destinados a
utilizacdo turistica;

= Em respeito pelos valores em presenga (designadamente, os definidos nos
regimes de salvaguarda da Rede Natura 2000, da Reserva Natural do Estuério

do Sado e da Orla Costeira Sado-Sines).

Reconhecendo-se que a procura turistica do concelho de Grandola continuava
muito apoiada na sua frente atlantica, com especial enfoque na costa norte,
configurando uma situacdao de desenvolvimento profundamente desequilibrado
no plano territorial, situacdo com precedentes historicos, decorrente do mercado
especifico da procura do produto “sol&mar” e das dindmicas de investimento que ao
longo do ultimo quartel do século XX se dirigiram a peninsula de Troia, a revisdo do
PDMG procurou promover um desenvolvimento mais harmonioso do concelho, assente

em valores de sustentabilidade e de ocupacgao equilibrada do territério.

Para esse efeito, optou-se por discriminar de forma positiva o interior do concelho, ou
seja, os territorios da Unido das Freguesias de Grandola e de Santa Margarida da Serra

e da Freguesia de Azinheira dos Barros, para os quais:

» Foi admitida a instalacdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT),
proibidos nas Freguesias do Carvalhal e de Melides, tendo em conta também a
interdicdo de novos NDT na Costa Alentejana, imposta pelo Plano Regional de

Ordenamento do Territorio do Alentejo?;

8 Aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 33/2010, de 2 de agosto, retificada pela
Declaragdo de Retificagdo n.2 30-A/2010, de 1 de outubro.
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» Majoraram-se os parametros de edificabilidade - indice de utilizacdo do solo e
indice de impermeabilizacdo do solo, respetivamente, de 0,06 e de 0,1, sendo

0,04 e 0,07, para os territérios das Freguesias do Carvalhal e de Melides.

Como se evidencia nos capitulos seguintes, a evolugao registada nestes quatro anos,
ndo foi ao encontro das premissas e dos objetivos estratégicos do Sistema
Turistico plasmados no modelo de desenvolvimento territorial da revisdao do
PDMG.

Ao nivel do Modelo Territorial Regional, a IT maxima - pressupondo uma ocupagao
do solo contida e promotora dos valores naturais e culturais -, configura-se como uma
opgao de sustentabilidade que procura conjugar a protegdo ambiental, a qualidade de
vida e a viabilidade e o dinamismo econémico. No que toca ao polo turistico do Litoral
Alentejano, e no quadro das opg¢des estratégicas do PROTA no dominio do Subsistema
de Desenvolvimento Turistico®, assinala-se, também, a necessidade de se promover o
aproveitamento turistico da zona interior, que, para além de caracteristicas identitarias,

pode assumir um papel de retaguarda e de apoio a zona costeira™.

3. EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

O PROTA estabelece um nivel maximo de IT por sub-regido, definido através de uma
relacdo ponderada entre o numero de camas turisticas e o numero de habitantes
residentes no concelho. O Litoral Alentejano foi classificado pelo Plano Estratégico
Nacional do Turismo (PENT) como polo turistico nacional, pelo que beneficia da relagao

ponderada de 1:1 (1 cama turistica por 1 habitante residente).

O método de calculo da distribuicdo por concelho da IT maxima de cada sub-regiado, é

o constante no Anexo 2 do PROTA, a saber:

9 Zona E - Litoral Alentejano (p. 3000 da RCM n.2 33/2010) e normas orientadoras
10 pontos 2.1 — Modelo Territorial Regional e 2.4 — B — Subsistema de Desenvolvimento Turistico (pags.
2984 e 2998 da RCM n.2 33/2010).
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ITMaxC" = (1 x Pop SR) x [0,6 x (Pop Cc/Pop SR) + + 0,4 x (Area Cc/Area SR)] em que:

ITMaxC = Intensidade turistica maxima concelhia

Pop SR = Total de populagéo residente da Sub-regido onde o concelho se situa (Litoral Alentejo
ou Alqueva)

Pop Cc = Populagédo residente do concelho Area Cc = Area do concelho

Area SR = Total da &rea da Sub-regido onde o concelho se situa (Litoral Alentejo ou Alqueva).

No quadro das normas orientadoras do PROTA, a IT Maxima do Concelho de
Grandola (ITMC) foi fixada na revisdo do PDMG em 14.915 camas, a qual inclui a

capacidade de alojamento de todos os ET existentes, concretizados e aprovados,

conforme dispde o n.° 2 do artigo 47.° do PDMG, na sua atual redacao.

Da ponderacao efetuada no ambito da revisao do PDMG resultou uma IT Concelhia
Efetiva (ITCE) de 8.862 camas turisticas a qual, volvidos quatro anos de vigéncia,

importa reavaliar.

Da leitura dos dados obtidos nos servigos municipais do urbanismo, e dos extraidos da
plataforma Sistema de Informagdo Geografica do Turismo — SIGTUR e da pagina web
do Registo Nacional dos Empreendimentos Turisticos (do Turismo de Portugal),
constata-se um aumento substancial do nimero de pretensdes turisticas no concelho,
por comparagdo com os dados recolhidos em sede de revisdo do PDMG (conforme
tabelas anexas ao presente Relatério'?, que adiante se explanardo no capitulo 4.

Intensidade Turistica).

O Quadro 1 (infra), ilustra esses numeros e evidencia o desequilibrio espacial da procura
turistica, que continua focada na freguesia de Melides e na Unidao de Freguesias de
Grandola e Santa Margarida da Serra. Por oposi¢cao, a Freguesia de Azinheira dos

Barros é a que regista o menor numero de pretensoes.

1 Os valores da populagéo residente reportam-se a informagéo constante do mais recente Recenseamento
Geral da Populagéo (Instituto Nacional de Estatistica) e a &rea do concelho corresponde a informagéo do
Instituto Geogréfico Portugués, a data de elaboracéo do PROT (norma 174 do PROTA).

12 Tabela 1 — ET executados, Tabela 2 — ET em execucdo, Tabela 3 — ET com arquitetura
aprovada/deferimento de licenga e Tabela 4 — PIP eficazes
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UF
Grandola | Azinheira
Carvalhal | Melides e Santa dos

Margarida Barros

da Serra
Executado 13 4 13 2
Com
ot
deferimento L 6 2 0 do PI,)M
de licenga (até

2017)
PIP eficaz 5 3 3 3
Estado Periodo de
Executado recolha de
dos ET | /em 17 15 11 2 informacéao
execucao
Com Vigéncia
arquitetura do PDM
aprovada/ 2 17 16 1 (2018 a
deferimento 2021)
de licenga
PIP eficaz 1 70 44 1
Quadro 1 — Relag¢do do nimero de Empreendimentos Turisticos (ET)/pretensées, por freguesias, e

no periodo correspondente a: recolha de informagao processual efetuada no ambito da revisdo do
Plano Diretor Municipal de Grandola vs. tempo de vigéncia do PDMG.

Os dados apurados permitem-nos inferir que: 1) a freguesia de Melides continua a ser

turisticamente a mais apetecivel - porquanto possibilita pontos de vista privilegiados

para o mar, em ambiente de serra: 2) na UF de Grandola e Santa Margarida da Serra

existe um aumento de procura, porventura motivado pela majora¢ao dos dos parametros

de edificabilidade turistica estipulados, no PDMG, para esta area do territorio.

Relativamente a freguesia de Azinheira dos Barros, pese embora a sua riqueza biofisica,

ambiental e faunistica, deduz-se que a insuficiente acessibilidade — especialmente na
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zona norte da freguesia (tal como consta no relatério do PDMG) —, seja motivo para a
retracao do investimento turistico.

No que respeita a freguesia do Carvalhal, os valores apresentados prendem-se
maioritariamente com a ADT 1 de Trdia, nomeadamente com os ET das UNOP 1 e 5.
Salvo o referido, ndo se registam, ainda, significativas variacbes — situacdo que se
perspetiva alterar a breve prazo com a retoma dos respetivos projetos, na vasta area
territorial da ADT 1 de Troéia (com as UNOP 3, 7 e 8), bem como no NDTC do Carvalhal

— ambas abrangidas por planos municipais validos e eficazes.

O levantamento processual efetuado permite-nos, ainda, quantificar o nimero de ET por
capacidade/numero de camas turisticas e por freguesia, bem como por tipologias
turisticas preferenciais.

Para uma leitura mais detalhada e cruzada dos dados, categorizaram-se os ET por
estado: executados, em execugao, aprovados (projeto de arquitetura aprovado ou
licenca deferida) e pedidos de informacgao prévia eficazes, como se pode observar nos

Quadros 2 e 3, expostos infra.
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UF
Grandola e | Azinheira
Carvalhal | Melides Santa dos
Margarida Barros
da Serra
2 7 11 3 Até 50
Executados
(autorizagao 0 0 1 0 50 a 100
de utilizagao
para fins 4 1 1 0 100 a 200
turisticos)
8 2 0 0 + de 200
. 1 6 3 0 Até 50
Er(" execugao 1 1 0 0 50 a 100
alvara de
construgio) 0 3 5 0 100 a 200 N
Estado 2 0 0 0 + de 200 cémaz
dos ET turisti
0 10 7 1 Até 50 uristicas
Aprovados 2 1 5 0 50 a 100
(licenga/
projeto de 0 6 4 0 100 a 200
arquitetura)
0 0 0 0 + de 200
0 1 0 Até 50
Pedidos ge 0 0 0 0 50 a 100
informagéo 1 70 44 1 100 a 200
prévia
eficazes 0 0 0 + de 200

Quadro 2 — Relagdo do numero de Empreendimentos Turisticos por intervalo numérico de camas
turisticas e freguesias. Categorizacdo dos ET por estado. Periodo correspondente ao tempo de
vigéncia do PDMG.

Da andlise do Quadro 2 retira-se que o intervalo de camas turisticas com maior
incidéncia no concelho é até 50. Esta circunstancia é representativa da quantidade de
ETI que se tém vindo a implantar, nomeadamente € com maior expressao, nas
freguesias de Melides e UF de Grandola e Santa Margarida da Serra e na tipologia de

turismo em espaco rural (TER).

Por outro lado, constata-se que os ET cujo intervalo de camas turisticas é superior a

200 surgem, na sua maioria, nas areas/nucleos de desenvolvimento turistico,
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designadamente ADT 1 - Tréia (UNOP 1e 5) e nos parques de campismo (PCC) de

Melides e de Galé-Fontainhas no NDT 4 — Fontainhas.
Em termos percentuais, conclui-se pelo seguinte:

ET EXECUTADOS (com autorizagao de utilizagao para fins turisticos) — ha uma
prevaléncia de empreendimentos turisticos com capacidade inferior a 50 camas
turisticas, o que corresponde, aproximadamente, a 57,5% da totalidade de ET
executados, com maior incidéncia de implantacdo na UF de Grandola e Santa Margarida

da Serra.

Em contraponto, verifica-se uma importante percentagem de ET executados com
capacidade superior a 200 camas turisticas (25%) -em particular na freguesia do
Carvalhal - correspondente as unidades operativas executadas, como é o caso da
UNOP 1 e UNOP 5 de Tréia, e dos Parques de Campismo da Galé e de Melides.

Percentagem de ET nos restantes intervalos de camas turisticas:
e 50a 100 - 2,5%;
e 100 a 200 - 15%.

N.° DE ET POR INTERVALO NUMERICO
DE CAMAS TURISTICAS E POR FREGUESIA

M até 50 camas turisticas 50 a 100 camas turisticas
100 a 200 camas turisticas mais de 200 camas turisticas

Ll
Ll

o~ o~
— - —
o o o o o o

CARVALHAL MELIDES UF GDL E STM AZ BARROS

Grafico 1 - ET executados (com autorizagcao de utilizagao para fins turisticos)
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ET EM EXECUGAO (com alvara de construgio) — o predominio de empreendimentos
turisticos em execugéo verifica-se no intervalo de até 50 camas turisticas - 0 que
corresponde a aproximadamente 45,4% da totalidade de ET nesta categoria, e tem

particular incidéncia na freguesia de Melides.

A par desta freguesia encontra-se a UF Grandola e Santa Margarida da Serra, que
detém aproximadamente 36,3% dos ET em execugéo, com capacidade entre as 700 e
200 camas turisticas - sobretudo, empreendimentos turisticos isolados, na tipologia de
TER.

Percentagem igual de ET (aproximadamente 9,1%) nos restantes intervalos de camas
turisticas (50 a 700 e +200).

N.° DE ET POR INTERVALO NUMERICO
DE CAMAS TURISTICAS E POR FREGUESIA

M até 50 camas turisticas 50 a 100 camas turisticas

100 a 200 camas turisticas mais de 200 camas turisticas

— — —

I o o o o o o o o

CARVALHAL MELIDES UF GDL E STM AZ BARROS

Grafico 2 — ET em execugao (com alvara de construgao)

ET APROVADOS (com projeto de arquitetura aprovado ou deferimento de licencga)

— nesta categoria de ET encontram-se em grande proximidade percentual os intervalos
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de 50 a 100 camas turisticas (aproximadamente 22,2%) e de 100 a 200 camas turisticas

(numa correspondéncia aproximada de 27,7%).

A implantacao destes ET incide na UF de Grandola e Santa Margarida da Serra e este

ultimo intervalo, também, na freguesia de Melides.

Ainda nesta categoria, a percentagem maior (50%) corresponde a aprovagdes que
integram o intervalo de até 50 camas turisticas, previstas (maioritariamente) para a

freguesia de Melides.

A percentagem de ET no intervalo de +200 camas turisticas corresponde a 0%.

N.° DE ET POR INTERVALO NUMERICO
DE CAMAS TURISTICAS E POR FREGUESIA

M até 50 camas turisticas M 50 a 100 camas turisticas
100 a 200 camas turisticas mais de 200 camas turisticas
o
—
~
[Xe]
wn
<
o
i i

o o o . o o . o o o
CARVALHAL MELIDES UF GDL E STM AZ BARROS

Grafico 3 - ET Aprovados (com projeto de arquitetura aprovado ou deferimento de licenga)

ET OBJETO DE PIP EFICAZ — Também nesta categoria, ou seja com pedidos de
informacgao prévia eficazes (PIP), uma vez mais, sobressaem a UF de Grandola e Santa
Margarida da Serra e a freguesia de Melides, ainda que com maior incidéncia nesta

ultima.
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Com excecdo do PIP apresentado nos termos do n.° 2 do artigo 14° do RJUE - que
define um numero de camas turisticas no intervalo de até 50 (e que corresponde a
aproximadamente 0,84% dos ET nesta categoria) — a percentagem maior
(aproximadamente 99,1% dos ET com PIP eficaz) encontra-se no intervalo das 700 a

200 camas turisticas.

Isto, porquanto, relativamente aos PIP nos termos do n.° 1 do artigo 14.° do RJUE - sem
juncéo de Estudo Prévio que permita perceber objetivamente a pretensdo — seguiu-se
a metodologia aplicada (e validada pelo Turismo de Portugal) em sede de revisdo do

PDMG -, ou seja, estimou-se uma capacidade média de 100 camas turisticas por ET.

N.° DE ET POR INTERVALO NUMERICO
DE CAMAS TURISTICAS E POR FREGUESIA

M até 50 camas turisticas 50 a 100 camas turisticas
100 a 200 camas turisticas mais de 200 camas turisticas

o

~
<
<

o o A o A o o o o o o o A o
CARVALHAL MELIDES UF GDL E STM AZ BARROS

Grafico 4 — ET com PIP eficaz
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Tl Azinheira
Carvalha . e Santa
Melides . dos
1 Margarida
Barros
da Serra
1 6 8 0 CcC
0 2 0 0 PC
Executados 0 1 2 2 AGT
(auto_ri_zage“zo 0 0 3 1 HR
s:r‘;"f'i'::‘i“ 2 1 1 0 Hotel
turisticos) 5 0 0 0 pr .
5 0 0 0 Ald turistico
5 0 0 0 Apt turistico
0 3 3 0 CcC
0 0 0 0 PC
Em execugao 0 0 0 0 AGT
(alvara de 0 6 4 0 HR
construgio) 1 1 0 0 Hotel
0 0 1 0 HA
1 0 0 0 Ald turistico S
iy ipologias
Estado 2 0 0 0 Apt turistico Iclassifica
dos ET ¢coOes de
0 4 4 0 CC ET
Aprovados 0 1 0 0 PC
(com proj. 0 2 2 0 AGT
arquitetura 2 10 7 1 HR
aprovado ou 0 0 0 0 Hotel
llicenga 0 0 2 0 HA
deferida) 0 0 1 0 Ald turistico
0 0 0 0 Apt turistico
(pretensodes
cuja
tipologia
Viabilizados esta
PIP 1 70 44 1 identificada,
(eficaz) maioritaria
mente,
como ET de
TER)

Quadro 3 — Relagao do numero de ET por tipologia/grupo e freguesias. Categorizagdo dos ET por

estado. Periodo correspondente ao tempo de vigéncia do PDMG.
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A analise do Quadro 3 evidencia a opgao por ET na tipologia de Turismo em Espaco
Rural, nos grupos de Casas de Campo e Hotel Rural. Esta informagdo vem
complementar a avaliagdo efetuada ao Quadro anterior, que indica um numero

significativo de ET de menor escala, isto &, até 50 camas turisticas.

O mesmo raciocinio é valido para os grandes empreendimentos turisticos do litoral, cuja
tipologia preferencial € o Estabelecimento Hoteleiro, no grupo de Hotel-Apartamento

(maioritariamente), associado ainda a Aldeamentos e/ou Apartamentos Turisticos.

Em termos percentuais, e relativamente aos ET EXECUTADOS conclui-se haver:

e Uma prevaléncia de empreendimentos turisticos da tipologia TER, no grupo de
Casa de Campo, o que corresponde a aproximadamente 33,3% da totalidade de

ET nesta categoria;

e Maiorincidéncia de ET na UF de Grandola e Santa Margarida da Serra, seguido da

freguesia de Melides;

e |gual percentagem (aproximadamente 11,1%) de ET nas tipologias de TER/
Agroturismo, Hotel-Apartamento, Aldeamentos Turisticos e Apartamentos
Turisticos — estes trés ultimos, na freguesia do Carvalhal, correspondentes as
UNOP 1 e 5 de Tréia;

e As seguintes percentagens nas restantes tipologias de ET:
> Hotel Rural e Hotel — aproximadamente 8,8%

> Parques de Campismo — aproximadamente 4,4%
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N.° DE ET POR TIPOLOGIA/CLASSIFICAGAO TURISTICA
E POR FREGUESIA

W Casa Campo m Pqg Campismo m Agroturismo Hotel Rural

H Hotel W Hotel-Apt W Ald Turistico B Apt Turistico
(o]
(=)
n wn wn
on
(o] o~ o~ o~
Ll i - - i
CARVALHAL MELIDES UF GDL E STM AZ BARROS

Grafico 5 — ET executados (com autorizagao de utilizagao turistica)

Relativamente aos ET EM EXECUGAO, conclui-se que:

e O grupo predominante de empreendimentos de TER em execugéo € a de Hotel
Rural (aproximadamente 45,4%), seguido de Casa de Campo (aproximadamente
27,2%). A incidéncia destes ET acontece, novamente, na freguesia de Melides e na

UF de Grandola e Santa Margarida da Serra, respetivamente;

e Em igual valor percentual (aproximadamente 4,5%) estdo os ET na tipologia de
Hotel-Apartamento e Aldeamento Turistico. lgualmente a par encontram-se os
Hotéis e os Apartamentos Turisticos, com aproximadamente 9,1%. A incidéncia
destes ET verifica-se, uma vez mais, na freguesia de Melides e na UF de Grandola

e Santa Margarida da Serra;

e Na&o ha registos de Parques de Campismo e Agroturismos em execugao, assim

como nao se verifica a instalagdo de ET na freguesia de Azinheira dos Barros.
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N.° DE ET POR TIPOLOGIA/GRUPO
E POR FREGUESIA

W Casa Campo Pg Campismo m Agroturismo Hotel Rural

H Hotel W Hotel-Apt W Ald Turistico B Apt Turistico

(a2}
o~
- i - -

CARVALHAL MELIDES UF GDL E STM AZ BARROS

Grafico 6 — ET em execugao (com alvara de construgao)

No que concerne aos ET APROVADOS, conclui-se que:

¢ Nesta categoria constam maioritariamente pretensées de ET da tipologia de TER
no grupo de Hotel Rural (aproximadamente 55,5%), seguido do grupo de Casas de
Campo (numa percentagem aproximada de 22,2%) — maior incidéncia na freguesia

de Melides e UF de Grandola e Santa Margarida da Serra, respetivamente;

e Encontram-se em igualdade percentual os deferimentos de licencas de ET na
tipologia de Parque de Campismo (freguesia de Melides) e Aldeamento Turistico
(UF de Grandola e Santa Margarida da Serra), o que representa aproximadamente
2,7% dos ET Aprovados;

e O grupo de Agroturismo da tipologia TER representa aproximadamente 11,1% dos
ET com licenga deferida e distribuem-se, equitativamente, pela freguesia de Melides

e pela UF de Grandola e Santa Margarida da Serra;
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e A percentagem de projetos da tipologia de Hotel Apartamento é aproximadamente
de 5,5% e concentram-se, na sua totalidade, na UF de Grandola e Santa Margarida

da Serra;

¢ Nao ha registos de pretensbes para a freguesia de Azinheira dos Barros, assim
como nao se verificam deferimentos na tipologia de Apartamentos Turisticos e

Hotéis no concelho.

N.° DE ET POR TIPOLOGIA/GRUPO
E POR FREGUESIA

B Casa Campo Pg Campismo m Agroturismo Hotel Rural

H Hotel H Hotel-Apt B Ald Turistico B Apt Turistico
o
Ll
~
< <
o~ o~ (o] o~
- i i
o O o o O oo o O oo o o IO o O o o O oo
CARVALHAL MELIDES UF GDL E STM AZ BARROS

Grafico 7 - ET com projeto de arquitetura aprovado/deferimento de licenga

Por ultimo, e relativamente aos ET COM PIP EFICAZ conclui-se que:

e Os ET com PIP aprovados e ainda eficazes (no primeiro ano, apos a respetiva
decisao favoravel ou apds renovacao) nos termos do n.° 1 do artigo 14.° do RJUE
tém uma expressao bastante significativa na UF de Grandola e Santa Margarida
da Serra e na freguesia de Melides (onde se regista o0 maior nUmero). Em causa

estd, na sua maioria, os empreendimentos de TER.
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N.° DE ET POR FREGUESIA

M sem tipologia definida

70

44

— -

CARVALHAL MELIDES UF GDL E STM AZ BARROS

Grafico 8 — ET com PIP eficaz

3.1. QUADROS 1,2 e 3 - CONSIDERAGOES

Como se constata, o Quadro 1 consubstancia as evidéncias desagregadas pelos
Quadros 2 e 3, no respeitante a prevaléncia de empreendimentos turisticos na freguesia

de Melides e na UF de Grandola e Santa Margarida da Serra.

Efetivamente, volvidos quatro anos desde a entrada em vigor da revisdo do PDMG, o
paradigma de ocupacao turistica do litoral, em detrimento do interior concelhio, persiste
- pese embora se reconhega um aumento crescente de ET na UF de Grandola e Santa

Margarida da Serra.

No respeitante ao numero de camas turisticas verifica-se que os ET, em média, rondam
o intervalo das 50 camas e enquadram-se no grupo das Casas de Campo, da tipologia
de TER.

Seguem-se os empreendimentos de TER do grupo Hotel Rural — tipologia e grupo

privilegiado no concelho — e no intervalo entre 100 e 200 camas turisticas. Sobre estes
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TER, cré-se que a crescente instalacdo no concelho se deve ao facto de ser permitida
a acomodacdo em novos edificios, contrariamente as Casas de Campo, que
pressupdem a recuperagdo de construgdes existentes e em respeito pela traca

arquiteténica das mesmas.

Por ultimo, os ET presentes no intervalo superior a 200 camas turisticas correspondem,
como se verificou, na sua maioria, a estabelecimentos hoteleiros, apartamentos e/ou
aldeamentos turisticos previstos em IGT, anteriores a data de entrada em vigor do
PROTA, nomeadamente, os Planos de Pormenor das UNOP 1 e 5 da ADT 1 de Trdia,
PC de Melides e PC Galé-Fontainhas do NDT 4 das Fontainhas.

Face ao exposto'®, totalizam-se infra os intervalos numéricos de camas turisticas no

concelho, bem como, as tipologias de ET:

Até 50

50 a 100 11
100 a 200 24
+ de 200 12

13 As consideracdes e tabelas constantes no presente subcapitulo ndo consideraram os dados relativos
aos PIP, por tratar-se de pedidos: 7) na sua maioria, na tipologia de TER, ao abrigo do 14.°/1.° do RJUE; 2)
correspondentes a 100 camas turisticas por ET (com exce¢do de um PIP identificado com 33 camas
turisticas, ao abrigo do 14.%/2.° do RJUE).
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PC 3
AGT 9
HR 34
Hotel 6
HA 8
Ald turistico 7
Apt turistico 7

4. INTENSIDADE TURISTICA

O PDMG estabelece, no n.° 1 do artigo 98.°, a monitorizagéo continuada do Plano, com
vista a avaliar a execugéo, operacionalizagcdo e prossecug¢do dos respetivos objetivos

estratégicos (OE), bem como com a concretizagdo do modelo territorial municipal.

Neste contexto, foi efetuada a avaliagdo e monitorizagao da eficacia e da eficiéncia do
Plano para o Sistema Turistico, visando aquilatar, respetivamente, as formas e o grau
de concretizacdo do Plano, no que se refere a implantagdo de empreendimentos
turisticos, nas suas diferentes tipologias, a sua distribuicdo geografica, e os respetivos
impactes relativamente a sustentabilidade do modelo de desenvolvimento territorial e
aos desafios e objetivos estratégicos da revisao do PDMG.

Neste quadro, a Intensidade Turistica Concelhia Efetiva (ITCE) é também objeto de
afericdo e decorre do somatério da capacidade de alojamento de todos os
empreendimentos turisticos concretizados ou em concretizagdo, os aprovados, € os
objeto de PIP ainda eficazes, conforme consta nas tabelas anexas ao presente relatério,

ja referidas.
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Como ja se mencionou, a ITMC de Gréandola foi fixada em 14.915 camas e, aquando da

revisdo do PDMG, a ITCE era de 8.862 camas turisticas.

Presentemente, e de acordo com os dados obtidos nos servicos municipais do
urbanismo, e os extraidos da plataforma Sistema de Informagao Geografica do Turismo
— SIGTUR e da pagina web do Registo Nacional dos Empreendimentos Turisticos (do
Turismo de Portugal), constata-se que o numero de camas turisticas aumentou, sendo

a atual ITCE de 22.327, conforme se representa sucintamente no Quadro 4, infra.

Empreendimentos Turisticos (ET) N.° de camas turisticas
Até 2017 (revisao do De 2018 a 2021 - vigéncia
PDMG) da revisao do PDMG
Executados (autorizagdo de 5.840
utilizagao turistica) 3.991 '

Em execugao (alvara de construgéo) - 2.498
Com projeto de arquitetura aprovado/ 4.371 2456
deferimento de licenga
PIP eficaz 500 11.533

Quadro 4 - ITCE. Relagado entre camas turisticas por estado dos Empreendimentos Turisticos.

Verifica-se ainda que no periodo temporal decorrido desde a revisdo do PDMG, foi
executado um conjunto alargado de ET, que totalizam mais 1.849 camas turisticas face
as anteriormente identificadas, encontrando-se presentemente em execucido 2.498

camas turisticas.

Comparativamente, o numero de camas relativas a projetos de ET com licenga/projeto

de arquitetura aprovado é menor face ao anteriormente contabilizado, facto que se
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justifica pelo atual contexto de concretizagdo dos projetos anteriormente aprovados e
que comegam agora a ser desenvolvidos — como é, também, o caso dos grandes
projetos da peninsula de Tréia, Carvalhal, Costa Terra e Pinheirinho -, provocando uma

dindmica e desenvolvimento turistico que ha muito nao acontecia.

O aumento substancial que se constata é decorrente de PIP aprovados nos termos do
n.° 1 do artigo 14.° do RJUE para empreendimentos de TER, esmagadoramente do
grupo de Hotel Rural, que totalizam 11.500 camas (mais 11.000 face ao contabilizado
em sede de revisdo do PDMG). Contabilizam-se ainda mais 33 camas turisticas

viabilizadas ao abrigo do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE.

Por consequéncia, a ITMC foi excedida em 7.412 camas (22.327 [ITCE] — 14.915 [ITMC]
=7.412).

Refira-se, no entanto, que a intensidade turistica definida para o concelho ndo prejudica
as acoes validamente autorizadas, as informagdes prévias favoraveis validas, os
projetos que tenham sido objeto de declaragdo de impacte ambiental favoravel, bem
como os empreendimentos turisticos previstos em planos de urbanizagéo e de pormenor
eficazes, anteriores a data de entrada em vigor do PROTA (norma 170), pelo que
importa clarificar o numero de camas turisticas programadas em instrumento de gestao

territorial (IGT) e ndo concretizadas.

A ocupagéo turistica no litoral do concelho processa-se através de trés areas/nucleos
de desenvolvimento turistico (ADT/NDT), cujos parametros urbanisticos aplicaveis séo
os definidos nos respetivos instrumentos de gestao territorial, nomeadamente no Plano
de Pormenor do Nucleo de Desenvolvimento Turistico do Carvalhal (NDTC), no Plano
de Pormenor da Area de Desenvolvimento Turistico das Fontainhas (ADT4) e no
ANEXO | ao Plano de Urbanizagéo de Tréia (PUT) — este ultimo, conforme consta no

Quadro 5, infra:
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i Namero Nimerg
Unidades operativas de plancamento ¢ gestio A‘r.ca . de camas ma)fxm‘o»
(hectares) residencials de camas
turisticas
UNOP | — Nucleo urbano ......... 43 700 4459
,{\rea 1L £ B e 19,60 (a) 700 | (b) 4459
Areadesportiva .. ................ 2 0 0
Area de reserva de equipamentos de uti-
lidade publica. . ................ 3,30 0 0
UNOP 2 — Nucleo urbano-turistico . . . 78 306 (b) 930
Aldeamento turistico . .. .. ......... 11,80 0 (b) 360
Moradias turisticas. . .. ............ 21,50 0 (b) 570
UNOP 3 — Nucleo do golfe-hotel. . . . 101 0 600
Hotel. .. ... .. ... ... ... . ... ... ... 8,60 0 600
UNOP 4 — Parque cientifico e cultural 264 0 (d) 435
Aldeamento turistico .. ............ 21,80 0 (d) 435
Area de comércio e servigos ... ... .. 1,30 0 0
UNOP 5 — Nucleo turistico central . . . 104 0 955 (a) Nomero minimo de camas
Aldeamento turistico (1) .. ......... 13,90 0 465 . .
Aldeamento turistico (2) ... ... .. 6,70 0 190 residenciais.
Hotel. . . . ... 6 0 300 (b) Este numero podera ser
Area de comércio e servigos . .. ..... 1 0 0 alterado, dependendo do ntimero
UNOP 6 — Loteamento SOLTROIA. . . . 134 3600 0 o o
UNOP 7 — Nicleo turistico Sol-Norte | 98 0 1420 de camas turisticas atribuido a
Aldeamento turistico(a) ........... 15,90 0 865 UNOP 4, decorrente do EIA a
Aldeamento turistico(b) ........... 5,10 0 255 elaborar de acordo com o disposto
Aparthotel =:onossrmnmammsams 3,60 0 300 )
Area de comércio e servigos .. ... ... 1,90 0 0 nos artigos 40.° 46.° e 48.°
UNOP 8 — Niicleo turistico Sol-Sul . . . 97 0 1902 (d) Este numero poderé ser revisto
Aldeamento turistico (/). ........... 16,30 0 900 em funcéo do EIA a elaborar
Aldeamento turistico (if) . . ......... 12,10 0 670 ¢ k
Aparthotel owuesssvenmnrass 4,80 0 332 conforme referido nos artigos 40.°,
UNOP 9 — Nicleo do golfe ... ..... 138 = = 46.9¢ 48.°

Quadro 5 — Extrato do «Quadro regulamentar», que constitui o Anexo | ao regulamento do PUT.

Tratam-se de planos territoriais de @mbito municipal™ cuja vigéncia é anterior ao
PROTA, condicdo sine qua non para a salvaguarda das camas turisticas ali
programadas e ainda nao concretizadas, tal como decorre da norma 170 do PROTA:
sem prejuizo da aplicagao das regras da caducidade dos actos administrativos, os actos

administrativos validos referentes a empreendimentos turisticos ainda nao

14 PU Troia — Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 23/2000, de 9 de Maio; NDTC do Carvalhal —
Deliberagéo n.° 1537/2008, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 105, de 2 de Junho de 2008,
com alteragdo publicitada através do por Aviso n.° 12658/2013, publicado no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 199, de 15 de outubro, e ADT 4 de Fontainhas — Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 57/2003, dee
11 de Abril, com alteragdo publicitada através do Aviso (extrato) n.° 4710/2014, publicada no Diario da
Republica, 2.2 série, n.° 68, de 7 de abril.
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concretizados que estejam nas condigbes descritas no numero anterior devem ser
executados em prazo a definir em PMOT, o qual ndo devera ser superior a 5 anos, sem
prejuizo do faseamento previsto nos mencionados actos administrativos. Findo esse
prazo, 0s municipios devem avaliar o grau de concretizagdo dos empreendimentos e o
interesse na sua manutengdo, bem como, actualizar o valor da intensidade turistica,
desencadeando, para o efeito, os procedimentos de dindmica dos planos municipais de

ordenamento do territorio.

Conforme consta do Quadro 6, infra, estdao programadas nos IGT eficazes (acima
referenciados) 22.450 camas turisticas, encontrando-se ainda por concretizar um

total de 18.239 camas turisticas.

Salvaguarde-se ainda que:
¢ No que respeita as UNOP 4, 7 e 8 de Tréia'®, pese embora estarem abrangidas
por PP cuja vigéncia é posterior ao PROTA, o niumero de camas turisticas
previstas e referenciadas no Quadro 6 sdo as constantes do ANEXO | ao
regulamento do PU de Tréia (PUT), cuja vigéncia data do ano 2000;
¢ Cf. nota de rodapé constante no citado ANEXO I, o numero de camas turisticas

podera ser revisto em fungao do EIA a elaborar.

Este entendimento é extensivel a UNOP 1, para a qual o PUT — em nota de rodapé do
mesmo ANEXO - indica que o numero de camas turisticas podera ser alterado,
dependendo do nimero de camas turisticas atribuido a UNOP 4, decorrente do EIA a

elaborar de acordo com o disposto nos artigos 40.°, 46.° e 48.° do PUT.

Destaca-se o artigo 48.° do PUT - Limiares de ocupacgéo, que refere:
1 — Para cada uma das UNOP definidas pelo PU de Tréia os limiares maximos de

camas a considerar para a elaboragcdo dos futuros planos de pormenor constam do

5 PP UNOP 4 de Troia — Aviso n.° 9618/2012, publicado em Diario da Republica, 2.2 série, n.° 135, de 13
de julho de 2012; PP UNOP 7 de Tréia — Aviso n.° 9897/201, publicado em Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 140, de 20 de julho de 2012; PP UNOP 8 de Tréia — Aviso n.° 10049/2012, publicado em Diario da
Republica, 2.2 série, n.° 143, de 25 de julho de 2012.
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«Quadro regulamentar», que constitui o anexo | ao presente Regulamento e que dele
faz parte integrante.

2 — Exceptuam-se ao numero anterior as seguintes situagbes:

a) Situacdo da UNOP 4 — Parque cientifico e natural, cujo numero maximo de camas
turisticas podera ser definitivamente ajustado em fungcdo dos resultados do EIA a
elaborar.

b) Situagbes das UNOP 1 — Nucleo urbano e UNOP 2 — Nucleo urbano-turistico. Na
sequéncia do numero maximo de camas turisticas definitivamente determinado para a
UNORP 4, decorrente dos resultados do EIA a elaborar, é permitido que, dentro do limite
definido pelo somatério da capacidade maxima de camas turisticas atribuidas as UNOP

1, 2 e 4, se opere a transferéncia de camas turisticas entre estas trés UNOP.

Efetivamente, constata-se a respeito do descrito no artigo 48.° do PUT que:
e O quadro sintese de ocupagao do PP da UNOP 2 refere um total maximo de 360
camas turisticas'®;
¢ O quadro sintese de ocupacgao, anexo ao regulamento do PP da UNOP 4, refere

um total maximo de 700 camas turisticas;

e A capacidade maxima de camas turisticas atribuidas as UNOP 1, 2 € 4 no PUT

totaliza 5.824 camas turisticas programadas [4.459 (UNOP 1) + 930 (UNOP 2) + 435
(UNOP 4) = 5.824].

A respeito desta ultima consideragao, e no ambito do descrito no n.° 2, alinea b) do
artigo 48.° do PUT, atendendo a que apenas encontram-se concretizadas 2.463 camas
turisticas referentes a UNOP 1 [2.463 (UNOP 1) + 0 (UNOP 2) + 0 (UNOP 4) = 2.463], significa
que ainda existem 3.361 camas turisticas disponiveis e passiveis de ser convoladas
entre as unidades operativas cujo numero maximo de camas turisticas programadas
nao tenha sido atingido, como sejam as UNOP 1, 2 e 4 (num méaximo de 360 camas

turisticas para a UNOP 2 e de 700 camas turisticas para a UNOP 4).

16 Refere o artigo 13.° do PP da UNOP 2 que a area destinada a aldeamento turistico e moradias de segunda
residéncia sera objecto de operagéo de loteamento urbano, de acordo com os indicadores constantes no
presente Regulamento e com o disposto na planta de implantagéo.

Pese embora diga tratar-se de moradias de segunda residéncia (subentendendo-se, portanto, como camas
turisticas), no quadro sintese de ocupacgéo sido consideradas camas residenciais.
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Camas Turisticas
Unidad A
nidades PROGRAMADAS NAO
Operativas (UNOP) CONCRETIZADAS
1 4.459 (1) 1.996
B 2 930 (2) 930

ADT 1 - Tréia

3 600 600

4 435 (3) 435

5 955 67

7 1.420 1.420 (4)

8 1.902 1.902 (5)
NDT 3 - 3.596 3.516
Carvalhal
ADT 4 Nucleo Costa Terra 2.978 2.198
Fontainhas Nicleo Pinheirinho 5.175 5.175

Quadro 6 — Camas turisticas programadas e nao concretizadas em IGT eficaz anterior ao PROTA

(1) As 4.459 camas turisticas referenciadas séo as constantes do ANEXO | ao regulamento do PUT.
Conforme descreve a alinea b) do mesmo Quadro Regulamentar, este numero podera ser alterado,
dependendo do numero de camas turisticas atribuido a UNOP 4, decorrente do EIA a elaborar de acordo
com o disposto nos artigos 40.°, 46.° e 48.°. O PP da UNOP 1 de Troéia identifica como estando
programadas 4.194 camas turisticas.

(2) As 930 camas turisticas referenciadas sdo as constantes do ANEXO | ao regulamento do PUT.
Conforme descreve a alinea b) do mesmo Quadro Regulamentar, este numero poderéa ser alterado,

dependendo do numero de camas turisticas atribuido a UNOP 4, decorrente do EIA a elaborar de acordo

17 Os numeros apresentados nesta coluna, relativos & ADT 1 de Troia, resultam da deducéo dos ET ja
executados face ao numero de camas turisticas programadas no PUT (cf. coluna adjacente). Salvaguarda-
se, assim, a eventualidade de se encontrar por concretizar um menor nimero de camas por UNOP,
atendendo as notas de rodapé do presente Quadro 6.
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com o disposto nos artigos 40.°, 46.° e 48.°. O PP da UNOP 2 de Troia identifica como estando
programadas 360 camas turisticas.

(3) As 435 camas turisticas referenciadas sdo as constantes do ANEXO | ao regulamento do PUT.
Conforme descreve a alinea d) do mesmo Quadro Regulamentar, este nimero podera ser revisto em
fungdo do EIA a elaborar, conforme referido nos artigos 40.°, 46.° e 48.°. O PP da UNOP 4 de Troia
identifica como estando programadas 700 camas turisticas.

(4) Para a UNOP 7 de Troia ja existe pedido de licenciamento - para 344 camas turisticas - e respetivo
procedimento de AIA/RECAPE a decorrer, porém, o projeto de arquitetura ainda néo foi aprovado.

(5) Para a UNOP 8 de Troia ja existe pedido de licenciamento - para 240 camas turisticas - e respetivo
procedimento de AIA/RECAPE a decorrer, porém, o projeto de arquitetura ainda néo foi aprovado.

Com excegao das camas turisticas sobrantes na UNOP 1 de Tréia e as programadas
para a UNOP 4 de Troia - que ainda ndo originaram nenhum pedido de licenciamento,
embora o promotor ja tenha manifestado interesse no seu desenvolvimento - as demais
camas turisticas referentes aos NDTC do Carvalhal e NDT 4 das Fontainhas, prevé-se
que venham a ser concretizadas a médio prazo, uma vez que 0s respetivos processos
e as obras foram, entretanto, retomadas pelos novos proprietarios, depois de um longo

periodo de estagnacéo.

Importa ainda sublinhar que a retoma e o desenvolvimento dos grandes projetos na
Peninsula de Tréia e no Carvalhal, ao que tudo indica, alicer¢ca-se em critérios de
sustentabilidade e minimizacdo de impactes, que culminam numa redugdo da
capacidade edificatéria e do nimero de camas propostas, que ficam aquém dos valores

maximos permitidos pelos respetivos Planos.

Face ao exposto, considera-se salvaguardada a possibilidade de execugao das
18.239 camas turisticas programadas nos IGT eficazes e anteriores a entrada em
vigor do PROTA bem como a possibilidade de licenciamento de estabelecimentos
hoteleiros localizados nos perimetros urbanos das sedes de concelho ou de outros
aglomerados com potencialidades turisticas, de empreendimentos TER e de turismo de

habitagao, nos termos descritos na norma 168 do PROTA.

Recorde-se que a norma 170 do PROTA, estipula que a IT definida para cada concelho
nao prejudica (...)os empreendimentos turisticos previstos em planos de urbanizagéo e

de pormenor eficazes, anteriores a data de entrada em vigor do PROTA (...). Assim,
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mesmo na presente conjuntura, os projetos que venham concretizar as camas turisticas
previstas no Plano de Urbanizagcdo de Troéia para as diferentes UNOP, bem como as
previstas no Plano de Pormenor da Area de Desenvolvimento Turistico das Fontainhas
(UNOR 1V) e no Plano de Pormenor do NDT do Carvalhal (anterior ADT3), ndo sao

afetados.

Importa sublinhar que os Planos Territoriais de Ambito Municipal (PTAM) no territério
concelhio, com componente turistica, cuja aprovagdo ocorreu em data posterior a
publicacdo do PROTA, nao sado enquadraveis na norma acima invocada, ficando, por
isso, sujeitos a IT apurada no momento da apresentacdo dos respetivos pedidos de

licenciamento dos ET.

Neste contexto, encontram-se: 1) o Plano de Intervengédo no Espago Rustico da Aberta
Nova (PIERAN) publicado em 2019, (através do Aviso n.° 568/2019 no Diario da
Republica, 2.2 série, n.° 5 de 8 de janeiro) e que prevé a possibilidade de execugao de
ET com 200 camas turisticas; 2) o Plano de Pormenor da Aldeia da Muda (PPAM)
publicado em 2013, (através do Aviso n.° 7455/2013, no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 210 de 2 de novembro, objeto de corre¢cao material publicada através dos Aviso n.°
13538/2016, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 210 de 2 de novembro, tendo sido
determinado o inicio do procedimento de alteragao por deliberagao tomada em reuniao
realizada em 15 de julho de 2021, publicitado através do Aviso 16830/2021, no Diario da
Republica, 2.2 série, n.° 172 de 3 de setembro) e que prevé, também, a possibilidade de
execugao de ET com 200 camas turisticas.

Relativamente aos projetos de maior dimensé&o previstos nos Planos de Pormenor das
trés areas/nucleos de desenvolvimento turistico ja definidos no PROTA (Troia, Carvalhal
e Fontainhas) — regista-se que alguns deles estao, atualmente, em desenvolvimento
depois de um longo periodo de estagnacao e apontam para uma capacidade proposta,
em termos de camas turisticas, inferior ao maximo permitido pelos respetivos Planos.
Estamos a falar de projetos que sao fruto de longos procedimentos de planeamento

iniciados com o Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo Litoral, de
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1989, integrando a respetiva avaliagdo ambiental e estando os projetos em si mesmos

sujeitos a avaliagdo de impacte ambiental.

Nao obstante, os dados obtidos e a concentracido dos ETI na faixa litoral do concelho,
sem outros critérios enquadradores, € suscetivel de comprometer a sustentabilidade e
a coesao territoriais, importando, por isso, definir critérios de ordenamento e de
qualificacdo adicionais da oferta turistica, que salvaguardem o impacto nas
infraestruturas existentes, nos recursos hidricos e nos recursos ecoldgicos, com
especial relevancia para os da area da ZEC Comporta-Galé, tendo em conta, também,
os antecedentes ao nivel dos processos de planeamento dos trés NDT do concelho e
as avaliagcbes ambientais a que foram sujeitos, bem como as medidas de minimizacao
de impactes a que se encontram obrigados em termos ambientais, e em toda a fase de
instalagédo e exploracao, expressamente reconhecidos pelo PROTA como integrando o

polo turistico do litoral alentejano.

Tendo por base quanto antecede, em especial, a necessidade de estabelecer
mecanismos que permitam a prossecuc¢ao dos objetivos estratégicos do modelo de
desenvolvimento territorial da revisdo do PDMG, bem como de preservagao dos padrdes
de sustentabilidade territorial e de refor¢go da coesao territorial concelhia, entende-se
fundamental avangar com o procedimento de alteragdo do PDMG, com a

fundamentagéao e os objetivos constantes dos Termos de Referéncia.
5. CONSIDERAGOES FINAIS

Dos objetivos e opgdes territoriais transcritas do relatério do PDMG, deduz-se como
fulcral a intengao de minimizar a sazonalidade e equilibrar, portanto, o concelho ao

nivel da ocupacgao turistica.

Para o efeito, resumiram-se como principais estratégias, a exponencia¢ao dos
parametros urbanisticos nas freguesias do interior concelhio e a promogao de
uma ocupacao baseada, em particular, nos recursos hidrolégicos em presenga e

na Estrutura Ecolégica Municipal (no seu todo).
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Numa avaliagao sobre a extensao destas medidas no sistema turistico, pode afirmar-se
a existéncia de uma adesao relativa. Efetivamente, nos ultimos quatro anos de
vigéncia do PDMG, deu entrada nos servigos da Divisao de Planeamento e
Urbanismo uma quantidade significativa de pretensées para ETI, contudo, com
resultados muito pouco expressivos na Freguesia de Azinheira dos Barros e Sao

Mamede do Sadao.

Os dados apresentados permitem aferir uma paulatina procura pelo interior do concelho,
contudo, a frente atlantica continua a ser um destino com grande procura e,

consequentemente, com fortes impactes em termos de sustentabilidade territorial.

Portanto os parametros de edificabilidade nas freguesias do litoral — Carvalhal e
Melides — sem se encontrarem alicergados numa area minima de parcela, resultam

em solugoes de ocupacao demasiado densas, facto que urge acautelar.

Estes aspetos vém reforgcar as tendéncias de evolucdo da oferta turistica pelas
freguesias, conforme estudo setorial do turismo efetuado no &mbito da revisdo do
PDMG, que apontava para dois tipos de crescimento do concelho; um a curto-médio

prazo e um outro a Iongo prazo.

Assim, a curto-médio prazo:

= Atendéncia de crescimento da area de influéncia do polo de Tréia, em resultado
das novas perspetivas de concretizagdo dos projetos previstos para este nucleo
de desenvolvimento turistico;

= A tendéncia de crescimento do polo de Grandola, que assumira um crescente
protagonismo no processo de desenvolvimento turistico do concelho, em virtude
da polarizagdo que se espera que a sede do concelho venha a exercer sobre um
conjunto disperso de unidades de alojamento local de pequena e média

dimensao que se estdo a localizar na sua envolvente geografica.

A longo prazo:
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= A tendéncia para uma crescente articulagdo entre o polo das minas do Lousal
e o rio Sado, agregando as atividades turisticas que se venham a localizar neste

eixo de desenvolvimento turistico, no futuro.

Efetiva-se assim a visdo tendencial que apontava para uma distribuicdo alargada das
unidades de alojamento até ao centro do concelho, prevendo que o equilibrio em matéria

de ocupacao turistica se venha a estabelecer num quadro futuro.

Do ponto de vista territorial, pese embora se verifique a existéncia de uma distribuicdo
espacial relativamente uniforme de recursos turisticos e de experiéncias'® com vocagéo
turistica, verifica-se que a ocupacao concentrada no litoral é resultante de um histérico
de desenvolvimento que tem sido mais pautado pela presséo da procura, do que pela

oferta.

Como se refere nos estudos do PDMG, a afirmacao e a consolidacao turistica de
Grandola é um designio que permanece ativo no Municipio de Grandola e para o qual
é fundamental considerar e articular os componentes (designadamente): mobilidade,
acessibilidade, sistema urbano, recursos turisticos primarios (sol, mar, estuario, serra,
recursos haliéuticos, paisagem visual e sonora, patriménio, gastronomia...) e uma

ocupagcao turistica equilibrada pelo concelho.

Para tal, € também importante ter-se em consideragao os valores da sustentabilidade,
fundamentais para a construgao deste designio turistico. Efetivamente existe uma
tendéncia global para que a atividade turistica passe a oferecer cada vez mais produtos
que respeitem e valorizem os principios do desenvolvimento sustentavel, principalmente
ao nivel do ambiente e da sociedade — aspeto que, gradualmente, se vai notando junto

de algumas pretensdes turisticas no concelho™.

18 Designadamente, enoturismo, caga, pesca, birdwatching, pedestrianismo, entre outras.

19 Os turistas tendem a desenvolver uma consciéncia verde que se materializa na procura de produtos eco-
friendly, o que leva os agentes turisticos a desenvolverem e a oferecerem produtos e servigos mais
ecolégicos e respeitadores da Natureza e do Ser Humano.
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6. CONCLUSAO

Os dados constantes deste Relatério apontam para uma intensidade turistica efetiva
(ITCE) do Municipio de Grandola de 22.327 camas, e demostram que a mesma
encontra-se ultrapassada em 7.412 camas, exclusivamente, por forca de pedidos de
informacao prévia (PIP) aprovados nos termos do artigo 14.°, n.° 1 do Regime Juridico
da Urbanizacgao e Edificacdo (RJUE).

Registando-se 10.794 camas turisticas executadas, em execucdo e com projeto
arquitetura aprovado e licenca deferida, bem como mais 33 camas numa informacéao
prévia favoravel aprovada nos termos do artigo 14.°, n.° 2 do RJUE e eficaz, o total
perfaz 10.827 camas, ainda assim aquém, em 4.088, das 14.915 que constituem a IT

maxima fixada no n.° 2 do artigo 47.° do Regulamento do PDM.

Os dados constantes do Relatério demonstram, ainda, que a distribuiciao
territorial dos empreendimentos turisticos isolados (ETI), nao foi ao encontro do
modelo de desenvolvimento territorial plasmado na revisao do PDMG e que

privilegiava o interior do concelho.

Mostram ainda que encontram-se programadas em IGT eficazes e anteriores a
entrada em vigor do PROTA, 18.239 camas turisticas, mas que as mesmas
encontram-se salvaguardadas por via da norma orientadora 170 do PROTA, que
determina que a intensidade turistica definida para cada concelho ndo prejudica as
acgbes validamente autorizadas, as informagbes prévias favoraveis validas, os
projectos que tenham sido objecto de declaragdo de impacte ambiental favoravel, bem
como os empreendimentos turisticos previstos em planos de urbaniza¢do e de pormenor

eficazes, anteriores a data de entrada em vigor do PROTA.

Resulta ainda da avaliagao urbanistica dos empreendimentos turisticos (ET) entretanto
aprovados, licenciados e/ou executados que os parametros de edificabilidade nas
freguesias do litoral — Carvalhal e Melides — sem se encontrarem alicergados numa

area minima de parcela, resultam em solu¢ées demasiado densas, aspeto que a
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monitorizacao da IT veio evidenciar e cujos impactes em termos de sustentabilidade
territorial ha que acautelar, no ambito do quadro estratégico de referéncia para o setor

do turismo, a nivel regional e municipal.

Constata-se ainda, que a concentragao dos ETI na faixa litoral do concelho sem
outros critérios enquadradores, é suscetivel de comprometer a sustentabilidade
e a coesao territoriais, importando, por isso, definir critérios de ordenamento e de
qualificacao adicionais da oferta turistica, que salvaguardem o impacto nas
infraestruturas existentes, nos recursos hidricos e nos recursos ecoldgicos, com
especial relevancia para os da area da ZEC Comporta-Galé, tendo em conta, também,
os antecedentes ao nivel dos processos de planeamento dos trés NDT do concelho e
as avaliagcbes ambientais a que foram sujeitos, bem como as medidas de minimizacao
de impactes a que se encontram obrigados em termos ambientais, e em toda a fase de
instalagédo e exploragao, expressamente reconhecidos pelo PROTA como integrando o

polo turistico do litoral alentejano.
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7. ANEXOS

Tabelas

1 — Empreendimentos Turisticos executados

2 - Empreendimentos Turisticos em execugao

3 - Empreendimentos Turisticos com arquitetura aprovada ou licenga

4 — Empreendimentos Turisticos com Pedido de Informacgao Prévia eficaz

Planta

- Empreedimentos Turisticos
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TABELA 1

EMPREENDIMENTOS TURISTICOS EXECUTADOS

N2 Processo

Tipo Processo

Freguesia

Tipologia / Descri¢do Pedido

Costaterra - Sociedade Imobilidria de Grandola
Herdade das Barradas da Serra
Herdade dos Castelhanos

Vale Coelheiros E. N. 261 Km 6.070
Olival

Artur do Meio

Herdade das Sesmarias dos Nobres
Courela das Macieiras - Caveira
Cerca do Barranco

Brejo da Amada

Monte do Tomilho

Herdade das Faias

Urbanizagdo Soltrdia Lote 419
Courela do Pinheiro

Praga D. Jorge de Lencastre
Brejinho de Agua do Sul

Parque Campismo Melides

Quinta de S. Paulo

UNOP 5 de Tréia

UNOP 5 de Trdia

Minas do Lousal

UNOP 1 de Trdia

UNOP 1 de Tréia

UNOP 1 de Tréia

UNOP 1 de Tréia

UNOP 1 de Trdia

UNOP 1 de Tréia

UNOP 1 de Tréia

UNOP 1 de Tréia

UNOP 1 de Tréia

Parque de Campismo Galé - NDT 4 - Fontainhas
Salvada

Av. 18 Dezembro, Carvalhal

Rua Alto do Pina, Carvalhal

Vale Favorim cci 3142

Melides

UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
Melides

Melides

Azinheira dos Barros

Melides

Melides

UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
Carvalhal

UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
Melides

Azinheira dos Barros

Carvalhal

Carvalhal

Azinheira dos Barros

Carvalhal

Carvalhal

Carvalhal

Carvalhal

Carvalhal

Carvalhal

Carvalhal

Carvalhal

Carvalhal

Melides

Melides

Carvalhal

Carvalhal

UF de Grandola e S Margarida da Serra

Agroturismo
Agroturismo

Casas de campo

Casas de campo

Casas de campo

Hotel 4*

Agroturismo

Casas de campo

Casas de campo

Hotel Rural

Hotel Rural

Casas de campo
Albergaria

Casas de campo

Hotel

Casas de campo
Parque Campismo
Agroturismo

Hotel Apartamento
Unidades de Alojamento Turistico (2 AT 4* e 3 AT 5*)
Hotel Rural

Hotel Apartamento
Hotel Apartamento
Hotel

Hotel Apartamento
Apartamento Turistico
Apartamento Turistico
Apartamento Turistico
Apartamento Turistico
Apartamento Turistico
Parque de Campismo
Casas de campo

Casas de campo

Hotel Apartamento
Casa de Campo

12
12

24
10

22
36
15
11

34

15
150
200

11
129
115
205
133

54

84

73

78

71

10
49

24
18
18
12

48
20

12
44
172
43
22
10
67
12
812
30
300
588
22
308
313
564
346
142
254
218
176
142
780

19
146
14



PE Arneiras do Incenso UF de Grandola e S Margarida da Serra Casa de Campo 6 12
PE Melides Melides Casa de Campo 9 18
PE Monte da Serenada UF de Grandola e S Margarida da Serra  Agroturismo 6 12
PE SITIO DO OLIVAL MELIDES Melides Casa de Campo 3 6
PE Bicas UF de Grandola e S Margarida da Serra  Hotel Rural 3* 22 70
PE SITIO ARNEIRO DO MEIO Melides Casa de Campo 1 4

TOTAL 5840



TABELA 2

EMPREENDIMENTOS TURISTICOS EM EXECUCAO

N2 Processo Tipo Processo Freguesia Tipologia / Descri¢do Pedido N2 Camas

Parcela 131 da Herdade da Comporta - Muda  UF de Grandola e S Margarida da Serra Hotel Apartamento 5*

Lote LO2 do Loteamento C14 Carvalhal Apartamentos Turisticos 82 528
Herdade da Pernadinha UF de Grandola e S Margarida da Serra Hotel Rural 84 200
Brejo do Poco Melides Hotel Rural 48 186
Seiceiros - Parque Internacional de Esculturas  UF de Grandola e S Margarida da Serra Hotel Rural 50 110
Sitio Casolas Velhas - Mosqueirdes UF de Grandola e S Margarida da Serra Casas de campo 11 46
Artur do Meio Melides Hotel 4* 10 60
Sitio Marra de Cima Melides Casas de campo 6 12
Cantos de Baixo Melides Hotel Rural 4* 10 22
Herdade Fontenarios - Melides Melides Hotel Rural 90 200
Rua Dr. Evaristo Sousa Gago n.2 Melides Hotel Rural 20 40
Cruzamento de Vale Figueira Melides Hotel Rural 10 14
Brejo das Bicas UF de Grandola e S Margarida da Serra Casas de Campo 4 8

Monte do Zambujeiro dos Pocinhos Melides Casas de campo 6 18
Brejinho de Agua do Sul UF de Grandola e S Margarida da Serra Casas de campo 6 12
Bicas UF de Grandola e S Margarida da Serra Hotel Rural 3* 118
Vale da Horta Melides Casas de campo 9 18
Pernada do Marco de Cima UF de Grandola e S Margarida da Serra Hotel Rural 74 198
Lote LO1 de Loteamento C14 Carvalhal Apartamentos Turisticos 56 224
Lote 18 Carvalhal Hotel 5* 40 80
Herdade do Pinheirinho -HR FEBA Melides Hotel Rural 5* 176
UNOP5 Carvalhal Unidades de Alojamento Turistico (2 AT 4* e 3 AT 5%*) 4 28

TOTAL 2498



TABELA 3

EMPREENDIMENTOS TURISTICOS COM ARQUITETURA APROVADA OU LICENGA

N@ Processo

Tipo Processo

PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE

21/19 PE

PE
PE
PE
PE

109/19 PE

117/19 PE
134/18 PE

140/16 PE

PE
PE
PE
PE
PE
PE

180/17 PE

PE
PE
PE
PE
PE
PE

Local

Traz das Vinhas

Quinta das Cabeceiras

Courela do Baltazar

Courela do Bico - Fontinha de Vale
Courela da Boavista - Mosqueirdes

Cerca do Vale

Courela do Moinho de Cima

Cha das Fontainhas - Courela da Pedreira
PET - Herdade da Comporta - Muda
Cidrdao. Amados e Monte do Bambd

Boa Fé - Caveira

Matinha - Agua Nova de Baixo
Fontainhas do Barranco

MONTUM DE BAIXO OU MONTES DE BAIXO
FONTE ROSSINA - SANTA MARGARIDA DA
SERRA

FONTENARIOS DO MEIO, MELIDES
Fontainhas Novas

Muda

Moinho da Marra

Seiceiros

Porqueiras
Quinh3do do Norte

Vale Martim Afonso do Sul

Monte da Serenada

Monte do Tomilho

Herdade do Pinheirinho -HR FEBA
Brejinho de dagua do Sul

Outra Banda

Fontainhas do Poente - Parcela C

Arneiro da Vinha

Lugar das Minas da Caveira
Courela dos Pinheirinhos
Brejinho de Agua

Seiceiros

Monte da Estrada
HERDADE DA COSTA TERRA

Freguesia

Melides
UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
Melides
Melides
UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
Melides
Melides
Melides
Melides

UF de Grandola e S Margarida da Serra

Melides
UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
Melides

Melides

Melides
UF de Grandola e S Margarida da Serra

UF de Grandola e S Margarida da Serra

UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
Melides

Carvalhal

UF de Grandola e S Margarida da Serra
Melides

Melides

UF de Grandola e S Margarida da Serra
Melides

Carvalhal

Melides

Azinheira dos Barros

Melides

Tipologia / Descrigdo Pedido

Casas de Campo
Casas de Campo
Casas de Campo
Hotel Rural/Tematico
Casas de Campo
Hotel Rural

Hotel Rural

Casas de Campo
Aldeamento Turistico 3*
Hotel Rural

Hotel Rural

Hotel Rural

Hotel Rural

Agro - turismo

Casas de campo

Parque Campismo / Glamping
Hotel Rural
Hotel Rural
Hotel Rural

Hotel Rural

Hotel Rural
Hotel Rural

Hotel Apartamento 4*

Agro - turismo
Hotel Rural

Hotel Rural 5*
Hotel Rural

Hotel Apartamento
Hotel Rural

Casas de campo

Agroturismo
Hotel Rural
Hotel Rural
Casas de campo
Hotel Rural
Agro-Turismo

100
100

20
16
55
10

30

70
27

33
10

22
14
12

10

29
13
28
12

TOTAL

N2 Camas

o]

16
200

68
24
12
66
104
122
200
200
12

80
34
110
28

120

196
54

190

20
18
24
84
75
22

30

58
23
56
24
38
120

2456



TABELA 4

PEDIDOS DE INFORNACAO PREVIA EFICAZES

Processo

Tipo
Processo

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

ARANHA DA LAGOA - MELIDES

COUTADA DA COMPORTA - MONTE DO
REGOLFO DA ALBUFEIRA

COUTADA DA COMPORTA - MONTE DO
ALECRIM - GRANDOLA

MONTE DO TOJAL

RUA D. AFONSO HENRIQUES

PICARREIRA MONTADINHO E
PICARREIRA MONTADINHO DE BAIXO

VALE MURTINHAL

COURELA DA CASA NOVA

COURELA DO POCO - MELIDES

AMADOS - MONTADINHOS - SANTA
MARGARIDA DA SERRA

CHARNECA DOS CANTOS

CRUJEIRA

HORTA DOS MACHADOS

QUINTA DA CARDELA OU CARDELAS -
MELIDES

Freguesia

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

MELIDES

MELIDES

CARVALHAL

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

Tipologia / Descrigdo Pedido

Observagoes (Tipo
PIP)

UA

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100



261/21

263/21

278/21

279/21

280/21

285/21

297/21

298/21

1/21

121/21

122/21

124/21

129/21

130/21

136/21

140/21

14/21

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

VALE DE MOURO - MELIDES

DAROEIRAS

FOROS DA AGUA DERRAMADA

HERDADE DAS ESTIRIAS DO MEIO

COURELA DO VALE DAS TRAVES

QUINTA VELHA

CASA BRANCA - MELIDES

QUINTA DA VARZEA

CARVALHAL

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

MELIDES

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

MELIDES

construgdo de habitagdo, comércio, servigos,
industria e turismo em todas as modalidades

Viabilidade para obras de construgao de

L . PIP N1 - Hab + TER
habitacdo e de turismo em espaco rural

Viabilidade para obras de construgao de PIP N1 - Hab + TER em
habitagdo e turismo em espaco rural Melides
TER

TER - Casas de Campo

TER

TER

TER

TER

TER - Casas de campo

TER

TER

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100



150/21

153/21

154/21

155/21

157/21

160/21

161/21

166/21

167/21

168/21

170/21

171/21

17/21

175/21

181/21

18/21

185/21

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

AZINHEIRA DOS BARROS

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100



192/21

194/21

198/21

199/21

21/21

22/21

36/21

37/21

38/21

41/21

44/21

45/21

53/21

54/21

55/21

66/21

7/21

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

Carvalhal

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100



118/20

123/20

130/20

151/20

152/20

168/20

178/20

180/20

198/20

200/20

217/20

218/20

2/20

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

REBELADA

REBELADA DE BAIXO

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

TER

TER

TER

Ampliagdo da habitagdo existente (licenga
de utilizacdo n? 184/08 — destinada a
Habitacdo com area de 45,12m2) ou possivel
reconstrucdo da habitacdo existente em

localizagdo diferente da actual, e construcgao
destinada a empreendimento Turistico (ETI)

TER

TER 25

Hotel Rural

Hotel Rural

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100



227/20

229/20

235/20

25/20

253/20

259/20

260/20

26/20

262/20

263/20

280/20

284/20

285/20

292/20

293/20

295/20

298/20

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

Melides

Melides

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100



3/20

83/20

326/19

325/19

314/19

54/19

90/19

313/19

167/19

300/19

58/19

336/19

261/19

189/18

205/18

163/19

ELTAL]

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

COURELINHA - FONTAINHA

SAMOUCAL

COURELAS DA RIBEIRA

HERDADE DA COMPORTA PARCELA
134.2

PINHEIRO DO CRAVO DE CIMA

CHARNECA - COURELA DOS BARREIROS

BREJO DO MEIO

HERDADE DA COMPORTA PARCELA 137

FONTENARIOS DE BAIXO

CASAL DA VINHA - FONTAINHAS DO
SAQUETE

HERDADE DA PERNADA DO MARCO

APAULA

SAIBREIRA

PINHEIRO DO CRAVO

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

Melides

MELIDES

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

MELIDES

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

MELIDES

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GRANDOLA E
STA. MARGARIDA SERRA

MELIDES

MELIDES

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

TER

10

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

33



TOTAL 11533
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SUA REFERENCIA SUA COMUNICACAO DE NOSSA REFERENCIA
Proc. N.2 178/20

ASSUNTO: Pedido de Informac3o Prévia Referente a Viabilidade de Construgdo de Habitagdo e
Turismo
Local: Casinha — Melides - Grandola

Relativamente ao requerimento apresentado por V. Ex.2 sobre o assunto em epigrafe, informa-se
que o Despacho do Sr. Presidente da Camara, exarado em 2020/10/02, proferido no uso da
competéncia delegada pela Camara na Reunido de 20/10/2017 e na Reunido de 26/10/2017, foi
“Concordo. Notifique-se.”, nos termos dos pareceres que a seguir se transmitem:

Parecer da Chefe da DPU:
“Proponho que se notifique nos termos do parecer”.

Parecer Técnico:

“A requerente solicitou, através de requerimento com o registo n.2 1975/20 de 2020/08/27,
informacdo prévia sobre viabilidade, bem como todos os condicionalismos legais e regulamentares
para Habitac3o e Turismo, nos termos do n.2 1 do artigo 14.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, na sua atual redacdo (RJUE), a levar a efeito no prédio misto denominado Casinha,
situado em Melides, com a area de 18,1850hectares, descrito na Conservatdria do Registo Predial de
Grandola sob o n.2 3553/20181025 e inscrito na matriz cadastral sob o Artigo 79 da Se¢do O, da
freguesia de Melides, e na matriz predial urbana com os Artigos 394 (habitacdo — 60.80mz2), 719
(habitacdo - 72.00m2), 751 (habitagdo -72.00m2), e ainda uma dependéncia agricola com 23.00m2,
freguesia de Melides, concelho de Grandola.

Dos elementos apresentados, verifica-se 0 seguinte:

- Para o Artigo Urbano 394, corresponde a uma habitagdo com a drea de 60.80m2, foi emitida a
Certiddo n.2 118/19 de prédio anterior a 1963, isento de licenga de utilizagao;

- Para o Artigo Urbano 719, corresponde a uma habitagdo com a drea de 72.00m2, foi emitida a
Certiddao n.2 117/19 de prédio anterior a 1963, isento de licenga de utilizagao;

- Para o Artigo Urbano 751, corresponde a uma habitagdo com a area de 72.00m2, foi emitida a
Certiddo n.2 14/20 de prédio anterior a 1963, isento de licenga de utilizacdo.

- Relativamente a dependéncia agricola com a drea de 23.00m2, desconhece-se a legalidade da
mesma.

O prédio misto com a area de 18.1850ha, acima identificado, localizando-se por enquadramento com
a legislacdo em vigor, nomeadamente, na 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Grandola
(PDMG),com as correcdes materiais constantes na Deliberagdo n.2 419/2018, de 5 de abril, na:

- Planta de Ordenamento - Qualificacdo do Solo, em Solo Rustico, maioritariamente em Espagos
Florestais de Producdo, e parte em Espacos Agricolas, em Base Cartografica em Vértices Geodésicos,
e em Rede Rodoviaria nas zonas de Serviddo non aedificandi da RRN, em Itinerario Complementar
(IC) e em Caminho Municipal (CM 1080);

- Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) — EEM Fundamental parte em
Reserva Ecologica Nacional (REN) e Povoamento de Sobreiros ou azinheiras, e em EEM Principal em
Cabeceiras dos Cursos de Agua, e parte em Areas com Declives Superiores a 25%, em Base
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Cartografica em Vértices Geodésicos, em Itinerdrio Complementar (IC) e em Caminho Municipal (CM
1080);

- Planta de Ordenamento - Riscos Mistos — Riscos Mistos em Perigosidade de Incéndio Florestal
Muito Baixa, Baixa, Moderada, Elevada, e Mancha Branca, e nas Faixas de Gestdo de Combustiveis
em Redes de Faixa de Gestdo de Combustiveis (FGC), em Base Cartografica em Vértices Geodésicos,
em lItinerario Complementar (IC) e em Caminho Municipal (CM 1080;

- Planta de Ordenamento — Riscos Naturais e Tecnolégicos — Riscos Naturais em Areas de Elevada
Intensidade Sismica, em Risco Tecnoldgicos em Riscos de Transporte de Matérias Perigosas em Rede
Rodovidria, em Riscos Mistos parte em Riscos de Incéndio Florestal (PMDFCI) em Perigosidade Muito
Alta e Alta, em Base Cartografica em Vértices Geodésicos, , em Itinerario Complementar (IC) e em
Caminho Municipal (CM 1080);

- Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes — Recursos Agricolas e Florestais em
Povoamentos de Sobreiros ou Azinheiras e em Perigosidade de Incéndio (Muito Elevada e Elevada),
em Rede Rodovidria nas zonas de Serviddo non aedificandi da RRN, em Itinerario Complementar (IC)
e em Caminho Municipal (CM 1080), em Geodésica em Vértices Geodésicos;

- Planta de Condicionantes — REN, RAN, RN2000, RNES, AHO - parte em REN.

Analisados os elementos que instroem o pedido, verificou-se que ndo foi apresentada Planta de
Implantagcdo com indicagdo da faixa de protecdo, dos 50 metros as estremas, infraestruturas viarias
ou planos de aguas existentes e eventuais faixas de Gestdo de Combustiveis (FGC) da rede primaria
ou secundaria estabelecidas pelo Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI),
com indicagdo das distancias os afastamentos dos edificios a construir e ou a ampliar as estremas da
propriedade.

Assim, este pedido ndo redne condigdes para ser submetido 3 Comissdo Municipal de Defesa da
Floresta de Grandola (CMDFG), para analise e emissdo de parecer.

Assim, e de acordo com o plano de ordenamento em vigor, verifica-se que, atualmente as regras de
atuacado, sdo:

1. PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE GRﬂ_NDOLA (D.R., 2.2 série - N.2 239 — 14.12.2017 - Aviso n.2
15049/2017, com as corre¢des materiais constantes na Deliberagdo n.2 419/2018, de 5 de abril)

TITULO I - Disposigdo gerais

Artigo 6.2 - Definicdes

“1 - Para efeitos da interpretagdo e aplicagdo do PDMG sdo adotados os conceitos técnicos fixados
pelo Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de maio, retificado pela Declaragéo de Retificacdo n.2
53/2009, de 29 de maio e os demais conceitos definidos na legislacéo e regulamentagéo aplicdveis e
ainda o seguinte:

a) «Area total de construgdo» (ATC), valor expresso em metros quadrados, resultante do somatdrio
das dreas de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores com exclusdo de:

i) Sétdos ndo habitdveis;

ii) Areas em cave, sem pé direito regulamentar, parcial ou totalmente enterradas, destinadas a fins
ndo habitacionais, designadamente, parqueamento, dreas técnicas, arrumos, instalacées de apoio e
dreas de servico complementares;

iii) Outras dreas técnicas, designadamente, posto de transformagdo, central térmica, compartimentos
de recolha de lixo, casa das mdquinas, depdsitos de dgua e central de bombagem;

iv) Terragos e varandas ndo cobertas;

v) Alpendres abertos, com drea néo superior ao equivalente a 15 % da drea bruta de construgdo do
imovel e um mdximo de 50 m2;

vi) Galerias exteriores e outros espagos livres de uso publico cobertos pela edificagéo.

2 - Para além do disposto na subalinea ii) da alinea a) do nimero anterior, as dreas em cave sem pé
direito requlamentar, parcial ou totalmente enterradas, ndo sdo contabilizadas para efeitos do indice
de utilizagdo do solo.

3 - As caves das edificaces devem destinar-se exclusivamente aos fins previstos na subalinea ii) da
alinea a), sendo admitidas de acordo com o regime fixado no PDMG para cada categoria de espago,
desde que salvaguardadas as restrigbes das zonas ameagadas pelas cheias.
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MUNICIPIO DE GRANDOLA
CAMARA MUNICIPAL

4 - A implantagdo das caves, quando admitida nos termos do PDMG, néo deve exceder o perimetro
de implantacdo da construgéo acima do solo e quando exceda, a drea excedente é contabilizada para
efeitos de aplicagdo dos indices de ocupagdo do solo e de utilizagdo do solo.

5 - As piscinas apenas s@o contabilizadas para efeitos do indice de impermeabilizagdo do solo, com
excegdo das situagdes previstas na alinea g) do n.2 2 e na alinea d) do n.2 3 do artigo 48.°

6 - Os indices, as dreas de constru¢@o e as alturas das edificagbes, definidos no PDMG, constituem
pardmetros de edificabilidade maximos.”

TI'TU'LO Il -Serviddes administrativas e restri¢cdes de utilidade publica

CAPITULO | - Disposicoes gerais

Artigo 7.2 - Identificacao

“Na drea de intervencdo do PDMG encontram-se em vigor as seguintes servidées administrativas e
restricbes de utilidade publica, as quais, quando possuam expressdo grdfica a escala do PDMG,
encontram-se representadas nas Plantas de condicionantes respetivas:

a) Recursos hidricos — Dominio hidrico:

(...

¢) Recursos agricolas e florestais:

(...)

iv) Sobreiros e azinheiras, isolados e em povoamento;

w) Perigosidade de incéndio florestal;
(...)

d) Recursos ecoldgicos:

i) Reserva Ecolégica Nacional (REN);

()

g) Infraestruturas:

-

v) Rede rodovidria nacional - Rede Nacional Fundamental: lItinerdrio principal; Rede Nacional
Complementar: Itinerdrio complementar e Estrada Nacional;

L)

viii) Estradas e caminhos municipais;

(...)

x) Vértices geodésicos e respetivas zonas de prote¢do.

4

Artigo 8.2 - Regime

“1 - Nas dreas abrangidas por servidées administrativas e restricbes de utilidade publica, os
respetivos regimes legais aplicam-se cumulativamente com a disciplina de uso, ocupagdo e
transformagdo do solo estabelecida no PDMG, prevalecendo sobre esta quando aqueles regimes
forem materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores.

2 - Nas dreas abrangidas pela RAN e pela REN, sGo admissiveis como usos compativeis com a
utilizagdo dominante da categoria de espagco em que se encontrem integradas, todas as agbes e
atividades consideradas compativeis com tais restri¢oes de utilidade publica pelos regimes legais em
vigor ou noutros que os venham a alterar ou substituir.

3 - Qualquer intervengdo urbanistica, de modelagdo de terrenos ou de alteracdo do coberto vegetal
que provoque a alteracdo ou destruicdo dos elementos que integram a Rede de Nivelamento
Geomeétrico de Alta Precisdo, deve ser previamente comunicada a entidade competente.”

CAPITULO Il - Disposicdes especificas

Artigo 10.2 - Medidas de defesa contra incéndios

“1 — Com excecdio do solo urbano e dos aglomerados rurais, é interdita a construg@o de edificagbes
para habitagdo, comércio, servigos, industria e empreendimentos turisticos nos terrenos classificados
na Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes com risco elevado ou muito elevado, sem
prejuizo das infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios e no
Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Grdndola (PMDFCI).

2 — Todas as Edificagbes, com exce¢do das obras de escassa relevdncia urbanistica, as
infraestruturas e equipamentos enquadrdveis no regime de edificabilidade previsto no PDMG para o
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solo rustico estdo sujeitas as medidas de defesa contra incéndios florestais definidas no diploma que
estabelece as medidas e agdes a desenvolver no Gmbito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta
contra Incéndios e no PMDFCI.

3 — As novas edificagbes no solo rustico fora dos aglomerados rurais tém de salvaguardar, na sua
implantagdo no terreno, as regras definidas no diploma referido no nimero anterior ou a dimenséo
definida no PMDFCI nos termos e condi¢cbes daquele diploma, bem como as medidas especificas
destinadas a prevenir o risco de incéndio, minimizar os respetivos efeitos e favorecer as condicdes e
meios de combate, a definir no Regulamento Municipal de Urbaniza¢éo e Edificagdo (RMUE).

4 — O RMUE definird igualmente as regras decorrentes das medidas defesa estabelecidas no PMDFCI
para as dreas edificadas consolidadas.”

Artigo 11.2 - Areas classificadas

“1 - No concelho de Grdndola, as dreas classificadas nos termos do regime juridico da conservacéo da
natureza e da biodiversidade, constante do Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de Julho, na sua redagéo
atual, e que integram o Sistema Nacional de Areas Classificadas, sdo a drea da RNES, a Zona de
Protecdo Especial do Estudrio do Sado, o Sitio Ramsar «Estudrio do Sado», os SIC Estudrio do Sado e
Comporta/Galé, bem como as dreas integradas no dominio hidrico, na REN e na RAN.

2 - A drea integrada na RNES encontra-se delimitada na Planta de Ordenamento - Classificacdo e
qualificacdo do solo e na Planta de condicionantes - REN, RAN, RN 2000, RNES e AHO.

3 - As normas do PORNES que estabelecem agbes permitidas, condicionadas ou interditas, relativas &
ocupagdo, uso e transformagdo do solo, constam das disposicbes gerais relativas ao solo ristico e do
regime das respetivas categorias de solo, nas quais foram qualificadas as dreas de protegdo previstas
naquele Plano.

4 - Nas dreas abrangidas pela Zona de Protegdo Especial do Estudrio do Sado e pelos SIC Estudrio do
Sado e Comporta-Galé, as orientacbes de gestdo do Plano Setorial da Rede Natura 2000, foram
incorporadas no regime da Estrutura Ecolégica Municipal, (EEM), e no das categorias do solo rustico.
5 - Nas dreas referidas no numero anterior, os atos e atividades previstos no n.2 2 do artigo 9.2 do
Decreto-Lei n.? 49/2005, de 24 de fevereiro, na sua redagdo atual, estdo sujeitos a parecer das
entidades competentes.”

Artigo 12.2 - Identificacdo

“1 - O regime de protegdo de recursos e valores visa garantir o equilibrio ecolégico do processo de
transformacdo do territério municipal, promovendo a sua sustentabilidade ambiental, a melhoria das
condicbes de fruicdo dos recursos naturais e paisagisticos bem como a prevengdo e a minimizagdo
dos riscos, assegurando igualmente a salvaguarda do patriménio histdrico e cultural do concelho.

2 - O regime de prote¢do de valores e recursos integra:

a) O sistema ambiental, composto por:

i) A EEM;

ii) Os riscos naturais, tecnoldgicos e mistos;

iif) O zonamento acustico;

iv) O regime da Costa Alentejana;

v) As regras de salvaguarda relativas aos perimetros de protecdo as captacbes de dgua para
abastecimento publico.

b) O sistema do patrimonio cultural.”

CAPITULO Il - Sistema ambiental

SECCAO | — Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 13.2 - Nogdo e identificacdo

“1 - A EEM em solo rustico integra o conjunto das dreas, valores e sistemas fundamentais que, em
virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecolégica e do seu
ordenamento, tém por fungdo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegdo,
conservagdo e valorizagdo ambiental do territério do Municipio de Gréndola.

2 - A EEM delimitada na Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal, é constituida pela
Estrutura Ecolégica Fundamental (EEF) e pela Estrutura Ecoldgica Principal (EEP), em ambas se
distinguindo dreas nucleares e dreas de conectividade.”
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Artigo 14.2 - Estrutura Ecoldgica Fundamental

“1 — A EEF integra as dreas nucleares concordantes com a Estrutura Regional de Protegcdo e
Valorizagdo Ambiental prevista no PROT Alentejo e com os corredores ecoldgicos delimitados no
PROFAL, bem como as dreas de conectividade ecolégica que procuram assegurar a continuidade
geogrdfica entre os vdrios elementos e, como tal, @ manutengdo das respetivas funcdes ambientais e
culturais e ainda elementos de prevengdo de riscos, conforme identificagdo constante da Planta de
Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal.

2 - As dreas nucleares correspondem a: )

a) Areas integradas no Sistema Nacional de Areas Classificadas, a sequir identificadas:

i) REN;

ii) RNES;

iii) Zona de Protecdo Especial do Estudrio do Sado;

iv) Sitio Ramsar «Estudrio do Sado»;

v) SIC Estudrio do Sado - habitats prioritdrios;

vi) SIC Comporta/Galé - habitats prioritdrios,

b) Povoamentos de sobro e de azinho.

3 - As dreas de conectividade ecoldgica correspondem a:

a) Cursos de dgua e repetidos leitos e margens;

b) Areas contigua aos cursos de dguas.”

Artigo 15.2 - Estrutura Ecolégica Principal

“1 - A EEP compreende as dreas que, pelos seus valores e caracteristicas biofisicas intrinsecas e pelos
seus recursos e ocorréncias naturais, sGo aptas para estabelecer a continuidade dos sistemas e
funcgdes ecoldgicas no territorio concelhio.

2 - As dreas nucleares correspondem a: )

a) Areas integradas no Sistema Nacional de Areas Classificadas, identificadas no n.2 1 do artigo 11.%;
b) Cabeceiras dos cursos de dgua;

c) Solos de elevado valor ecoldgico;

d) Povoamentos mistos de pinheiro manso e sobro;

e) Areas com declive superior a 25 %.

3 - As dreas de conectividade ecolégica integram a rede hidrogrdfica de conectividade.”

Artigo 16.2 - Regime

1 — As ocupagdes e utilizagdes permitidas na EEM devem assegurar a compatibilizagdo das fungbes
de protecdo, regulacdo e promogdo dos sistemas ecoldgicos, com os usos produtivos, o recreio e o
bem-estar das populagdes, numa ética de sustentabilidade do territorio. )

2 — Nas dreas integradas na EEF e na EEP que fazem parte do Sistema Nacional de Areas
Classificadas e as restantes componentes que constituem serviddes ou restrigoes de utilidade publica,
aplicam-se os regimes legais e requlamentares que se encontram definidos para proteg¢do dos valores
em causa, cumulativamente com as disposicées do PDMG compativeis com aqueles regimes.

3 — Nas restantes dreas da EEF — dreas contiguas aos cursos de dgua, e nas dreas da EEP
identificadas nas alineas b) a e) do n.2 2 e no n.2 3 do artigo anterior, sdo interditos os seguintes atos
e atividades:

a) A instalagdo de exploracdes pecudrias em regime intensivo e a ampliagdo das existentes;

b) A explora¢éo de massas minerais;

c) As instalagbes para aproveitamento de energias renovdveis e/ou parques edlicos;

d) A instalagcéo de postos de abastecimento de combustiveis;

e) A instalagdo de fornos de carvéo vegetal,

f) A instalagcdo de estacdes de tratamento de dguas residuais (ETAR), exceto quando indispensaveis a
instalacdo de empreendimentos turisticos, bem como estacbes de tratamento e transferéncia de
quaisquer tipos de residuos;

g) A instalagdo de depdsitos de sucata;

h) A instalagcdo de aerédromos;

i) A destruicéo, arranque, corte ou substituicdo de espécies autoctones e a plantagdo de espécies ndo
autéctones, exceto por manifesta e fundamentada necessidade para a instalag@o de usos e atividades
compativeis com a EEM;
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j) As agdes que prejudiquem o escoamento das dguas no leito normal ou de cheia, exceto se
destinadas a operagdes de limpeza e as decorrentes da execugdo das obras integradas nos perimetros
de rega;

k) A destruigdo da vegetagdo ripicola autdctone, devendo as a¢bes de limpeza das linhas de dgua
observar as seguintes regras:

i) Preferencialmente serem executadas sem recurso a maquinaria pesada;

ii) Conservar a vegetagdo arbustiva, promovendo cortes, podas e desbastes seletivos.

(..)

6 — Nos prédios abrangidos parcialmente pela EEM as novas edificacbes ou instalagdo de
infraestruturas de apoio devem implantar-se fora das éreas a ela afetas.”

Secgdo Il - Riscos

Artigo 17.2 Identificacdo

“1 - A ocupagdo, uso e transformagdo do solo deve ter em conta os riscos naturais, tecnoldgicos e
mistos para efeitos de agGo em matéria de protegdo civil, identificados na Planta de Ordenamento -
Riscos naturais e tecnoldgicos e na Planta de Ordenamento - Riscos mistos, contribuindo para a sua
prevengdo e mitigagdo.

2 - Os riscos identificados nas Plantas referidas no numero anterior, sdo os sequintes:

a) Riscos naturais:

(...)

iii) Elevada intensidade sismica;

(-..)

b) Risco Tecnoldgicos:

()

iii) Acidentes rodovidrios e ferrovidrios;

()

¢) Riscos tecnoldgicos — incéndio florestal.

3 - O PDMG articula-se com os regimes legais especificos aplicdveis aos riscos identificados nas
Plantas referidas no n.2 1, aplicando-se ainda o n.2 3 do artigo 20.2”.

TITULO IV - Uso do solo

CAPITULO I - Classificagdo e qualificagdo

Artigo 26.2 - Classificacdo

“O territorio do municipio de Grandola é classificado nos termos constantes da Planta de
Ordenamento - Classificagdo e qualificagdo do solo, como solo rustico e como solo urbano.”

Artigo 27.2 - Qualificagdo do solo rustico

“Em fun¢do do uso dominante, o solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias,
identificadas e delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificacéo e qualificagdo do solo:

(...)

a) Espacos Agricolas:

ii JOutros espagos agricolas;

{5

b) Espacos Florestais:

i) Espacos Florestais de Produgdo;

Gl

Artigo 29.2 - Tipologias dos usos do solo

“1 - Em cada categoria de espagos em que se qualifica o solo rustico e o solo urbano, é identificado
um ou vdarios usos dominantes, admitindo-se outros usos ou formas de ocupacdo ou utilizagdo
compativeis ou complementares, nas condigGes previstas no presente Regulamento.

2 - Usos dominantes s@o aqueles que constituem a vocagdo preferencial da utilizacéo do solo em cada
categoria funcional de espaco.

3 - Usos complementares sdo usos ndo integrados nos usos dominantes, mas cuja presenga concorre
para a valorizagd@o ou reforgo destes.
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4 - Usos compativeis sdo aqueles que, ndo se articulando necessariamente com os usos dominantes,
podem conviver com estes, designadamente, por ndo ocasionarem prejuizos ambientais ou
urbanisticos, e desde que assegurem o cumprimento dos requisitos definidos no PDMG.”

CAPITULO Il - Disposi¢cdes comuns ao solo rustico e ao solo urbano
Artigo 30.2 - Condicdes gerais de viabilizacdo dos usos do solo
“1 — Os regimes das servidées administrativas e restricoes de utilidade publica e do sistema
ambiental prevalecem sobre o regime de uso definido para cada categoria e subcategoria de espago
no presente Titulo.
2 — Apenas sdo admissiveis as alteragbes do uso do solo ou das edificagGes, quando o novo uso seja
admitido por este Regulamento para a respetiva categoria de espago.
3 — As operagdes urbanisticas, incluindo a utiliza¢do dos solos, ndo podem destruir ou desvalorizar a
paisagem e o patriménio cultural e natural existente, cujo valor e interesse seja de salvaguardar,
garantindo-se, sempre que possivel, a manutengdo das respetivas caracteristicas, nos termos dos
numeros e artigos seguintes.
4 — Sdo sempre incompativeis com os usos admitidos em cada categoria de espago, as situagoes
previstas no artigo 8.2 do RMUE.
5 — Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e regulamentares aplicdveis para cada caso, a
viabilizacdo de qualquer agéo ou atividade abrangida nos usos complementares ou compativeis com
o uso dominante do solo, s6 pode ocorrer quando fundamentadamente se considerar que dai nGo
decorrem riscos para a seguranca de pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem
funcional, ambiental, paisagistica, cultural ou urbanistica, que ndo possam ser evitados ou
eficazmente minimizados.
6 — As memorias descritivas dos projetos de arquitetura das operagbes urbanisticas sujeitas a
comunicagdo prévia nos termos do RIUE, devem nos termos das alineas d), e) e f) do n.2 5 do ponto |
do Anexo | da Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril, demonstrar a compatibilidade do uso proposto
com o uso dominante da respetiva categoria de espago, designadamente, por via da inexisténcia dos
riscos e dos prejuizos a que se refere o n.2 4 ou das medidas de minimizag@o a adotar.
7 — As incompatibilidades a que se refere o presente artigo constituem fundamento para o
indeferimento de pedido de informacédo prévia, de licenciamento ou de autorizagdo de utilizagdo em
caso de alteracdo de uso, de adogdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica no caso de
comunicagdo prévia ou na determinagdo das obras e outras medidas necessdrias @ corre¢do das mds
condicdes de salubridade e incomodidade, nos casos aplicaveis.
8 — As atividades instaladas que suscitem incompatibilidades com o uso dominante de cada
categoria de espago, por via dos impactes gerados sobre os espagos em que se localizam ou dos niveis
de incomodidade produzidos sobre as atividades e funcdes envolventes, devem:

a) Adotar medidas minimizadoras que mitiguem as incompatibilidades geradas ou;

b) Ser objeto de medidas de tutela da legalidade urbanistica ou previstas nos regimes legais

aplicdveis a atividade ou;

c) Ser objeto de deslocalizag@o.”

Artigo 31.2 - Usos e atividades interditas

1 — No territério do municipio de Grdndola, sdGo interditos os seguintes atos e atividades que:

a) Sejam suscetiveis de ocasionar a destruigdo de vestigios arqueologicos;

b) Comprometam a qualidade da dgua, do solo e do ar, incluindo o vazamento de efluentes sem
tratamento adequado e em instalagGo propria, a instalag@o de aterros, o deposito de lixos, materiais
combustiveis, inflamdveis ou poluentes, ou outros quaisquer residuos a céu aberto sem tratamento
prévio adequado;

c) Provoquem a destrui¢do ou obstrugdo das linhas de drenagem natural e alteragéo da morfologia
das margens ao longo dos cursos de agua;

d) Sem prejuizo do disposto no PROFAL e na legislagdo em vigor, o corte de carvalhos, sobreiros,
azinheiras, azevinhos e castanheiros e ainda folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas;

e) A rega com dguas residuais sem tratamento primdrio;

f) A realizacéo de queimadas e a prdtica de foguear, exceto nas dreas com infraestruturas destinadas
para esse efeito e para controlo de pragas florestais e de doengas, para a queima de sobrantes das
exploragdes ou para a prevengdo de fogos, em situagoes de emergéncia para combate a incéndios,
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bem como se enquadradas nas medidas e agces desenvolvidas no émbito do Sistema Nacional de
Defesa da Floresta contra Incéndios;
g) Acampar fora dos parques de campismo e caravanismo.”

Artigo 35.2 - Requisitos de infraestruturacédo

“1 — Qualquer edificacdo, empreendimento, instalagdo ou atividade sé pode ser viabilizado se o local
onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso automdvel com caracteristicas apropriadas s
exigéncias de mobilidade, incluindo as relativas ao dimensionamento da faixa de rodagem para
veiculos de emergéncia, ou, quando tais vias ndo existirem ou se encontrarem subdimensionadas,
forem realizadas obras que permitam assegurar o dimensionamento exigivel, concomitantemente
com a pretensdo urbanistica apresentada.

2 — O disposto no numero anterior é extensivo, com as necessdrias adaptacdes, ds restantes
infraestruturas urbanisticas bdsicas necessdrias em funcdo da natureza das atividades a instalar,
nomeadamente abastecimento de dgua potdvel, drenagem de dguas residuais, abastecimento de
energia elétrica e outras legalmente exigiveis.

3 — Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, e a inexisténcia
destas ndo for impeditiva, por determinagdo legal ou regulamentar, da viabilizacdo da atividade,
ocupagdo ou edificagdo em causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas em falta, solugbes
técnicas individuais comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentdveis, a implantar de modo
a viabilizar a sua futura ligagdo as referidas redes, sendo a sua construcdo e manutencéo da
responsabilidade e encargo dos interessados.

4 — No solo urbano € obrigatéria a ligagdo aos sistemas municipais de abastecimento de dgua e de
recolha e tratamento de dguas residuais.

5 — No solo rustico, quando as edificacbes ndo forem abrangidas por sistemas de recolha e
tratamento das dguas residuais, € obrigatdria a instalagdo de fossas estanques ou fossas bioldgicas,
com dimensionamento proporcional aos edificios a construir e cuja implantagcdo deve garantir o
afastamento minimo de 20 m ao limite do prédio.

6 — A impossibilidade ou inconveniéncia de execugdo de solugBes individuais para as infraestruturas
referidas nos numeros anteriores constitui motivo de inviabilizagdo das novas edificagbes ou
ampliagdo das existentes, exceto neste ultimo caso, em situacbes excecionais devidamente
Jjustificadas.

7 — A viabilizagdo de qualquer edificio em local situado a uma distdncia superior a 30 m da via
publica mais préxima é condicionada & existéncia ou construcdo de um acesso de serventia entre a
edificagéo e a referida via, com caracteristicas que garantam a possibilidade da sua utilizagio por
veiculos de emergéncia.”

TITULO V - Solo rustico

CAPITULO | - Disposigdes gerais e edificacdo isolada

Artigo 40.2 - Estatuto geral de ocupagdo do solo rustico

“1 — O solo rustico visa a protecdo e o aproveitamento dos recursos naturais, agricolas, florestais,
energéticos e geologicos e destina -se ao desenvolvimento das fungdes produtivas em fungdo da
respetiva aptiddo e a conservagdo dos ecossistemas e valores naturais e culturais que garantam a
biodiversidade e a integridade biofisica natural e antrépica fundamental do territdrio.

2 — As agoes de ocupacdo, uso e transformagdo no solo ristico, incluindo as prdticas agricolas e
florestais e de aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos, devem ter em conta a presenga
dos valores naturais, paisagisticos e culturais que interessa preservar e qualificar com vista a
manutenc¢do do equilibrio ecoldgico e a salvaguarda dos valores patrimoniais do concelho, devendo
optar pela utilizagdo de tecnologias ambientalmente sustentdveis e adequadas aos condicionalismos
existentes.

3 — No solo rustico ndo sdo admitidas novas edificagbes que possam conduzir a padrées de ocupagéo
dispersa, sendo a edificacdo em solo rustico excecional e apenas admissivel quando necessdria ao
suporte de atividades econémicas associadas a valorizagdo dos recursos naturais, culturais e
paisagisticos e @ multifuncionalidade dos espacos rurais.

4 — A edificabilidade rege -se pela contenc@o da edificacdo isolada e do parcelamento da
propriedade e pela racionalizagdo das operagdes de infraestruturacdo.
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5 — No solo rustico deve promover -se e privilegiar -se a recuperagdo das edificagbes existentes de
forma a promover a qualidade ambiental e paisagistica e, desta forma, assegurar infraestruturas
auténomas, racionais e ambientalmente sustentaveis.

6 — Quando, nos termos do presente Regulamento e da legislagdo aplicdvel, houver lugar a
construgdo, alteragio ou ampliagdo de edificagdes, s6 é permitida a destrui¢Go do coberto vegetal na
extensdo estritamente necessdria & implantacdo da edificagdo e respetivos acessos, sendo
obrigatério o tratamento paisagistico adequado das dreas envolventes, e, quando aplicavel, o
estabelecimento de medidas de defesa contra incéndios florestais.”

Artigo 41.2 - Edificagdo isolada

“1 — Sem prejuizo das restrices constantes dos Titulos Il e I, do artigo 30.2 e dos artigos 45.° e 46.%,
aplicdveis a drea da RNES, no solo rustico, a nova edificagcdo ou a alterag@o do uso das edificagbes
existentes, pode destinar -se as finalidades a seguir identificadas e obedece as condi¢Ges cumulativas
e parémetros de edificabilidade previstos para cada categoria e subcategoria de espaco.

2 — A nova edificagdo isolada em solo rustico pode destinar -se as seguintes utilizagoes:

a) Residéncia prépria do proprietdrio -agricultor de exploragdo agricola, pecudria ou florestal, nos
termos e condi¢oes do artigo 43.2;

b) Construcdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias, florestais e a atividade extrativa;

c) Estabelecimentos industriais de primeira transformagdo de produtos agricolas, florestais ou
pecudrios,

d) Empreendimentos turisticos isolados (ETI), nos termos e condicbes da Secg¢do Il do Capitulo
sequinte;

e) Estabelecimentos industriais afetos & atividade extrativa ou de transformacdo primdria de
produtos minerais;

f) Construgdo de outros edificios indispensdveis a diversificacdo de atividades produtivas dentro e fora
das exploracbes agricolas, florestais ou pecudrias, designadamente, para instalacdo de
estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servicos, que contribuam para reforcar a base
econémica e promover 0 emprego nos espagos rusticos;

g) Equipamentos de utilizag@o coletiva e infraestruturas;

3 — As diferentes tipologias de edificagdo para as diversas utilizacBes previstas no numero anterior e
as respetivas condicbes e parémetros de edificabilidade constam do regime de uso das diversas
categorias, com as excegoes indicadas no n.2 1.

4 — Para além da interdicdo constante do regime da EEM e independentemente do regime de uso
das categorias e subcategorias do solo rustico, nas freguesias do Carvalhal e de Melides é interdita a
instalagdo de novas exploragdes de massas minerais e de exploragbes pecudrias em regime intensivo
(das classes 1 e 2), bem como a ampliagdo das existentes.

5 — A Cémara Municipal pode incentivar operagdes de relocalizagido de exploragGes de massas
minerais e pecudrias existentes cuja localizagdo considere inadequada, podendo reduzir as taxas
relativas s obras de construcdo de novas instalagbes, nos termos do respetivo regulamento
municipal.”

Artigo 43.2 - Residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploragdo agricola, pecudria ou
florestal

“1 - Para além das demais condicbes do presente Regulamento, a construgdo de nova edificagGo
destinada a residéncia prdpria do proprietdrio-agricultor de explora¢do agricola, pecudria ou
florestal, encontra-se sujeita as seguintes condigoes e pardmetros de edificabilidade:

a) O requerente é agricultor, nos termos regulamentares setoriais, responsdvel pela exploracdo
agricola e proprietdrio do prédio onde se pretende localizar a habitagdo, facto que deve ser
comprovado pelos servigos setoriais competentes,

b) A drea minima do prédio é 4 ha, sendo 2 ha nas freguesias do Carvalhal e de Melides;

c) A drea maxima de construgdo é 500 m2;

d) O nimero mdximo de pisos acima do solo é um, sendo de dois nas situagcbes e condicbes das
subalineas da alinea f);

e) E admitido um piso abaixo da cota de soleira, nos termos e condi¢bes do artigo n.2 3 do artigo 6.%;
f) A altura mdxima da fachada é 3,5 m, admitindo-se uma altura superior com o maximo de 6 m,
desde que, cumulativamente:
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i) A operagdo urbanistica ndo ocorra nas dreas cartografadas na EEM como Povoamentos de
Sobreiros ou Azinheiras;

i) A area mdxima do corpo sobre-elevado ndo exceda 20 % da drea de implantagdo;

iii) Quando prevista a execugdo de cave, esta seja totalmente enterrada.

g) Os prédios que constituem a exploragdo agricola em que se localiza a edificacdo s@o inaliendveis
durante o prazo de 10 anos subsequentes @ construgdo, salvo por dividas relacionadas com a
aquisicdo de bens imdoveis da exploragdo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo
esse onus constar do registo predial da habitagéo;

h) O énus referido na alinea anterior, ndo se aplica quando a transmisséo de quaisquer direitos reais
sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetagdo da edificagéo ao
uso exclusivo da habitagdo para residéncia propria do adquirente-agricultor.

2 - Admitem-se alteragbes de utilizacdo das edificagbes existentes para residéncia prépria do
proprietdrio-agricultor de exploracGo agricola, pecudria ou florestal, desde que cumpridas as
condigbes e pardmetros de edificabilidade descritos no nimero anterior.

3 - No caso de edificagbes constituidas por mais do que um volume, a disténcia entre eles ndo pode
exceder 10 m, devendo ainda ser garantida a sua articulagéo fisica e funcional.”

CAPITULO Il - Turismo em solo rustico

SECCAO | - Identificagdo e regime

Artigo 47.2 - Empreendimentos turisticos em solo ristico e intensidade turistica

“1 — No solo rustico é permitida a instalagdo de empreendimentos turisticos que podem assumir a
figura de ETI ou de Nicleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), com as excegdes relativas & Costa
Alentejana e demais condicionantes aplicdveis e de acordo com o regime de uso de cada categoria.

2 — No quadro das normas orientadoras do PROT Alentejo, a intensidade turistica méxima do
concelho de Grdndola é 14.915 camas/utentes, a qual incluird a capacidade de alojamento de todos
os empreendimentos turisticos existentes, concretizados e aprovados.”

SECCAO Il - Empreendimentos Turisticos Isolados

Artigo 48.2 - Identificacdo, condigGes e parametros de edificabilidade

“1 - Sdo admitidos os seguintes tipos de ETI:

a) Estabelecimentos hoteleiros associados a temdticas especificas, designadamente, nos dominios da
saude, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais;

b) TER;

c) TH;

d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Pardmetros de edificabilidade aplicdveis aos empreendimentos turisticos previstos nas alineas a),
b) e ¢) do numero anterior:

a) O indice de utilizagdo do solo é 0,04 nas freguesias do Carvalhal e de Melides, e 0,06 na Unido das
Freguesias de Grdndola e Santa Margarida da Serra e na freguesia de Azinheira dos Barros;

b) O indice de impermeabilizacdo do solo é 0,07 nas freguesias do Carvalhal e de Melides, e 0,1 na
Unido das Freguesias de Grdndola e Santa Margarida da Serra e na freguesia de Azinheira dos Barros;
¢) A altura madxima da fachada é 8 m;

d) Os edificios ndo podem ter mais do que dois pisos acima da cota de soleira e um piso abaixo da
cota de soleira nos termos do artigo 6.%;

e) A capacidade mdxima admitida para cada empreendimento é 200 camas, com excec@o dos
parques de campismo e de caravanismo;

f) A drea minima de estacionamento é um lugar/trés camas ou um lugar/unidade de alojamento;

g) Até 50 m2, a drea de implantagdo das piscinas nGo é contabilizada para efeitos da aplicacdo do
indice de impermeabilizagdo do solo previsto na alinea b), sem prejuizo da sua contabilizagio para
efeitos da aplicagdo de outros regimes aplicdveis, designadamente, em matéria de servides
administrativas e restricGes de utilidade publica;

3 - Par@metros e condi¢des de edificabilidade aplicdveis aos parques de campismo e de caravanismo:
a) O indice de utilizagdo do solo é 0,02 nas freguesias do Carvalhal e de Melides, e 0,03 na Unido das
Freguesias de Grdndola e Santa Margarida da Serra e na freguesia de Azinheira dos Barros;

b) O indice de impermeabilizagéo do solo é 0,04 nas freguesias do Carvalhal e de Melides, e 0,06 na
Uni@o das Freguesias de Grdndola e Santa Margarida da Serra e na freguesia de Azinheira dos Barros;
¢) A drea minima de estacionamento é um lugar/cinco campistas;
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d) Até 50 m2, a drea de implantagdo das piscinas ndo é contabilizada para efeitos da aplicagdo do
indice de impermeabilizacdo do solo previsto na alinea b), sem prejuizo da sua contabilizagdo para
efeitos da aplicacdo de outros regimes aplicdveis, designadamente, em matéria de servidoes
administrativas e restricoes de utilidade publica;

e) Adaptagdo ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo, nomeadamente
dreas para acampamento, vias, caminhos de pedes, estacionamentos e instalagées complementares,
de forma a garantir a drenagem natural, a predomindncia de superficies permedveis e a adequada
integragdo no local;

f) Organizagéo criteriosa do espago, equilibrando a privacidade e o sossego das instalagbes, com a
animagdo e sequranga dos espagos de uso comum;

g) Adocdo de solugbes ecologicamente sustentdveis e eficientes para as origens e redes de
abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

h) Utilizacdo de materiais apropriados a sua adequada integrag¢do paisagistica;

i) Valorizacéo de vistas, do territério e da respetiva inser¢do paisagistica.

4 - E interdita a instalacdo de novos parques de campismo e de caravanismo, nas seguintes
condicoes:

a) A menos de 100 m dos cursos de dgua e das zonas inundaveis;

b) Na drea da RNES;

¢) Nas zonas de risco natural ou tecnoldgico previsivel, exceto se for garantida a existéncia de
dispositivos de informagdo, alerta e evacuag@o;

d) A menos de 500 m dos limites das zonas especiais de prote¢do de edificios ou sitios classificados ou
em vias de classifica¢do;

e) A menos de 200 m das captacdes de dgua subterrdnea para abastecimento publico.”

Artigo 49.2 - Parametros de qualidade e sustentabilidade ambiental, econémica e social

“Os novos ETI devem assegurar as sequintes condi¢bes de qualidade e sustentabilidade ambiental e
economica:

a) Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizacGo das dguas
residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente da
Agua e respetivos instrumentos operativos e respetivos instrumentos operativos que venham a ser
elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte interno “amigos do ambiente” e
de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientagdo e exposicdo solar e o
aproveitamento de fontes renovaveis;

c) Adogdo de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos solidos;

d) Sustentabilidade na constru¢do, operagdo e manuten¢do dos edificios e dos espagos ndo
edificados, através de um elevado grau de incorporagdo de materiais e técnicas de construgdo
sustentdvel, destinadas a promover a redugdo dos residuos em fase de constru¢do, e a
autossustentacdo dos espacos ndo edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de
operagdo e manutengdo;

e) Adogdo de solucdes paisagisticas que optem pela sele¢do de espécies vegetais autoctones
adaptadas as condi¢cdes climdticas do local, a reabilitagdo ambiental e paisagistica de dreas que o
requeiram e garantam a manutengdo dos valores naturais e paisagisticos em presenga;

f) Adequacdo aos objetivos estratégicos do PDMG, assumindo um cardter qualificador para o
concelho e para a regido, privilegiando —se os projetos turisticos que contribuam para a diversificagdo
da oferta turistica do Alentejo Litoral e que explorem segmentos de maior valor acrescentado;

g) Criagdo de postos de trabalho diretos e investimentos em novas infraestruturas e equipamentos
turisticos e de lazer que se considerem relevantes para a drea em que se inserem.”

Secgdo Il - Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 50.2 - Identificagcdo e regime

“1 - A criagdo de novos empreendimentos turisticos que ndo constituam ETI, fora dos perimetros
urbanos e das dreas de intervengdo do Plano de Urbanizagéo de Troia e dos planos de pormenor que
concretizam o NDT de Troia, o NDT do Carvalhal e o NDT de Melides, esta sujeita ao modelo dos NDT
reqgulado no presente capitulo, desde que garantida a sua compatibilidade com as condicionantes
ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios e regras de
ordenamento estabelecidos no PDMG.
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2 - 50 é admitida a instalagdo de novos NDT na Unido das Freguesias de Grandola e Santa Margarida
da Serra e na freguesia de Azinheira dos Barros.

3 - Os NDT s6 podem ser desenvolvidos através de plano de urbanizagéo ou de plano de pormenor,
cuja entrada em vigor constitui a respetiva drea de intervengdo como espago de ocupacéo turistica.

4 - Os elementos que acompanham os planos de urbanizag¢io ou de pormenor devem incluir:

a) A explicitagd@o do conceito estratégico;

b) A caracterizagdo do(s) produto(s) turistico(s) a desenvolver;

c) A identificac@o dos equipamentos, infraestruturas e fungbes de suporte a instalar;

d) Sustentabilidade econémico-financeira, suportada pela apresentagdo de um estudo de mercado;

e) A identificagdo das redes e sistema de mobilidade e acessibilidade.

5 - Os planos de urbanizag@o ou de pormenor a elaborar devem garantir que:

a) E demonstrada a criagdo de postos de trabalho diretos e a estratégia de integragio de recursos
humanos que valorize a mdo-de-obra disponivel no concelho;

b) Os projetos assumem um cardcter inequivocamente turistico e contribuem para a diversificagdo da
oferta turistica regional;

c) E assegurada a elaboragio de um programa de gestdo ambiental ativa da drea que promova as
medidas necessdrias a manuteng@o dos principais habitats e espécies com valor conservacionista,
nomeadamente a implementacdo de um programa de monitorizagéio e o desenvolvimento de agées
de sensibilizagdo ambiental que promovam os valores naturais da drea;

d) As intervencbes em matéria de abastecimento de dgua, de tratamento e reutilizacdo de efluentes,
de gestdo de residuos e de alimentacdo energética apostam em solugbes inovadoras e sustentdveis,
procurando sempre que possivel recorrer, em termos energéticos, a meios passivos e recursos
alternativos;

e) O modelo de mobilidade e acessibilidade a adotar minimiza as necessidades de deslocacéo, reduz o
transporte individual motorizado e promova os modos suaves;

f) Os projetos a instalar preservam e promovem as atividades tradicionais, a cultura e identidade
local.

6 - Os NDT integram empreendimentos turisticos, equipamentos, infraestruturas de apoio ao turismo
e atividades de animagdo turistica, bem como outros usos e atividades compativeis com as ocupagdes
e utilizacbes admitidas em solo rustico.

7 - Nos NDT podem ser incluidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos turisticos;

¢) Empreendimentos de TH;

d) Empreendimentos de TER;

e) Parques de campismo e caravanismo;

f) Conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.”

Artigo 51.2 Condig¢bes de execugdo

“1 - A execugdo das operagGes necessdrias @ concretizagio dos NDT estd sujeita @ prévia celebragdo
de um contrato de urbanizac@o entre o municipio, os promotores e o Turismo de Portugal, I. P.

2 - O contrato de urbanizagdo a que se refere o numero anterior deve estabelecer, nomeadamente, o
seguinte:

a) A identificacdo das acbes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execucdo global do programa de investimentos e uma adequada programacdo
temporal da execugdo das iniciativas e dos investimentos e dos respetivos responsdveis,
nomeadamente no que se refere as agoes de edificacdo e urbanizagéo da drea;

¢) O sistema de execucdo das operacdes urbanisticas;

d) As medidas compensatérias a favor do interesse publico;

e) O quadro de san¢ées, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversdo do uso do solo e
perda do direito de utilizag@o da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designadamente ao
incumprimento nos prazos de realizagd@o dos investimentos.

3 - Sem prejuizo das regras de caducidade dos atos administrativos em matéria de gestdo urbanistica
e do faseamento previsto nos mesmos atos, os promotores dos empreendimentos turisticos ainda ndo
concretizados e previstos em planos de urbanizac@o e planos de pormenor eficazes, anteriores a
agosto de 2010, devem, no prazo mdximo de 2 anos:

a) Celebrar o contrato de urbanizagdo nos termos do n.2 1 do presente artigo ou,
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b) Celebrar contrato de planeamento para a revisdo do plano territorial de Gmbito municipal (PTAM)
em vigor, nos termos no RJIGT.

4 - A alteracdo das licengas de loteamento na drea de intervengdo dos planos referidos no numero
anterior, que contemplem empreendimentos turisticos, estdo igualmente sujeitas a celebracdo de
contrato de urbanizacdo nos termos do n.2 1 e aos requisitos previstos no RJUE.

5 - Nas situagBes previstas no numero anterior e nas quais existam a data da entrada em vigor do
PDMG contratos de urbanizagdo, a Cdmara Municipal ponderard a necessidade da respetiva
alteracdo em fungéo da alteragdo da licenga de loteamento apresentada.

Artigo 52.2 - Critérios de insergdo territorial

“Os NDT devem cumprir os seguintes critérios de inser¢do territorial, integracdo paisagistica e
qualidade urbanistica e ambiental:

a) A drea minima de cada NDT é 50 hectares;

b) A capacidade minima de cada NDT é 250 camas,

c) A relagdo entre a drea infraestruturada e a drea do NDT deve ser inferior a 30 %;

d) O indice de utilizagéo do solo para estabelecimentos hoteleiros € 0,3 e para aldeamentos turisticos
€0,2;

e) O indice de impermeabilizagdo do solo é 0,4 para estabelecimentos hoteleiros e 0,3 para
aldeamentos turisticos;

f) A altura méxima da fachada é 8 m para estabelecimentos hoteleiros, 6,5 m para aldeamentos
turisticos e 8 m para os edificios de apoio aos empreendimentos, nomeadamente, Club Houses e
equipamentos,

g) Os edificios ndo podem ter mais dos que dois pisos acima da cota de soleira e um piso abaixo da
cota de soleira nos termos e com as finalidades previstas no do artigo 6.%;

h) A Grea minima de estacionamento é um lugar/trés camas ou um lugar/unidade de alojamento
para estabelecimentos hoteleiros e um lugar/unidade de alojamento para aldeamentos turisticos,

i) A solucdo de ocupagdo do solo deve promover a concentragéo da edificagdo, incluindo as dreas
impermeabilizadas;

j) As solugdes arquiteténicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada inser¢Go na morfologia do terreno;

k) As solu¢Bes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;
I) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecoldgica municipal;

m) Devem ser delimitadas as dreas de povoamento de sobro e de azinho, as quais devem integrar a
estrutura ecoldgica, ndo sendo permitido edificacdo nestas dreas.”

Artigo 53.2 - Parametros de qualidade e sustentabilidade ambiental, econémica e social

“1 - Todas as tipologias de empreendimentos turisticos dos NDT devem obedecer aos parémetros
previstos no artigo 49.°

2 - Na construgdo de campos de golfe devem ainda ser adotados parémetros de eficiéncia ambiental
com vista a minimizar os impactes ambientais, designadamente:

a) Existéncia de complementaridade funcional com o empreendimento turistico, existente ou a criar;
b) Garantia de adequados acessos rodovidrios;

c) Garantia de disponibilidade de dgua, recorrendo sempre que possivel a utilizagdo de dguas
residuais tratadas,;

d) Utilizagéo de espécies de relva menos exigentes no consumo de agua;

e) Implantagdo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem, designadamente, relevo,
morfologia natural e rede hidrogrdfica;

f) Integragdo e enquadramento paisagistico, assegurando-se a preservacdo das espécies locais e de
eventuais espécies botd@nicas classificadas e a conservagdo das associagcdes vegetais carateristicas da
regido.”

CAPITULO Il - Espacos agricolas

Artigo 54.2 - Identificacdo e objetivos

“1 - Os espacos agricolas correspondem ds dreas de uso maioritariamente agricola ou de
potencialidade para a exploragdo agricola e integram as seguintes subcategorias:

(-.:)
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b) Outros espagos agricolas: abrangem as dreas ndo integradas na subcategoria anterior, com uso
predominantemente agricola e as dreas com potencial de utilizacéo agricola ainda que de reduzida
dimensdo, ndo integradas na RAN, uma pequena drea de protegdo parcial do tipo Il do PORNES, bem
como os espagos agricolas do POOC de Sado-Sines néo incluidos na subcategoria da alinea anterior.

l)*

Artigo 55.2 - Usos

1 - Constitui uso dominante dos espagos agricolas a produgdo agricola.

2 - Constituem usos complementares do uso dominante:

a) As construgdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestal;

b) O uso florestal e pecudrio;

c) A atividade industrial de primeira transformagdo de produtos agricolas ou florestais;

d) ETI de todas as tipologias referidas no artigo 48.2 e com as restrigdes constantes do presente
Regulamento;

e) NDT, nas tipologias previstas no n.2 7 do artigo 50.2 e com as restricdes constantes do presente
Regulamento;

f) InstalagGes de recreio e lazer;

g) Equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas.

3 - Constituem usos compativeis com o uso dominante:

a) A habitacdo prépria do proprietério-agricultor de exploragéo agricola, pecuaria ou florestal;

b) Outras atividades econdmicas que contribuam para reforcar a base econémica e promover o
emprego nos espagos rurais que pela sua natureza técnica, econdmica e/ou de complementaridade
com as atividades instaladas, justifiquem a sua localizagdo em solo rustico.

CAPITULO IV - Espagos florestais

Artigo 58.2 - Identificagdo e objetivos

“1 - Os espacos florestais correspondem as dreas florestadas destinados prioritariamente, a produgéo
e ao aproveitamento dos recursos florestais, atividade com a maior expressGo no concelho de
Grandola, e a salvaguarda do seu valor ambiental, da diversidade ecoldgica e paisagistica e integram
as seguintes subcategorias:

b) Espacos florestais de produgdo, correspondentes as dreas florestais sob a forma de povoamentos
de pinheiro manso, pinheiro bravo, sobreiro, azinheira e eucalipto e dquelas em que se verifica a
associag@o destes espécies, incluindo ainda os espacos agricolas intersticiais, de olivais e dreas de
pastagem;

c) Espagos agrossilvopastoris, correspondentes ds dreas de sobreiro e azinheira, nas quais se verifica a
coexisténcia da floresta dispersa e de atividades agricolas, e espacos florestais intersticiais de
pequena dimensdo.

2 - Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espagos, o incremento das
condicGes da respetiva valorizagdo econdmica, mantendo-se as técnicas de exploracdo florestal que
conservem a fertilidade dos solos e a respetiva disponibilidade hidrica, minimizem a eroséo e o risco
de incéndio e contribuam para a diversidade ecoldgica que caracteriza estas dreas, a promogéo da
produgdo de produtos ndo-lenhosos, como a pinha e o pinhéo e a recuperagéo das dreas degradadas,
nas quais a exploragdo florestal se deve compatibilizar com as funcées de protecdo.

(..)"

Artigo 59.2 - Usos

“1 - Constitui uso dominante desta categoria, a exploragéo florestal tendo como objetivo o uso
multiplo associado d fileira florestal.

2 - Com as excegOes constantes do artigo 61.2, constituem usos complementares do uso dominante:
a) O uso agricola e pecudrio;

b) As construgdes de apoio as atividades florestais, agricolas e pecudrias;

c) A atividade industrial de primeira transformagéo de produtos florestais e agricolas, com excegéo
dos espacgos florestais de protecdo;

d) Os ETI de todas as tipologias referidas no artigo 48.2 e com as restrices constantes do presente
Regulamento;

e) A caca;
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f) Instalagdes de recreio e lazer;

g) Equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas.

3 - Com as exce¢des constantes do artigo 61.2, constituem usos compativeis com o uso dominante:

a) A habitagcdo prépria do proprietdrio-agricultor de exploragdo agricola, pecudria ou florestal;

b) A atividade industrial extrativa ou de primeira transformagéo de produtos minerais, com exce¢Go
dos espacos florestais de prote¢do,

c) Outras atividades econémicas que contribuam para refor¢ar a base econémica e promover 0
emprego nos espagos rurais que pela sua natureza técnica, econémica e ou de complementaridade
com as atividades instaladas, justifiquem a sua localizagdo em solo rustico;

d) Os NDT, nas tipologias previstas no n.2 7 do artigo 50.2 e com as restricbes constantes do presente
Regulamento.”

Artigo 60.2 - Edificabilidade nos Espacos florestais

“1 - Com excecdo do artigo seguinte, a edificabilidade nos Espagos florestais para os usos previstos no
numero anterior cujos pardmetros e restricées ndo constem do Capitulo | do presente Titulo, obedece
as condigbes e parG@metros dos numeros seguintes.

2 - Em todas as subcategorias de espacos florestais:

a) Residéncia propria do proprietdrio-agricultor de explorag@o agricola, pecudria ou florestal, nos
termos e condi¢des do artigo 43.%;

b) Construcdes de apoios as atividades agricolas e florestais, nas condigbes e com os pardmetros da
alinea a) do artigo 56.2, ndo se aplicando nos espagos florestais de produgdo, a exce¢do prevista na
subalinea iii da alinea a) daquele artigo;

c) Outros edificios indispensdveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e fora das
exploracdes agricolas, florestais ou pecudrias, designadamente, para instalacGo de estabelecimentos
comerciais e de prestacdo de servigos, nas condicdes e com os par@metros da alinea d) do artigo 56.%,
d) ETI e NDT das tipologias e nas condigcdes dos artigos 48.2, 49.2 e 50.2 e seguintes, respetivamente e
com as restricoes constantes do presente Regulamento.

3 - Nos Espacos florestais de produgdo e nos espagos agrossilvopastoris:

a) Edificagbes de apoio as exploragcbes de massas minerais:

i) A drea minima do prédio sd@o 4 ha;,

ii) O indice de utilizagdo liquido é 0,01, com a drea mdxima de construgdo de 1.000 m2;

iii) O numero maximo de pisos acima do solo é um,

iv) A altura mdxima da fachada é 6,5 m, salvo em situagbes excecionais, devidamente justificadas
tecnicamente, que imponham uma altura superior.

b) Estabelecimentos industriais de transformagdo primdria de produtos minerais:

i) O indice de utilizagdo liquido é 0,05, com a drea mdxima de construg@o de 10.000m2;

i) A altura mdxima da fachada sGo 8 m, salvo em situagdes excecionais, devidamente justificadas
tecnicamente, que imponham uma altura superior;

iii) E admitido um piso abaixo da cota de soleira, nos termos e condi¢des do artigo 6.2 e até 4 m de pé
direito;

iv) O piso abaixo da cota de soleira ndo é contabilizado para a aplicagdo do indice de utilizacdo do
solo e para a drea mdxima de construg@o, com exceg@o dos que se implantem em semicave com pé-
direito superior a 2,40m.

c) Exploracdes pecudrias, incluindo a edificagdo de apoio a atividade, nas condi¢bes e parG@metros da
alinea nas condigcbes e parémetros da alinea b) do artigo 56.2;

d) Estabelecimentos industriais de primeira transformagdo de produtos agricolas e florestais,
incluindo dreas destinadas a armazenagem e logistica no dmbito destas atividades, nas condi¢bes e
pardmetros da alinea c) do artigo 56.2.”

2. SISTEMA NACIOANL DE DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCENDIOS (Decreto-Lei n.2 124/2006, de
28 de junho, alterado pela Lei n.2 14/2019, de 21 janeiro)

Artigo 16.2 - Condicionalismos a edificacao

“1 - A classifica¢do e qualificagGo do solo definidas no é@mbito dos instrumentos de gestédo territorial
vinculativos dos particulares devem considerar a cartografia de perigosidade de incéndio rural
definida em PMDFCI a integrar, obrigatoriamente, na planta de condicionantes dos planos municipais
e intermunicipais de ordenamento do territorio.
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2 — Fora das dreas edificadas consolidadas, ndo é permitida a construgdo de novos edificios nas
dreas classificadas na cartografia de perigosidade de incéndio rural definida no PMDFCI como de alta
e muito alta perigosidade, sem prejuizo do disposto no ndmero seguinte.

3 — No dmbito dos planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do territdrio, podem ser
previstas novas dreas para as finalidades identificadas nos n.% 10 e 13 do artigo anterior, bem como
a ampliagdo de dreas @ existentes com esses fins.

4 - A construcdo de novos edificios ou a ampliacdo de edificios existentes apenas sdo permitidas fora
das dreas edificadas consolidadas, nas dreas classificadas na cartografia de perigosidade de incéndio
rural definida em PMDFCI como de média, baixa e muito baixa perigosidade, desde que se cumpram,
cumulativamente, os seguintes condicionalismos:

a) Garantir, na sua implantagdo no terreno, a disténcia G estrema da propriedade de uma faixa de
protecdo nunca inferior a 50 m, quando confinantes com terrenos ocupados com floresta, matos ou
pastagens naturais, ou a dimensdo definida no PMDFCI respetivo, quando inseridas ou confinantes
com outras ocupagdes, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao presente decreto-lei;

b) Adotar medidas relativas a contengdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e nos
respetivos acessos,

c) Existéncia de parecer favoravel da CMDF.

5 - Para efeitos do disposto no numero anterior, quando a faixa de protegéo integre rede secunddria
ou primdria estabelecida, infraestruturas vidrias ou planos de dgua, a drea destas pode ser
contabilizada na distdncia minima exigida para aquela faixa de protegéo.

6 — Quando esteja em causa a construgdo de novos edificios ou o aumento da drea de implantagéo
de edificios existentes, destinados exclusivamente ao turismo de habitagdo, ao turismo no espaco
rural, @ atividade agricola, silvicola, pecudria, aquicola ou atividades industriais conexas e
exclusivamente dedicadas ao aproveitamento e valorizag@o dos produtos e subprodutos da respetiva
exploragdo, pode, em casos excecionais, a pedido do interessado e em fungdo da andlise de risco
apresentada, ser reduzida até 10 m a distGncia @ estrema da propriedade da faixa de protecdo
prevista na alinea a) do n.2 4, por deliberacdo da cédmara municipal, caso sejam verificadas as
seguintes condigdes:

a) Medidas excecionais de protegdo relativas a defesa e resisténcia do edificio & passagem do fogo;

b) Medidas excecionais de contengdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e nos
respetivos acessos;

¢) Existéncia de parecer favordvel da CMDF;

d) Para o efeito do disposto nas alineas anteriores, é aprovado um normativo que enquadra as regras
a que obedecem a andlise de risco e as medidas excecionais, por portaria dos membros do Governo
responsdveis pelas dreas da protecdo civil e das florestas.

7 — Para o efeito do disposto nas alineas do numero anterior, os membros do Governo responsdveis
pelas dreas da proteg¢do civil e das florestas aprovam uma portaria que enquadra as regras a que
obedecem a andlise de risco e as medidas excecionais.

8 — Aos proprietdrios de terrenos confinantes com os indicados no n.2 6 ndo é aplicdvel o disposto no
n.2 2 do artigo anterior.

9 — Os condicionalismos previstos nos n.% 4 a 8 ndo se aplicam as edificacbes que se localizem
dentro das dreas previstas nos n.%s 10 e 13 do artigo anterior.

10 — As edificacbes existentes abrangidas pelo Regime de Regularizacéo de Atividades Econémicas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, na sua redacdo atual, podem ser
dispensadas das condi¢bes previstas nos n.% 4 a 8, por deliberagdo da cémara municipal, desde que o
seu cumprimento se tenha tornado invidvel e sejam propostas medidas adequadas de minimizag@o
do perigo de incéndio, objeto de parecer favordvel da CMDF.

11 — Excetua-se do disposto no n.2 2 a construgdo de novos edificios destinados a utilizacbes
exclusivamente agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos
energéticos ou geoldgicos que sejam reconhecidas de interesse municipal por deliberagdo da cdmara
municipal, desde que verificadas as seguintes condicoes:

a) Inexisténcia de alternativa adequada de localizagdo;

b) Medidas de minimizag@o do perigo de incéndio a adotar pelo interessado, incluindo a faixa de
gestdo de 100 metros;

¢) Medidas relativas a conteng¢do de possiveis fontes de ignicdo de incéndios nas edificacbes e nos
respetivos acessos, bem como a defesa e resisténcia das edificages a passagem do fogo;
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d) Demonstracé@o de que os novos edificios ndo se destinam a fins habitacionais ou turisticos, ainda
que associados a exploragdo;

e) Existéncia de parecer favordvel da CMDF.

12 - Os requlamentos municipais devem definir as regras decorrentes das medidas de defesa
estabelecidas nos PMDFCI para as dreas edificadas consolidadas.

13 — Os pareceres vinculativos da CMDF referidos no presente artigo sdo emitidos no prazo de 30
dias.

14 — Nas situagdes a que se refere o numero anterior, a CMDF integra obrigatoriamente:

a) Um representante da comissdo de coordenagdo e desenvolvimento regional territorialmente
competente;

b) Um representante da dire¢do regional de agricultura territorialmente competente; e

c) Um representante da ANPC.”

3. REGIME JURIDICO DE INSTALACAO, EXPLORACAO E FUNCIONAMENTO DOS EMPREENDIMENTOS
TURISTICOS (Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de margo, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2
80/2017, de 30 de junho)

CAPITULO | - Disposigdes gerais

Artigo 1.2 - Objeto

“O presente decreto-lei estabelece o regime juridico da instalagdo, exploracéo e funcionamento dos
empreendimentos turisticos.”

Artigo 4.2 - Tipologias de empreendimentos turisticos
“1 — Os empreendimentos turisticos podem ser integrados num dos seguintes tipos:

()
f) Empreendimentos de turismo no espago rural,

()

2 — Os requisitos especificos da instalagdo, classificagdo e funcionamento de cada tipo de
empreendimento turistico referido no numero anterior séo definidos:

a) Por portaria dos membros do Governo responsdveis pelas dreas do turismo e do ordenamento do
territorio, nos casos das alineas a) a d);

b) Por portaria dos membros do Governo responsdveis pelas dreas do turismo, da administragdo local
e da agricultura e do desenvolvimento rural, no caso das alineas e) a g).

3 — As tipologias de empreendimentos turisticos identificados no n.2 1 podem ser reconhecidas como
turismo de natureza, nos termos do artigo 20.%, ou associadas a marcas nacionais, como o sistema
nacional de dreas classificadas (SNAC) ou o natural.pt..”

SECCAO Il - Requisitos comuns dos empreendimentos turisticos

Artigo 5.2 - Requisitos gerais de instalacao

“1 — A instalagdo de empreendimentos turisticos deve cumprir as normas constantes do regime
juridico da urbanizacdo e edificagdo, bem como as normas técnicas de construg@o aplicaveis as
edificacbes em geral, designadamente em matéria de seguranga contra incéndio, saude higiene,
ruido e eficiéncia energética, sem prejuizo do disposto no presente decreto-lei e respetiva
regulamentacgdo.”

Artigo 6.2 - Condi¢oes de acessibilidade

“1 — As condicoes de acessibilidade a satisfazer no projeto e na constru¢do dos empreendimentos
turisticos devem cumprir as normas técnicas previstas no Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, todos os empreendimentos turisticos, com exce¢do
dos previstos na alinea e) e f) do n.2 1 do artigo 4.2, devem dispor de instalacdes, equipamentos e,
pelo menos, de uma unidade de alojamento, que permitam a sua utilizagdo por utentes com
mobilidade condicionada.”

Artigo 7.2 - Unidades de alojamento

“1 — Unidade de alojamento é o espaco delimitado destinado ao uso exclusivo e privativo do utente
do empreendimento turistico.
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2 — As unidades de alojamento podem ser quartos, suites, apartamentos ou moradias, consoante o
tipo de empreendimento turistico.

3 — Todas as unidades de alojamento devem ser identificadas no exterior da respetiva porta de
entrada em local bem visivel.

4 - As portas de entrada das unidades de alojamento devem possuir um sistema de seguranca que
apenas permita o acesso ao utente e ao pessoal do estabelecimento.

5 — As unidades de alojamento devem ser insonorizadas e devem ter janelas ou portadas em
comunicagdo direta com o exterior.”

Artigo 8.2 - Capacidade

“1 - Para o unico efeito da exploragdo turistica, e com exce¢do do disposto no n.2 4, a capacidade dos
empreendimentos turisticos é determinada pelo correspondente numero de camas fixas instaladas
nas unidades de alojamento.

2 - Nas unidades de alojamento podem ser instaladas camas convertiveis desde que ndo excedam o
numero das camas fixas.

3 - Nas unidades de alojamento podem ser instaladas camas suplementares amoviveis.

4 — A capacidade dos parques de campismo e de caravanismo é determinada pela drea util destinada
a cada utilizador, de acordo com o estabelecido na portaria prevista na alinea b) do n.© 2 do artigo
4.2,

Artigo 9.2 - Equipamentos de uso comum

“1 — Os requisitos dos equipamentos de uso comum que integram os empreendimentos turisticos,
com exce¢do dos requisitos de seguranga, sdo definidos por portaria do membro do Governo
responsadvel pela drea do turismo.

2 — Nas piscinas de empreendimentos turisticos, quando utilizadas exclusivamente pelos seus
héspedes e convidados, tem de ser assegurada vigilGncia e mantido disponivel material e
equipamento de informagdo e salvamento.”

SECCAO VIII - Empreendimentos de turismo no espago rural

Artigo 18.2 - Nogdo de empreendimentos no espago rural

“1 — Sdo empreendimentos de turismo no espaco rural os estabelecimentos que se destinam a
prestar, em espagos rurais, servicos de alojamento a turistas, preservando, recuperando e valorizando
0 patrimonio arquitetonico, histdrico, natural e paisagistico dos respetivos locais e regides onde se
situam, através da reconstrugdo, reabilitacdo ou ampliagdo de construgdes existentes, de modo a ser
assegurada a sua integragdo na envolvente.

2 — [Revogado].

3 — Os empreendimentos de turismo no espago rural podem ser classificados nos seguintes grupos:
a) Casas de campo;

b) Agroturismo;

c) Hotéis rurais.

4 — Sdo casas de campo os imdveis situados em aldeias e espagos rurais que se integrem, pela sua
traca, materiais de construgcd@o e demais caracteristicas, na arquitetura tipica local.

5 — Quando as casas de campo se situem em aldeias e sejam exploradas de uma forma integrada,
por uma unica entidade, sGo consideradas como turismo de aldeia.

6 — Sdo empreendimentos de agroturismo os imoveis situados em exploragbes agricolas que
permitam aos hospedes o acompanhamento e conhecimento da atividade agricola, ou a participacdo
nos trabalhos ai desenvolvidos, de acordo com as regras estabelecidas pelo seu responsdvel.

7 — Sdo hotéis rurais os estabelecimentos hoteleiros que cumpram os requisitos de classificacdo
aplicdveis a esta tipologia, bem como o disposto no n.2 1, podendo instalar-se em edificios existentes
ou construidos de raiz.

8 — [Revogado].

9 — As obras em empreendimentos referidos no n.2 1 aplica -se o principio da garantia do existente
constante do artigo 60.2 do regime juridico da urbanizacdo e da edificagdo e do artigo 51.2 do
Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, que
estabelece o regime juridico da reabilitagdo urbana em dreas de reabilitagdo urbana.”
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SECCAO IX - Parques de campismo e de caravanismo

Artigo 19.2 - Nog¢ao de parques de campismo e de caravanismo

“1 — Sdo parques de campismo e de caravanismo os empreendimentos instalados em terrenos
devidamente delimitados e dotados de estruturas destinadas a permitir a instalacdo de tendas,
reboques, caravanas, autocaravanas ou outras instalagdes de alojamento amovivel e demais material
e equipamento necessdrios a pratica do campismo e do caravanismo.

2 — Os parques de campismo e de caravanismo podem ser publicos ou privativos, consoante se
destinem ao publico em geral ou apenas aos associados ou beneficidrios das respetivas entidades
proprietdrias ou exploradoras.

3 — Os parques de campismo e de caravanismo podem destinar -se exclusivamente a instalagGo de
um dos tipos de equipamento referidos no n.2 1, adotando a correspondente designagdo.

4 — Nos parques de campismo e de caravanismo podem existir instalagbes destinadas a alojamento,
nomeadamente bungalows, mobile homes, glamping, e realidades afins, na propor¢@o e nos termos a
requlamentar na portaria prevista na alinea b) do n.? 2 do artigo 4.2.”

SECCAO X - Turismo de natureza

Artigo 20.2 - Turismo de natureza

“1 — [Revogado].

2 — [Revogado].

3 — [Revogado].

4 — O reconhecimento de empreendimentos turisticos como turismo de natureza compete ao
Instituto de Conservacéo da Natureza e das Florestas, I. P. (ICNF, I. P.), nos termos definidos por
portaria dos membros do Governo responsdveis pelas dreas da conservac@o da natureza e do
turismo.

5 — [Revogado].

6 — [Revogado].

7 — O reconhecimento de empreendimentos turisticos como turismo de natureza estd isento de
qualquer taxa.”

Artigo 26.2 - Parecer do Turismo de Portugal, I. P.

1 — Qualquer interessado pode requerer ao Turismo de Portugal, I. P., a emissGo de parecer
relativamente:

a) [Revogada];

b) A pedido de informagdo prévia, a admissdo de comunicagdo prévia ou de comunicag¢do prévia com
prazo e a pedido de licenciamento para realizagGo de obras de edificacdo referentes aos
empreendimentos turisticos previstos nas alineas a) a d) do n.2 1 do artigo 4.2 e na alinea c) do n.2 3
do artigo 18.2

2 — O parecer referido no numero anterior destina—se a verificar o cumprimento das normas
estabelecidas no presente decreto-lei e respetiva regulamentagéo, designadamente a adequagdo do
empreendimento turistico previsto ao uso e tipologia pretendidos e implica, quando aplicavel, a
apreciagdo do projeto de arquitetura do empreendimento turistico, e a decisdo relativa a dispensa de
requisitos a que se referem os n.os 2 a 4 do artigo 39.2, quando tenha sido formulada.

3 — O parecer referido nos numeros anteriores nGo é vinculativo e é comunicado pelo Turismo de
Portugal, I. P., @ c@mara municipal territorialmente competente.

4 — [Revogado].

5 — No dmbito de pedidos de licenciamento ou de comunica¢des prévias para a realizagéo de obras
de edificacdo, em fase de projeto, juntamente com o parecer, quando a ele haja lugar, deve ser
indicada a capacidade mdxima do empreendimento e a respetiva tipologia de acordo com o projeto
apresentado.

6 — As cdmaras municipais notificam o Turismo de Portugal, I. P., através da plataforma eletrénica
prevista no artigo 74.2 dos pedidos a que se refere o n.2 1 do presente artigo e respetiva decisdo,
acompanhado do projeto de arquitetura, quando aplicavel.

Feita a apreciacdo da pretensdao, atendendo que a requerente pretende aferir a viabilidade
construtiva para habitacdo, turismo e apoios as atividades agricolas, por enquadramento no
Regulamento da 12 Revisao do Plano Diretor Municipal de Grandola, resulta como viavel para o
prédio em questao, a construgao de:
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1. Habitacdo com drea maxima de construgdo de 500,00m2, destinada a residéncia prépria do
proprietario-agricultor de exploragdo agricola, pecudria ou florestal (n. 3, art.2 42.2), ndo se
verificando a ol:))rigatoriedade de apresenta¢do de comprovativo de proprietario agricultor (alinea a),
n.21,art.243.9).
Esclarecemos que face a existéncia das trés habitagcbes, as mesmas podem ser ampliadas até
prezariam as trés a area total de constru¢do de 500.00m2, como definido no PDM.
Mais, porque as preexisténcias estdo implantadas a mais de 50.00m da estrema do prédio e porque
ndo estdo implantadas em condicionantes e/ou servidées administrativas, ndo é permitida a
relocalizacdo.
E admitida a constru¢do de uma cave, desde que sejam respeitadas as restricdes constantes no artigo
16.2 do Decreto-Lei n.2 169/2001 de 25 de Maio, na sua atual redagcdo (Medidas de Protecdo ao
Sobreiro e a Azinheira). As dreas em cave, sem pé-direito regulamentar, parcial ou totalmente
enterradas, destinadas a fins ndo habitacionais (designadamente, parqueamento, dreas técnicas,
arrumos, instalagbes de apoio e areas de servico complementares), ndo sdo contabilizadas na area
total de construgdo (n.2 1 do art.2 6.2). A implantacdo da cave ndo deverd exceder o perimetro de
implantagdo da construcdo acima do solo e se exceder, a drea excedente serd contabilizada para
efeitos de aplicagao dos indices de ocupagdo do solo e de utilizagdo do solo (n.2 4 do art.2 6.2).
O numero maximo de pisos acima do solo é um (altura maxima da fachada de 3,50m), admitindo-se
dois pisos e uma altura maxima da fachada de 6,00m, desde que cumulativamente a drea maxima do
corpo sobre-elevado ndo exceda 20% da drea de implantagdo e, se prevista cave, esta seja
totalmente enterrada.
No caso de edificagdes constituidas por mais do que um volume, a distancia entre eles ndo pode
exceder 10,00m, devendo ainda ser garantida a sua articulagéo fisica e funcional.

permitida a construgdo de piscinas associadas a habitagdo.
Nos termos do Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 14/2019, de
21 de janeiro, a construgdo de habitacdo deve dar cumprimento, e respeitar, a condicionante
referente a largura da Faixa de Gestdo de Combustivel as estremas do terreno, de acordo com os
artigos 152 e 162 dos referidos diplomas, condicionado a parecer favoravel da Comissdo Municipal
da Defesa de Florestas de Grandola (CMDFG).

2. Operacdo urbanistica de construgdo destinada a Empreendimento Turistico Isolados, (ETI)
respeitando-se, para o efeito, os indicadores estabelecidos na alinea a) e b) do ponto 2 e ponto 3 do
artigo 48.2 Regulamento do PDMG, do tipo de Estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas
especificas, designadamente, nos dominios da saide, desporto, atividades cinegéticas, da
natureza, educativa, culturais, sociais, ou Empreendimentos de Turismo em Espago Rural (TER), que
corresponde a modalidade de Hotel Rural, Agroturismo e Casas de Campo, com area maxima de
construgdo de 7.274,00m2 (18,1850ha x 0,04) (alinea a), n.2 2, art.? 48.2) e, 4rea maxima de
impermeabilizacdo de 12.729,50m2 (18,1850ha x 0,07) (alinea b), n.2 2, art.2 48.2), e desde que se
venha a implantar fora da REN, da zona classificada como perigosidade de incéndio muito elevado
e elevado e das dreas com declives superiores a 25%.

Capacidade maxima de 200 camas.

As edificagbes poderdo ter até dois pisos acima da cota de soleira @ um piso abaixo da cota de
soleira, com altura maxima de 8,00m (alineas c) e d) do ponto 2 do artigo 48.2 do RPDMG}.

A area minima de estacionamento a considerar sera a de 1 lugar/3 camas ou 1 lugar/unidade de
alojamento (alinea f) do ponto 2 do artigo 48.2 do RPDMG).

Até 50 m2, a drea de implantagdo das piscinas ndo é contabilizada para efeitos da aplicagdo do indice
de impermeabilizagdo do solo previsto na alinea a), sem prejuizo da sua contabilizacdo para efeitos
da aplicacdo de outros regimes aplicaveis, designadamente, em matéria de servidoes administrativas
e restricdes de utilidade publica (alinea g) do ponto 2 do artigo 48.2 do RPDMG).

Esclarece-se que nos termos do Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de margo, na sua atual redagdo, os
empreendimentos de turismo no espaco rural deverdo preservar, recuperar e valorizar o patrimonio
arquitetonico, histérico, natural e paisagistico dos respetivos locais e regides onde se situam, através
da reconstrucdo, reabilitagdo ou ampliagdo de construgdes existentes, de modo a ser assegurada a
sua integracdo na envolvente, podem, nos termos do n.2 3 do artigo 18.2, ser classificados como:
Casas de Campo.

2.1. Mais, respeitando-se, para o efeito, o indicador estabelecido na alinea d) do ponto 2 e ponto 3
do artigo 48.2 Regulamento do PDMG, é ainda permitido o tipo de ETI, na modalidade de Parque de
Campismo e de Caravanismo.

As areas maximas de construcdo e de impermeabilizacdo, por aplicagdo dos indices maximos de
utilizacdo e de impermeabilizagdo, sdo, respetivamente, 3.637,00m2m2 (18,1850ha x 0,02, conforme
aalinea a), n.2 3, art.2 48.2) e 7.274,00m2 (18,1850ha x 0,04, conforme a alinea b), n.2 3, art.2 48.2), e
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desde que se venha a implantar fora da REN, da zona classificada como perigosidade de incéndio
muito elevado e elevado e das areas com declives superiores a 25%.

A area minima de estacionamento é um lugar/cinco campistas.

Até 50 m2, a drea de implantacdo das piscinas nao € contabilizada para efeitos da aplicagao do indice
de impermeabilizacdo do solo previsto na alinea b), sem prejuizo da sua contabilizagcao para efeitos
da aplicacdao de outros regimes aplicaveis, designadamente, em matéria de serviddes administrativas
e restricdes de utilidade publica.

Adaptacdo ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo, nomeadamente
areas para acampamento, vias, caminhos de pedes, estacionamentos e instalagbes complementares,
de forma a garantir a drenagem natural, a predominancia de superficies permedveis e a adequada
integracao no local.

Organizacao criteriosa do espago, equilibrando a privacidade e o sossego das instalacdes, com a
animagao e seguranga dos espagos de uso comum.

Adocdo de solugbes ecologicamente sustentdveis e eficientes para as origens e redes de
abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades.

Utilizacdo de materiais apropriados a sua adequada integragao paisagistica.

Valorizagdo de vistas, do territorio e da respetiva insergao paisagistica.

Nos termos do Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 14/2019, de
21 de janeiro, a construcdo do Empreendimento Turistico deve dar cumprimento, e respeitar, a
condicionante referente a largura da Faixa de Gestao de Combustivel as estremas do terreno, de

acordo com os artigos 152 e 162 dos referidos diplomas, condicionado a parecer favoravel da
CMDFG.

Mais se informa que, nos termos dos artigos 132 e 132-B do RJUE, se a pretensdao recair para
empreendimento turistico previsto na alinea f) do n.2 1 do artigo? 4.2 e artigo 19.2 do Decreto-Lei n.2
39/2008, de 7 de margo, na sua atual redagdo, apesar de ndao haver lugar a parecer vinculativo por
parte do Turismo de Portugal I.P. para a instalagdo de empreendimento de turismo, a Camara
Municipal continuara a proceder a consulta da referida entidade. Acresce também informar que
esta ainda sujeito a parecer favoravel da Delegagdo de Saude de Grandola e da Autoridade Nacional
de Protecao Civil (ANPC).

2. 2. No que se refere aos Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), face a dimensao fisica do
prédio (18,1850ha) ndo é viavel a sua construcdo, por violacao a alinea a) do artigo 52.2, o qual
estipula que a area minima de cada NDT é de 50,0000ha.

Face ao exposto, e a exce¢ao dos Nucleos de Desenvolvimento Turistico, considera-se que o prédio
tem viabilidade construtiva, nas condigoes supras referidas.

Mais, se informa que:

- As obras de construgao estao sujeitas a licenga administrativa nos termos da alinea c) do n.2 2 do
artigo 4.2 do RJUE, cujo processo devera ser instruido em conformidade com a Portaria n.2 113/15,
de 22 de abril, e demais legislagao aplicavel;

- Nos termos do n.2 2 do artigo 17.2 do RJUE, o pedido de informagao prévia tem validade por 1 ano
apos a decisao favoravel, e vincula as entidades competentes na decisao sobre o pedido de
licenciamento”.

Com os melhores cumprimentos,

A Coordenadora Técnica da

Seccdao Administrativa de Planeamento e Urbanismo
(Por Subdelegacao de competéncias da Chefe da Divisdo de Planeamento e Urbanismo,
conferida pelo Despacho n? 1/2017 de 30/10)

Idalia Guerrei

Nota: Devera fazer-se acompanhar do presente oficio
P/SS
JFC
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1. OBJETO E AMBITO

O presente Relatério de Monitorizacdo Setorial do Turismo (RMST), é o segundo que é
elaborado ap6s a revisdao do Plano Diretor Municipal de Grandola (PDMG), ao abrigo do
preceituado no artigo 98.2 do respetivo Regulamento, com base nos indicadores de
monitorizacao definidos no capitulo 7 do Relatério de Fundamentacdo da Proposta de

Plano, de setembro de 2017.

No RMST aprovado em reunido camardria realizada a 23.12.2021?, foi efetuada a
avaliacdo e a monitorizacdo da eficacia e da eficiéncia do Plano para o Sistema
Turistico?, visando aquilatar, respetivamente, as formas e o grau de concretiza¢do do

PDMG, no que se refere:

i) A evolugdo das tipologias, nimero de camas e distribuicio geografica no
concelho dos empreendimentos turisticos entretanto executado, ja
licenciados, com projeto de arquitetura aprovado e com informacgdes prévias

favoraveis;

i) Aos respetivos impactes relativamente a sustentabilidade do modelo de
desenvolvimento territorial e aos desafios e objetivos estratégicos da revisao

do PDMG.

*https://www.cmgrandola.pt/cmgrandola/uploads/document/file/5720/1_relatorio_monitorizacao_setorial_turism
o.pdf.

2 Capitulo 5 do Relatério de Fundamentagéo do Plano Diretor Municipal de Grdndola (pags. 36 a 57).
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Efetua-se no presente Relatdrio a analise da evolugado das tipologias, nimero de camas
e distribuicao geografica no concelho dos empreendimentos turisticos (ET), com base

nos mesmos indicadores que foram utilizados no primeiro Relatério:

= |ntensidade Turistica Maxima (ITM), calculada nos termos das normas

orientadoras n.%s 165 seguintes do PROTA,;

= Evolucgdo por tipologia, por freguesia, por tipologia de empreendimento turistico

e por capacidade/ numero (n.2) de camas.

Desde a aprovacdo do RMST e até a presente data, quer por forca dos resultados
daquele Relatdrio, quer da entrada em vigor da suspensdo parcial do PDMG (nas
freguesias do Carvalhal e de Melides e na Unido das Freguesias de Grandola e Santa
Margarida da Serra na area a oeste do IC 1 e do IC33), do Plano de Intervengdo em
Espago Rustico da Aberta Nova e do Plano de Pormenor da Aldeia da Muda e adogao de
medidas preventivas3, as pretensdes para uso turistico correspondentes a PIP do artigo
14.9, n.2 1 que se encontravam eficazes a data da aprovacdo do RMST, foram objeto de
proposta de caducidade, para efeitos de audiéncia prévia de interessados, tal como
explicitado na Adenda e Nota Explicativa, tendo muitas delas dado a origem a pedidos

de licenciamento.

Por forca das conclusdes do RMST, que apontavam para uma intensidade turistica
concelhia efetiva (ITCE) no Municipio de Grandola de 22.327 camas, e demostravam
que a mesma se encontra ultrapassada em 7.412 camas, exclusivamente, por forca de
pedidos de informagao prévia (PIP) aprovados nos termos do artigo 14.2, n.2 1 do
Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacao (RJUE), e, apds a suspensdo e adogdo das

medidas preventivas, em virtude da interdicdo por estas estabelecida quanto a

3 Publicadas através dos Avisos n.°s 11251/2022, 11252/2022 e 11253/2022, no Diario da Republica, |l
Série, n.° 107, de 2 de junho.
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instalacdo de todos os tipos de novos empreendimentos turisticos isolados e de nucleos
de desenvolvimento turistico, bem como quaisquer operagdes urbanisticas relativas a
empreendimentos turisticos com aumento da capacidade autorizada, o numero de

processos de licenciamento pendentes de apreciacao avolumou-se.

Quanto aos PIP que deram entrada depois da aprovacdo do RMST, a situa¢dao encontra-
se mais estabilizada: o nimero de pretensdées reduziu nos dois Ultimos trimestres e os
pedidos que foram apresentados mereceram informagdao desfavoravel, face a

inexisténcia de camas turisticas.

Tal como se refere na Nota Explicativa e na Adenda ao Relatério das Medidas
Preventivas (alteradas) e Suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Grandola —
Suspensao parcial do Plano de Interveng¢ao em Espacgo Rustico da Aberta Nova e do Plano
de Pormenor da Aldeia da Muda®, com a declarac¢do da caducidade dos PIP eficazes apds
audiéncia dos interessados, efetuada a monitorizacdo das camas que ficaram
disponiveis e que se encontravam cativas, sera possivel proceder a sua redistribuicao
e permitir a aprecia¢do e tramitacao dos projetos que ficaram pendentes, no quadro dos

critérios ali estabelecidos.

As razoes que justificaram a referida suspensao e a adocao de medidas preventivas com
o conteudo material referido, encontram-se detalhadamente expostas no referido

Relatdrio de Suspensdo®, bem como na Nota Explicativa e Adenda.

“https://www.cmgrandola.pt/cmgrandola/uploads/document/file/6071/6_2_nota_explicativa_relatorio_suspensao
_pdmg_med_preventivas.pdf

Shttps://www.cmgrandola.pt/cmgrandola/uploads/document/file/6069/6_0_relatorio_suspensao_pdmg_med_pre
ventivas.pdf.

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt



CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

Assim, para as pretensdes para uso turistico pendentes de apreciacdo por forca do RMST
e da suspensdao do PDMG e adog¢do de medidas preventivas, serd efetuada analise com
base nos mesmos indicadores, tendo por objetivo a apreciacdo e tramitagdao dos
processos que se encontram pendentes, em fungdo da disponibilidade de camas, de

acordo com os critérios contidos na Nota Explicativa e Adenda (cfr. p. 13).

2. AINTENSIDADE TURISTICA NO AMBITO DO PLANO REGIONAL DE
ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO ALENTEJO

Importa ter presente o que se referiu no primeiro Relatério quanto ao apuramento da
ITCE. No quadro das normas orientadoras do Plano Regional de Ordenamento do
Territdrio do Alentejo® (PROTA), foi definida a ITCE, que determina o nimero de camas
turisticas atribuidas correspondentes a capacidade dos ET existentes, em execugao e

aprovadas, incluindo com titulo eficaz.

O PROTA estabelece um nivel maximo de IT por sub-regido, definido através de uma
relacdo ponderada entre o niumero de camas turisticas e o numero de habitantes
residentes no concelho. O Litoral Alentejano foi classificado pelo Plano Estratégico
Nacional do Turismo (PENT) como polo turistico nacional, pelo que beneficia da relagao

ponderada de 1:1 (1 cama turistica por 1 habitante residente).

O método de cdlculo da distribuicdo por concelho da IT maxima de cada sub-regido, é o

constante no Anexo 2 do PROTA, a saber:

6 Aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 33/2010, de 2 de agosto, retificada pela Declaragdo de
Retificagdo n.2 30-A/2010, de 1 de outubro.
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ITM4axC11 = (1 x Pop SR) x [0,6 x (Pop Cc/Pop SR) + + 0,4 x (Area Cc/Area SR)] em que:
ITMdxC = Intensidade turistica mdxima concelhia

Pop SR = Total de populagdo residente da Sub-regido onde o concelho se situa (Litoral

Alentejo ou Alqueva)
Pop Cc = Populacéio residente do concelho Area Cc = Area do concelho

Area SR = Total da drea da Sub-regido onde o concelho se situa (Litoral Alentejo ou

Alqueva).

No quadro das normas orientadoras do PROTA, a ITM do Concelho de Grandola foi
fixada na revisao do PDMG em 14.915 camas, a qual inclui a capacidade de alojamento
de todos os ET existentes, concretizados e aprovados, conforme dispGe o n.2 2 do artigo

47.2 do PDMG, na sua atual redacao.

Estabelece a norma 168, que ultrapassada a intensidade turistica concelhia efectiva, os
PDM podem ainda estabelecer a possibilidade de licenciamento de estabelecimentos
hoteleiros localizados nos perimetros urbanos das sedes de concelho ou de outros
aglomerados com potencialidades turisticas, de empreendimentos de TER e de turismo
de habitag¢do, sem prejuizo do cumprimento dos limiares globais das sub-regides a aferir
junto da Comissdo prevista na norma 173 (comissdo composta pela CCDR Alentejo, pelo
Turismo de Portugal e pela respetiva Associacio de Municipios/Comunidade

Intermunicipal).

Por seu turno, e quanto as camas previstas para ET que correspondam a execugdo de
planos territoriais de ambito municipal anteriores a data da entrada em vigor do PROTA,
estabelece a norma 170 que A intensidade turistica definida para cada concelho néo
prejudica as acgdes validamente autorizadas, as informagdes prévias favoraveis vdlidas,

os projectos que tenham sido objecto de declaragdo de impacte ambiental favordvel,
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bem como os empreendimentos turisticos previstos em planos de urbanizacéo e de

pormenor eficazes, anteriores a data de entrada em vigor do PROTA.

Perspetivando-se a ultrapassagem da Intensidade Turistica, prevé o PROTA que a
Camara procedera a negociac¢do da redistribuicao interconcelhia da intensidade turistica

com a referida Comissdo, nos termos das normas 172 e seguintes:

172 — Poderdo estabelecer-se acordos entre municipios com vista a uma redistribuigdo

interconcelhia da intensidade turistica, sujeitos as seguintes condigées:

a) O acordo estabelece -se apenas entre concelhos de cada uma das sub-regides acima

definidas, mantendo-se, para o conjunto de concelhos envolvidos no acordo, o limite de
intensidade turistica resultante de aplica¢Go das normas 164 a 167 acima estabelecidas;

b) A celebragdo do acordo intermunicipal pode induzir um acréscimo do nivel mdximo de
intensidade turistica concelhia, nos concelhos que vierem a beneficiar de uma
transferéncia positiva de camas turisticas, num maximo de 20 % relativamente ao limite

da intensidade turistica concelhia;

c) O acordo de redistribuicdo interconcelhia da intensidade turistica é sujeito a
celebragdo de um protocolo envolvendo os municipios intervenientes, a CCDR Alentejo e

o Turismo de Portugal;

d) E da responsabilidade dos municipios a opg¢do de definicdo de contrapartidas no

dmbito do acordo.

Para outros tipos de empreendimentos turisticos, que ndo os acima referidos, isto &,
para hotéis-apartamentos e parques de campismo e caravanismo, o mecanismo do

PROTA, é o seguinte:
173 — Para os concelhos que atinjam o nivel mdximo da sua intensidade turistica e para

as situagdes em que ndo é possivel celebrar o acordo previsto na norma anterior é criada
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uma bolsa com 5 % da Intensidade Turistica de cada sub-regido gerida por uma comissdo
composta pela CCDR Alentejo, pelo Turismo de Portugal e pela respectiva Associa¢éo de

Municipios/Comunidade Intermunicipal.

174 — Os concelhos que se encontrem nas condigOes descritas na norma anterior podem
solicitar aquela comiss@o a atribuicdo de um acréscimo, no maximo de 10 %, da sua
intensidade turistica mediante a apresentacdo de projectos turisticos concretos. A
referida comissdo apreciard a solicitagdo dos municipios procedendo a uma avaliagcéo
conjunta da localizacéo, dimensdo, caracteristicas tipoldgicas e qualidade global de

projectos turisticos apresentados.

Tendo por base os resultados dos ultimos Censos, a sub-regido Litoral Alentejano
apresenta uma IT maxima de 97.925 camas. Isto significa que a Comissao liderada pela
CCDRA podera criar e gerir uma bolsa com 4.896 camas (97.925 x 5%), a distribuir pelos

concelhos que pertencem a sub-regido, de forma proporcional a IT concelhia.

No caso de Grandola, podera existir assim um acréscimo de 1.492 camas turisticas
(14.915x10%), para tipologias especificas, como hotéis, hotéis-apartamentos ou

parques de campismo e caravanismo.

Serd neste quadro que, tendo em conta as conclusdes do presente RMST e as linhas de
orientacdo estratégica constantes dos Termos de Referéncia’ aprovados para a
alteracdo do PDMG8, se ird processar a alteracdo deste Plano e, nesta sede, avaliar a

possibilidade de salvaguarda das pretensdes que ainda venham a encontrar-se

"http://planeamento.cmgrandola.pt/planos_elaboracao/pdm_GDL/AltPDMG_Termos%20de%20Referencia.pdf

8 Cuja abertura de procedimento foi publicitada através do Aviso n.2 5590/2022, publicado no Diério da Republica, Il
Série, n.2 53, de 16 de margo.
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pendentes e que nao sejam suscetiveis de virem a ser deferidas até a alteragao do

Plano.

Por seu turno, tendo em conta que a varavel populacdo para efeitos de cdlculo da ITCE
deve ter base os dados do ultimo Recenseamento Geral da Populacdo, cujos resultados®
apontam para um decréscimo de 6,7% na populacdo residente no concelho,
relativamente aos dados de 2011 —13.827 residentes -, a altera¢do do PDM ira atualizar

o valor da ITM.

3. SINTESE DA ITCE EM DEZEMBRO DE 2021 E EM ABRIL DE 2022

Os dados constantes do RMST de dezembro de 2021, apontavam para uma ITCE no
Municipio de Grandola de 22.327 camas'?, e demostravam que a mesma se encontrava
ultrapassada em 7.412 camas, exclusivamente, por forca de PIP aprovados nos termos

do artigo 14.2, n.2 1 do RJUE, como referido.

Registaram-se, entido, 10.794 camas turisticas executadas, em execuc¢ao e com projeto
arquitetura aprovado e licenga deferida, bem como mais 33 camas numa informacgao
prévia favoravel aprovada nos termos do artigo 14.2, n.2 2 do RJUE e eficaz, perfazendo
o total 10.827 camas, ainda assim aquém, em 4.088, das 14.915 que constituem a ITM

fixada no n.2 2 do artigo 47.2 do Regulamento do PDM.

9 Cf. https://ine.pt/scripts/db_censos_2021.html.
10 Este valor foi, entretanto, corrigido para 22.175 camas, como adiante melhor se explicara
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
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Os dados constantes do Relatério demonstraram, ainda, que a distribuicdo territorial
dos empreendimentos turisticos isolados (ETI), ndo foi ao encontro do modelo de
desenvolvimento territorial plasmado na revisdo do PDMG e que privilegiava o interior

do concelho.

Evidenciava-se, também, que se encontravam programadas em instrumentos de
gestdo territorial eficazes e anteriores a entrada em vigor do PROTA 22.450 camas,

estando por executar 18. 239"".

Estando os processos a aguardar avaliacado e pelo decurso do tempo quanto aos PIP, em
abril de 2022 - data em que foram atualizados os niumeros, para acompanhamento da
proposta de suspensdo parcial dos Planos - a ITCE correspondia a 10.827 camas
efetivas, a que acrescia 8.063 cativas respeitantes a PIP do artigo 14.2, n.2 1, o que

perfazia 18.890 camas.

A data, registava-se uma redugdo de 3.470 camas, correspondentes a 34 PIP j& n3o
eficazes naguele momento e as restantes pretensdes pendentes distribuiam-se da

seguinte forma:

11 Como referido, o RMST assumia a existéncia de 22.450 camas turisticas programadas antes do PROTA. Sobre este
valor, importa fazer um prévio esclarecimento e corregdo: tal como afirmado, o numero total de camas programadas
teve por referéncia os planos territoriais de ambito municipal aprovados antes do PROTA, nomeadamente o Plano de
Urbanizag¢do (PU) de Troia e os Planos de Pormenor (PP) da ADT das Fontainhas e do NDT do Carvalhal. Todavia, e em
rigor, no caso da peninsula de Troia, deveriam ter sido considerados os nimeros constantes nos PP posteriormente
aprovados ao PU de Troia, pois, como ai previsto, esse nimero poderia ser alterado, como sucedeu.

Assim, e uma vez que os PP posteriormente aprovados reduziram o nimero de camas turisticas previsto no PU para
cada uma das UNOP da peninsula, conclui-se que o nimero de camas programadas é 21.800 e ndo 22.450.

Feita esta corregdo, e tendo em consideragdo que, destas, 4.599 camas ja estdao executadas (ou aprovadas) decorre
que estarao por executar 17.201 camas programadas.

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt



13

CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

Pedidos de licenciamento (PE) em curso: 72 5.460 camas

= 30 PE antecedidos por PIP = 3.204 camas
17 constantes na tabela do RMST = 1.685 (menos 15 que as 1700 cativas)

13 ndo constantes na tabela do RMST (PIP ndo eficaz a data do relatério) = 1.443

= 42 PE ndo antecedidos por PIP = 2.256 camas

Dos 72 PE em apreciacdo a data, 20 deram entrada depois de 23.12.2021, e

correspondiam a 1.652 camas.

Pedidos de informacgao prévia (PIP) em aprecia¢ao: 135

= 118 PIP nos termos do artigo 14.2/1
14 deles posteriores a 23.12.2021

= 17 PIP nos termos do artigo 14.2/2 = 1.734 camas
8 posteriores a 23.12.2021 = 860 camas

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
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4. SITUACAO ATUAL

Como explanado, os dados apurados em abril de 2022 ja apontavam para uma ITCE no

Municipio de Grandola em sentido decrescente.

Pelo decurso do tempo e pela perda de eficacia de mais alguns PIP nos meses seguintes,
verifica-se que, segundo os dados mais recentes, apurados em outubro p.p., o nimero
atual de camas cativas é 2.963, registando-se assim uma diminui¢do de 8.500 camas

cativas.

Este resultado deve-se a perda de eficicia de 85 PIP, seja por caducidade por mero

decurso do tempo, seja pela declaracdo de caducidade.

= 50 PIP perderam a eficacia ao fimde 1 ano 5.000 camas

= 35 PIP com declaracdo de caducidade 3.500 camas

Assim, no final de outubro de 2022, a ITCE apurada corresponde a 13.675 camas,

resultante da soma das 10.712 camas efetivas e das 2.963 camas cativas.

Importa esclarecer que o nimero de camas executadas, em execu¢ao ou aprovadas
corresponde efetivamente a 10.712 e nao 10.827, conforme constava do primeiro

RMST e da Nota Explicativa e a Adenda ao Relatério da Suspensao parcial dos Planos.

Esta incorrecdo ocorreu porque o RMST assumia como camas aprovadas as 33 camas
resultantes do Unico PIP nos termos do artigo 14, n.2 2 (que ja estavam contabilizadas
como camas cativas), apurou indevidamente a capacidade de um empreendimento
executado e com projeto de ampliacido aprovado e ndo incluiu um outro

empreendimento ja com projeto aprovado.
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Assim, o nimero correto de camas efetivas é 10.712, a que correspondem 5840

executadas + 2928 em execugao + 1944 com projeto aprovado.

Recorde-se: os dados constantes do RMST de dezembro de 2021 apontavam para uma
ITCE no Municipio de Grandola de 22.327 camas'? (incluindo as 11.533 cativas), e

demostravam que a mesma se encontrava ultrapassada em 7.412 camas.

Os dados agora apurados apontam para uma ITCE no Municipio de Grandola de 13.675
camas, incluindo as 2.963 cativas (por for¢a dos PIP que se converteram em pedidos de

licenciamento).

Este valor fica aquém do estipulado pelo PROTA e refletido no n.2 2 do artigo 47.2 do
Regulamento do PDMG maximo (14.915 camas), existindo ainda uma margem de 1.240

camas.

Nas tabelas seguintes ilustra-se a situagao atual.

2.0 RMST assumia a existéncia de 10.827camas turisticas efetivas. Como referido, esse valor continha algumas
incorrecGes, sendo o valor final a considerar 10.712 camas (5840 executadas + 2928 em execugdo + 1944 em
apreciagdo), ao qual acresciam 11.463 camas cativas, donde resulta uma IT total de 22.175 camas e ndo 22.327
camas.
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Outubro Grdndola  Azinheira  Melides Carvalhal* UNOPS ADT4 ADT 4 - TOTAL
2022 dos Troia - Pinheirinho
Barros Costa
Terra
Camas 504 72 946 165 3373 780 0 5840
Turisticas
Executadas
Camas 1128 0 878 832 28 62 0 2928
Turisticas Em
Construgao
Camas 811 0 993 140 0 0 0 1944
Turisticas
C/Arquitetura
Aprovada
TOTAL 2443 72 2817 1137 3401 842 0 10712

Tabela 1 Relagdo do nimero de camas turisticas e o seu respetivo estado, por freguesias.

Por forca da suspensdo do PDMG e da consequente impossibilidade de serem aprovadas
mais camas turisticas, no ultimo ano, apenas se registou uma variagdao do numero de
camas aprovadas - que diminuiu, pois, os respetivos processos de licenciamento foram

concluidos/deferidos e os empreendimentos passaram para o estado “em execuc¢do”.

No cOmputo geral, verifica-se que, entre outubro de 2021 e outubro de 2022,
comegaram a ser executados mais 6 empreendimentos turisticos, que correspondem
a 430 camas, nas freguesias de Melides e na Unido das freguesias de Grandola e Santa

Margarida da Serra.
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N.2 Camas Turisticas Executadas

|

22

® Agroturismo » Casas de campao » Hotol 5% /4*

& Hotel Apartame nto/Aldeamento = Hotel

Figura 1 Distribui¢do de numero de camas turisticas executadas e a sua tipologia ( ET).

N.2 de ET por tipologia/classificagdo turistica
e por freguesia

Carvalhal Melides UF Gdl e StM Az Barros

O P N W A U1 O N 00 VO

B Casa Campo M Pg Campismo B Agroturismo Hotel Rural

H Hotel M Hotel-Apt B Ald Turistico M Apt Turistico

Figura 2 ET executados (com autorizagdo de utilizagdo turistica).
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Grandola e
- Santa Azinheira
e LBIEEs Margarida dos Barros
da Serra
1 6 8 0 CcC
0 2 0 0 PC
0 1 2 2 AGT
Executados
0 0 3 1 HR
(autorizagao de
utilizagao para 2 1 1 0 Hotel
fins turisticos)
5 0 0 0 HA
5 0 0 0 Ald turistico
5 0 0 0 Apt turistico
0 3 4 0 CcC
0 0 0 0 PC
= 0 2 0 0 AGT
Em execugao
Estado (alvara de 0 7 5 0 HR T'p°|.° _glasf
dos ET construgao) bR
¢ 1 1 0 0 Hotel es de ET
0 0 1 0 HA
1 0 0 0 Ald turistico
2 0 0 0 Apt turistico
0 4 5 0 cC
0 1 0 0 PC
Aprovados 0 0 2 0 AGT
(com proj.
arquitetura 2 9 6 0 HR
aprovado ou 0 0 0 0 Hotel
llicencga
deferida) 0 0 1 0 HA
0 0 1 0 Ald turistico
0 0 0 0 Apt turistico

Tabela 2 Relagdo do nimero de ET por tipologia/grupo e freguesias.
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Como adiante se demonstrara, ndo obstante o atual contexto, Grandola continua a
registar uma forte dinamica territorial e a entrada de processos relacionados com

empreendimentos turisticos € uma constante.

Apesar do reconhecimento publico da suspensdo do PDMG, continuam a ser
apresentados na Divisdo de Urbanismo varios pedidos de informacdo prévia e processos

de licenciamento.

De acordo com os dados apurados no final de outubro p.p., aguardam

apreciacdo/resposta 30 pedidos de informagao prévia e 87 pedidos de licenciamento.

A imagem do que vem ocorrendo desde dezembro de 2021 — altura em que foram
aprovados e publicitados os nimeros da nossa IT -, os PIP nos termos do artigo 14.2, n.2
1 do RJUE, na drea da suspensdo parcial do PDMG, serdao objeto de informacao
desfavoravel e fora desta area serdo avaliados e decididos de forma condicionada a
disponibilidade de camas, no quadro da alteracdao do PDMG, desde que, no caso dos PIP
apresentados de acordo com o n.2 1 do artigo 14.2, correspondam a pretensdes
urbanisticas concretas. Caso contrario, serdo objeto de informacgado ao abrigo do artigo

110.2 do RJUE, como consta da Nota Explicativa e Adenda ao Relatdrio.

Idéntico tratamento merecem os PIP apresentados nos termos do artigo 14.2, n.2 2 fora
da area de suspensdo. Na drea de suspensao, os PIP apresentados ao abrigo do artigo
14.2, n.2 2 apds 03/06/2022, serdo objeto de informacdo desfavoravel por forca da
suspensdo parcial e das medidas preventivas e relativamente aos apresentados antes

dessa data, a sua apreciacdo esta suspensa.

Quanto aos 87 pedidos de licenciamento pendentes, a que correspondem 7.918 camas,
e que abrangem situacbes muito distintas, estando em diferentes estados de

maturidade, a sua apreciagdo também estd suspensa.
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Reforca-se que a suspensdo dos procedimentos nado significa, de modo algum, que a
CMG se compromete a aprovar os pedidos ou sequer que tal implica a sua aprovagao,
mas apenas que, assim que possivel, procederd a sua reavaliacdo, no quadro da
alteracdo do PDMG - cuja entrada em vigor determinard a caducidade da suspensdo do
PDMG e das medidas preventivas - em funcdo da caducidade das informacdes prévias
emitidas nos termos do artigo 14.2, n.2 1 do RJUE e da consequente redistribuicao das
camas “cativadas” pelos PIP que serdo disponibilizadas a medida que estes vao

caducando.

Importa ainda sublinhar que a medida preventiva adotada (declaragao de caducidade
dos PIP), tal como explicitado, ndo permite libertar de imediato camas para alocar as
pretensdes pendentes, implicando uma analise e triagem dos processos pendentes, com
vista a redistribuicdo das camas disponiveis, de acordo com determinados critérios, que
serdao adotados e ponderados em fung¢do da especificidade da situacao no quadro da

alteracdo do PDMG*3,

13 Cfr. pags. 12 a 14 da Adenda e Nota Explicativa ao Relatério das Medidas Preventivas e da Suspensdo do PDMG.
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4.1. Pedidos de informagao prévia

UF Gréndola/St.Marg.Serra Azinheira Melides Carvalhal TOTAL
dos Barros
Camas 1211 0 1696 0 2907
Turisticas
em
Apreciagao

Tabela 3 Relagdo do nimero de camas turisticas em apreciag¢do e a sua distribuicdo por freguesia.

4.2. Pedidos de Licenciamento

UF Gréndola/St.Marg.Serra Azinheira Melides Carvalhal TOTAL
dos Barros
Camas Turisticas 2214 0 679 1184 7918
em Apreciagao

Tabela 4 Relag¢do do numero de camas turisticas em apreciagcdo e a sua distribuigdo por freguesia.

Casas de Hotel Rural  Agroturismo Hotel Hotel Aldeamento
Campo Apartamento L.
Turistico
Camas 957 2526 197 946 2333 959
Turisticas em
Apreciacdo

Tabela 5 Relagdo do numero de camas turisticas em apreciagdo e a sua distribuicdo por tipologia
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5. SINTESE DA ITCE E DAS PRETENSOES PENDENTES

5.1. Geral
(camas)
a) ITCE maxima: 14.915
b) Nimero de camas efetivas
(executadas, em execugdo e aprovadas) 10.712
c) Nimero de camas programadas 21.800
i) Aprovadas/executadas: 4.599
ii) Por aprovar/por executar: 17.201
d) Numero de PIP da tabela do RMST de 2021: 115+1 11.433"
i) Numero de PIP que deram origem a PE: 30 2.963
ii) Numero de PIP que perderam eficacia: 85 8.500
= 50 PIP perderam a eficacia ao fim de 1 ano 5.000
= 35 PIP com declarac¢do de caducidade 3.500
e) Numero de camas cativas: 2.963

Em resumo, a ITCE atual corresponde a 13.712 camas (10.712 camas efetivas + 2.963

cativas), valor que, reforga-se, fica aquém da ITCE maxima.

4 No RMST inicial, estimou-se média de 100 camas por PIP ao abrigo do artigo 14.%, n.° 1 (115 PIP),
contudo verificou-se que um deles ja propunha uma capacidade definida, mais reduzida, de 30 camas.

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt



23

CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

5.2. Pedidos de licenciamento pendentes

(camas)

N.2 de processos em curso: 87 PE 1°

a) Deram entrada antes de 03.06.2022: 71 PE 6.178

Dentro da drea de suspensao: 53 PE 4.180

= Antecedidos por PIP eficazes: 22 PE 2.117
Tipologia:

Hotel-Apartamento: 3 PE =439 camas
Hotel Rural: 10 PE = 834 camas
Agroturismo: 1 PE = 181 camas

Casas de Campo: 5 PE = 191 camas
Hotel Tematico: 1 PE = 200 camas

Aldeamento turistico: 2 PE= 272 camas

= N3o antecedidos por PIP eficaz: 31 PE 2.063

Tipologia:

Hotel-Apartamento: 5 PE = 1000 camas
Hotel Rural: 10 PE = 720 camas

Casas de Campo: 15 PE = 291 camas

Aldeamento turistico: 1 PE= 52 camas

Fora da area de suspensdo: 18 PE 1.99816

Tipologia:

15 Dos quais, 30 PE foram antecedidos por PIP eficaz, perfazendo um total de 3025 camas.

16 Das quais, 1599 s3o Pré-PROTA.
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Hotel-Apartamento: 1 PE = 600 camas®’
Hotel Rural: 1 PE = 20 camas
Agroturismo: 1 PE = 16 camas

Casas de Campo: 11 PE = 201 camas
Hotel: 2 PE = 746 camas *®

Aldeamento turistico: 2 PE= 415 camas *°

b) Deram entrada depois de 03.06.2022: 16 PE 1.740
Dentro da drea de suspensao: 9 PE 704
= Antecedidos por PIP eficaz: 5 PE 488
Tipologia:

Hotel Rural: 3 PE = 435 camas

Casas de Campo: 1 PE = 20 camas
Nos termos do n22 do artigo 142: 1 PE= 33 camas
Tipologia:

Hotel Rural: 1 PE = 33 camas

= N3o antecedidos por PIP eficaz: 4 PE 216

Tipologia:
Hotel-Apartamento: 1 PE = 20 camas
Hotel Rural: 2 PE = 194 camas

Casas de Campo: 1 PE = 2 camas

7.uNorP 3
18 UNOP 7 e 8 = 584 camas
19 ADT 3 (Carvalhal)
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Fora da drea de suspensao: 7 PE 1.036
= Antecedidos por PIP eficazes: 3 PE 420
Tipologia:

Hotel Rural: 1 PE = 200 camas
Casas de Campo: 1 PE =50 camas

CC+PC: 1 PE =170 camas

* N3o antecedidos por PIP eficaz: 4 PE 616 20

Tipologia:
Hotel Rural: 1 PE = 90 camas
Casas de Campo: 1 PE =32 camas

Hotel Apartamento: 1 PE = 274 camas !

20 pas quais, 494 s3o Pré-PROTA:
21 ADT 4 (Pinheirinho)
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5.3. Pedidos de informacao prévia pendentes

(camas)
Numero de PIP em curso: 30 2.907
a) Deram entrada antes de 03.06.2022: 28 PIP 2.613
Dentro da Area de Suspens3o: 22 2.133
= Nos termos do n22 do artigo 142: 15 1.433
= Nos termos do n?1 do artigo 142: 7 700
Fora da Area de Suspens3o: 6: 480
. Nos termos do n22 do artigo 149: 2 80
= Nos termos do n21 do artigo 142: 4 400
b) Deram entrada depois de 03.06.2022: 2 PIP 294
Dentro da Area de Suspens3o: 1 194
= Nos termos do n22 do artigo 142: 1 = 194 camas
Tipologia:
Hotel Rural: 194 camas
Fora da Area de Suspens3o: 1 100
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6. CONCLUSOES

Aquando da aprovacdo do primeiro RMST e da consequente proposta de suspensao
parcial dos Planos e abertura de procedimento de alteracdao do PDMG, os nimeros eram

preocupantes e revelavam um fendmeno especulativo que importava travar.

Decorrido um ano, concluiu-se que a suspensao dos planos e a ado¢dao das medidas
preventivas revelou-se adequada e ajustada, porquanto permitiu uma redugao de 75

% das camas cativas.

Das 11.533 camas que estavam cativas em dezembro de 2021, restam 2.963 camas,

gue correspondem aos 30 PIP que originaram pedidos de licenciamento.

Com esta substancial reducdao do niumero de camas cativas, a intensidade turistica do
Concelho também baixou, e passou de 22.175 camas para 13.712 camas, inferior a IT
maxima (14.915 camas) o que permite ainda alguma margem para o licenciamento de

novas camas turisticas.

ApoOs a aprovagao do presente RMST, as camas que ficaram disponiveis serao
distribuidas, em primeiro lugar, pelo unico PE que se encontra no 1.2 grupo e que foi
antecedido por um PIP aprovado ao abrigo do artigo 14.2, n.2 2 e, em seguida, pelos
processos dos restantes grupos elencados na Nota Explicativa e Adenda ao Relatério (p.

13).

Subtraidas as 2.963 camas cativas, a disponibilidade serd de 1240 camas (14915 —
13675), a alocar, por ordem cronoldgica de entrada, aos PE que deram entrada antes

de 3/6/2022 e que se referem a pretensoées fora da area de suspensdo.

Todos estes processos serdo objeto de apreciacdo e tramitacdo e uma vez que a

disponibilidade de camas é inferior as 1998 camas dos 18 PE neste grupo, serdao
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priorizadas as pretensdes que ndo serdo suscetiveis de deferimento apds a

ultrapassagem da ITCE mdaxima sem recurso a bolsa da sub-regido.

Os restantes serdo objeto de apreciacdo apds a alteracdo do PDMG, considerando as
possibilidades conferidas pelo PROTA nas situagdes de ultrapassagem da ITCE e tendo
em conta o enquadramento regulamentar (PDMG) em que os respetivos projetos foram
elaborados, o mesmo sucedendo aos PIP apresentados ao abrigo do artigo 14.2, n.2 2

até 03/06/2022.

Os PIP pendentes, fora da area de suspensdo, serdo avaliados e decididos de forma

condicionada a disponibilidade de camas.

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt



TABELA 1

EMPREENDIMENTOS TURISTICOS EXECUTADOS

Processo

Tipo
Processo

PE

PE
PE

PE

Costaterra - Sociedade Imobilidria de

Grandola

Herdade das Barradas da Serra
Herdade dos Castelhanos
Vale Coelheiros E. N. 261 Km 6.070
Olival
Artur do Meio
Herdade das Sesmarias dos Nobres
Courela das Macieiras - Caveira
Cerca do Barranco
Brejo da Amada
Monte do Tomilho
Herdade das Faias

Urbanizagdo Soltréia Lote 419

Freguesia

Melides

UF de Grandola e S
Margarida da Serra
UF de Grandolae S
Margarida da Serra
UF de Grandola e S
Margarida da Serra

Melides

Melides

Azinheira dos Barros

Melides

Melides

UF de Grandola e S
Margarida da Serra
UF de Grandolae S
Margarida da Serra
UF de Grandola e S
Margarida da Serra

Carvalhal

Tipologia / Descrigdo Pedido

Agroturismo
Agroturismo
Casas de campo
Casas de campo
Casas de campo
Hotel 4*
Agroturismo
Casas de campo
Casas de campo
Hotel Rural
Hotel Rural
Casas de campo

Albergaria

12

12

24

10

22

36

15

11

18

12

48

20

12

44

172

43

22



PE

PE

PE

PE

PE

PE

PE

PE

PE

PE

PE

PE

PE

PE

PE

PE

PE

Courela do Pinheiro
Praga D. Jorge de Lencastre
Brejinho de Agua do Sul

Parque Campismo Melides

Quinta de S. Paulo

UNOP 5 de Tréia

UNOP 5 de Tréia

Minas do Lousal

UNOP 1 de Tréia

UNOP 1 de Troia

UNOP 1 de Troia

UNOP 1 de Tréia

UNOP 1 de Troia

UNOP 1 de Troia

UNOP 1 de Troia

UNOP 1 de Troia

UNOP 1 de Troia

UF de Grandolae S
Margarida da Serra
UF de Grandola e S
Margarida da Serra
UF de Grandola e S
Margarida da Serra

Melides
Azinheira dos Barros
Carvalhal
Carvalhal
Azinheira dos Barros
Carvalhal
Carvalhal
Carvalhal
Carvalhal
Carvalhal
Carvalhal
Carvalhal
Carvalhal

Carvalhal

Casas de campo
Hotel
Casas de campo
Parque Campismo
Agroturismo

Hotel Apartamento

Unidades de Alojamento Turistico (2 AT 4*
e 3 AT 5%)

Hotel Rural
Hotel Apartamento
Hotel Apartamento

Hotel
Hotel Apartamento
Apartamento Turistico
Apartamento Turistico
Apartamento Turistico
Apartamento Turistico

Apartamento Turistico

34

15

150

200

11

129

115

205

133

54

84

73

78

71

10

67

12

812

30

300

588

22

308

313

564

346

142

254

218

176

142



1/82 PE
14/96 PE
16/82 PE
6/13 PE
35/11 PE
113/07 PE
48/84 PE
142/09 PE
32/03 PE
63/15 PE

15/10 PE

Parque de Campismo Galé - NDT 4 -
Fontainhas

Salvada
Av. 18 Dezembro, Carvalhal
Rua Alto do Pina, Carvalhal
Vale Favorim cci 3142
Arneiras do Incenso
Melides
Monte da Serenada
SITIO DO OLIVAL MELIDES
Bicas

SITIO ARNEIRO DO MEIO

Melides
Melides
Carvalhal

Carvalhal

UF de Grandolae S
Margarida da Serra
UF de Grandola e S
Margarida da Serra

Melides

UF de Grandola e S
Margarida da Serra

Melides

UF de Grandola e S
Margarida da Serra

Melides

Parque de Campismo

Casas de campo
Casas de campo
Hotel Apartamento
Casa de Campo
Casa de Campo
Casa de Campo
Agroturismo
Casa de Campo
Hotel Rural 3*

Casa de Campo

10

49

22

TOTAL

780

19

146

14

12

18

12

70

5840



TABELA 2

EMPREENDIMENTOS TURISTICOS EM EXECUGAO

Tipo
Processo

PE
PE

PE

PE

Parcela 131 da Herdade da
Comporta - Muda
Lote LO2 do Loteamento C14
Cruzamento de vale Figueira

Brejinho de Agua do Sul
Artur do Meio
Sitio do Marco das Saibreiras - Bicas
Vale da Horta
UNOP5

Herdade do Pinheirinho
Cantos de Baixo
Marra de Cima

Seiceiros

Brejo das bicas
Monte do Zambujeiro dos Pocinhos

Casolas velhas

Herdade da pernadinha

Brejo do Pogo
R.Evaristo Sousa Gago

Freguesia

UF de Grandola e S Margarida
da Serra
Carvalhal
Melides

UF de Grandola e S Margarida
da Serra
Melides

UF de Grandola e S Margarida
da Serra
Melides

Carvalhal

Melides
Melides
Melides

UF de Grandola e S Margarida
da Serra

UF de Grandola e S Margarida
da Serra
Melides

UF de Grandola e S Margarida
da Serra

UF de Grandola e S Margarida
da Serra
Melides
Melides

Tipologia / Descri¢do Pedido

Hotel Apartamento 5*

Apartamentos Turisticos
Hotel Rural

Casas de campo
Hotel 4*
Hotel Rural 3*

Casas de Campo
Unidades de Alojamento Turistico (2 AT 4*
e 3 AT 5%)
Hotel Rural 5*
Hotel Rural 4*
Casas de campo

Hotel Rural

Casas de Campo
Casas de campo

Casas de campo

Hotel Rural

Hotel Rural
Hotel Rural

10

50

11

84

48
20

118
18
28

176
22
12

110

18
46

200

186
40



212/18

110/19
248/19
11/11
109/19
11/12

14/17
140/16
58/15

20/09

Pernada do Marco de Cima

Fontenarios
Lote LO1 de Loteamento C14
Lote 18
Seiceiros
HERDADE DA COSTA TERRA
MONTUM DE BAIXO OU MONTES DE
BAIXO

Vale Martim Afonso do Sul
Fontainhas Novas

Monte da india

UF de Grandola e S Margarida
da Serra
Melides
Carvalhal
Carvalhal
Melides
Melides

Melides

UF de Grandola e S Margarida
da Serra

UF de Grandola e S Margarida
da Serra

UF de Grandola e S Margarida
da Serra

TOTAL

Hotel Rural

Hotel Rural
Apartamentos Turisticos
Hotel 5*

Hotel Rural
Agro-Turismo

Agro - turismo
Hotel Apartamento 4*
Hotel Rural

Casas de campo

74

90
56
40
30

33

16

198

200
224
80
120
62

12
190
34
12

2928



TABELA 3

EMPREENDIMENTOS TURISTICOS COM ARQUITETURA APROVADA OU LICENCA

N2 Processo

Tipo Processo

Freguesia

Tipologia / Descrigdo Pedido

N2 Camas

Traz das Vinhas
Quinta das Cabeceiras
Courela do Baltazar
Courela do Bico - Fontinha de Vale
Courela da Boavista - Mosqueirdes
Cerca do Vale

Courela do Moinho de Cima

Cha das Fontainhas - Courela da
Pedreira

PET - Herdade da Comporta - Muda
Cidrdo. Amados e Monte do Bambu
Boa Fé - Caveira
Matinha - Agua Nova de Baixo

Fontainhas do Barranco

FONTE ROSSINA - SANTA MARGARIDA
DA SERRA

FONTENARIOS DO MEIO, MELIDES
Muda
Moinho da Marra
Porqueiras

Quinhdo do Norte

Melides
UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
Melides

Melides

UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
Melides
Melides
Melides

UF de Grandola e S Margarida da Serra

Melides

UF de Grandola e S Margarida da Serra
Melides
Melides

UF de Grandola e S Margarida da Serra

Casas de Campo
Casas de Campo
Casas de Campo
Hotel Rural/Tematico
Casas de Campo
Hotel Rural

Hotel Rural
Casas de Campo

Aldeamento Turistico 3*
Hotel Rural
Hotel Rural
Hotel Rural

Hotel Rural
Casas de campo

Parque Campismo / Glamping
Hotel Rural
Hotel Rural
Hotel Rural

Hotel Rural

58

34
12

17
29
42
100
100

55
10
70
27

16
200

68
24

12

66
104
122
200
200

80
110
28
196
54



142/09 PE
152/05 PE
157/15 PE
159/18 PE
170/18 PE
172/18 PE
180/17 PE
185/19 PE
201/19 PE
211/18 PE
231/18 PE
327/19 PE

Monte da Serenada
Monte do Tomilho
Herdade do Pinheirinho -HR FEBA
Brejinho de dgua do Sul
Outra Banda
Fontainhas do Poente - Parcela C
Arneiro da Vinha
Lugar das Minas da Caveira
Courela dos Pinheirinhos
Brejinho de Agua
Seiceiros

Vale Coelheiros

UF de Grandola e S Margarida da Serra
UF de Grandola e S Margarida da Serra
Melides
Carvalhal
UF de Grandola e S Margarida da Serra
Melides
Melides
UF de Grandola e S Margarida da Serra
Melides
Carvalhal
Melides
UF de Grandola e S Margarida da Serra

Agro - turismo
Hotel Rural
Hotel Rural 5*
Hotel Rural
Hotel Apartamento
Hotel Rural
Casas de campo
Agroturismo
Hotel Rural
Hotel Rural
Casas de campo

Casas de campo

10

22
14
12
10
29
13
28
12
1

TOTAL

20
18
24
84
75
22
30
58
23
56
24

1944



TABELA 4
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS EM APRECIACAO

Freguesia Tipologia / Descrigdo Pedido

PE Courela da Cerca do Nascente MELIDES Casas de campo 22 44
PE UNOP 7 e 8 de Troia CARVALHAL Hotel e Aldeamento Turistico 128 584
PE CARRASCAL - SANTA MARGARIDA DA SERRA UFGSMS Casas de campo 22 44
PE VARZEA DAS BARRADAS, SECCAO AA, 17 UFGSMS Casas de Campo 3 6

PE Tira da Salvada - Salvada do Norte UFGSMS Hotel/Apartamentos Tematico 79 200
PE OUTEIRO DO VALE UFGSMS Casas de Campo e Hotel Canino 12 36

PE VALINHO DA ESTRADA, RC 3201, CABECAS UFGSMS Casas de Campo 12 24
RUIVAS
PE MILHARADAS - ALDEIA DO FUTURO UFGSMS Casas de Campo 4 8

T

- w08

[ 9 |

N

o es/0

w3

e

_ PE Varzea da Bica - Vale Figueira UFGSMS Casas de Campo 7 8
_ PE Mosqueiroes UFGSMS Casa de Campo 2 8
_ PE TERCO DO JOGO DA BOLA - MELIDES MELIDES Casas de Campo 15 50
_ PE GUADIANA PEQUENA MELIDES Casas de Campo 2
_ PE Casa Nova do Forno da Telha MELIDES Casas de Campo 1
_ PE CERCA DA VINHA - MELIDES MELIDES Casas de Campo 6 31
Bl 6
=T
=
N
N

PE COURELA DOS PINHEIRINHOS OU MELIDES Casas de Campo
PINHEIRINHOS DE BAIXO
PE BREJO DO MEIO - MELIDES MELIDES Casas de Campo 5 10

PE Mil Covas UFGSMS Casas de Campo 3 39

PE ROMBO DE CIMA - SANTA MARGARIDA DA UFGSMS Casas de Campo 1 6
SERRA
PE FOROS DA AMEIRA DO INCENSO UFGSMS Casas de Campo 21 42

PE TROIA UNOP 3, PARCELA 2 CARVALHAL Hotel Apartamento 5* 202 600



208/92 PE BREJINHO DE AGUA MELIDES Casas de Campo 2 3

262/21 PE SESMARIAS DO MEIO - MELIDES MELIDES Casas de Campo 6 11
283/21 PE MONTE DO ROSMANINHO UFGSMS Hotel Rural 4* 10 20
510/91 PE Monte do Brejinho de Agua UFGSMS Casas de Campo 1 2

308/21 PE HERDADE DA COMPORTA PARCELA 132 C UFGSMS Hotel Apartamentos 5* 26 200
333/21 PE MONTE SECO CHAPARRALAO, COURELA UFGSMS Hotel Rural 4* 18 44

SOBREIRAS, CASEIRAO
341/21 PE SAIBEIRA - MELIDES UFGSMS Hotel Rural nd 58
345/21 PE MONTE DOS AMADOS UFGSMS Agroturismo 8 16
346/21 PE COURELA DA EIRA - ESTRADA DA ABELA - UFGSMS Casas de Campo 4 12
GRANDOLA

356/21 PE LAGOINHA DA CERCA UFGSMS Casas de Campo 8 16
32/08 PE LUGAR DE MELIDES, BOAVISTA DO NORTE . UFGSMS Casas de Campo 1 8

14/96 PE MONTE DA SALVADA - MELIDES UFGSMS Casas de Campo 4 20
424/21 PE HERDADE DA COMPORTA - PARCELA 128 UFGSMS Hotel Rural 5* 35 110
429/21 PE HERDADE DA COMPORTA - PARCELA 137 - UFGSMS Hotel Rural 37 110

MUDA
439/21 PE LAGOA SECA - GRANDOLA UFGSMS Hotel Apartamento 32 200
444/21 PE HERDADE DA COMPORTA - BREJO REDONDO UFGSMS Agroturismo 23 181
PARCELA 136

455/21 PE MONTE DO CHAFARIZ UFGSMS Casas de Campo 4 10
465/21 PE BOA VISTA E ENDIABRADA VELHA UFGSMS Hotel Rural 28 56
481/21 PE SESMARIAS DA LAGOA - MELIDES UFGSMS Hotel Rural 10 20
482/21 PE COURELA DOS BARREIROS UFGSMS Hotel Rural 30 60
483/21 PE PERNADA DO MARCO DE CIMA - GRANDOLA UFGSMS Hotel Rural 10 26
484/21 PE PINHEIRO DO CRAVO DO SEICEIRO UFGSMS Hotel Apartamento 48 200
485/21 PE PINHEIRO DO CRAVO DOS CORRENTES UFGSMS Hotel Apartamento 48 200
493/21 PE CASAS NOVAS - MELIDES UFGSMS Hotel Rural 50 200

46/15 PE AGUA FERREA UFGSMS Casas de Campo 5 10



497/21
a/22
5/22
17/22

33/22
42/22

43/22
51/22
49/22
56/22
57/22
59/22
62/22
64/22
67/22
86/22
91/22
106/22

107/22
108/22
115/22
167/22

169/22
185/22

PE
PE

PE

PE

PE

PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE

PE
PE
PE
PE

PE
PE

SEICEIROS
SALVADA DOS PINHEIROS
HERDADE DO PINHALINHO - GACHADA

PINHEIRO DA CHAVE - LEAL DO SUL E NOVO
VALE DA LEBRE
ESTRADA DA BOA VISTA, OUTEIRO DO
CHAPARRINHO
TANGANHO, MONTE NOVE DE VALE DAS
LAMAS
CASAO - MELIDES

CORTE OU ALAGOICA
BACELO DO APAUL
LAGOA FORMOSA LOTE 10 NDTC EX-ADT 3
LAGOA FORMOSA - LOTE 11 NDTC - EX ADT 3
VALE MARTIM AFONSO DO SUL - PARCELA B
SAMOUCAL

EIRA VELHA - SANTA MARGARIDA DA SERRA
BARRANCAO NORTE - MELIDES
LAGOA DA COITADA - MELIDES
COURELA DAS POCAS - MELIDES

FONTAINHAS DE VALE COELHEIROS -
GRANDOLA
PINHEIRO DOS CORVOS

SITIO BREJINHO DE AGUA DO SUL
PERNADA DO MARCO

ESTRADA DA BOAVISTA - PANASQUEIRA DE
CIMA
LUGAR DO MONTE DA AGUA BOA

SALVADA DE BAIXO

UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS

UFGSMS

UFGSMS

UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS

UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS

UFGSMS
UFGSMS

Loteamento Turistico
Hotel Rural
Hotel Rural 4*

Hotel Rural
TER - Casas de campo
Aparthotel

Aparthotel

Casas de Campo
Hotel Rural

Aldeamento Turistico
Aldeamento Turistico 5*
Hotel Rural
Hotel Rural
Casas de Campo / Ampliagdo

Hotel Rural

Casas de Campo
Hotel Rural

Hotel Apartamento

Loteamento Turistico
Hotel Rural
Casas de campo

Hotel Rural

Hotel Tematico

Hotel Rural

10

28

60
100

13

10

26
24
10
37
12
22
15

12

32
62

38

15

50
16

72
80
200
200

42

39

200
57
20

322
93
52
30
18

104
12
64

200

200
64
70
30

200
26



188/22

190/22
214/22
217/22
236/22

243/22
249/22
250/22
267/22
273/22
279/22
280/22
285/22
292/22
293/22
294/22
316/22
317/22

PE

PE
PE
PE
PE

PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE

Rua D. Ana Luisa da Cruz Costa e Rua D. Jodo
Il
Chaparrinhos

Sesmarias
Vale Telheiro

Monte da Penalva da Cruz - Investimentos
Lda.
Pinheiro do Cravo

Esteveira - Pogas
Herdade do Cuco - Cilha do Centeio
Courelinha e Fontainhas
Outeiro da Pedra ou Adrejao do Pinheiro
HORTA DOS MACHADOS
PARCELA NOVA DA MINA
COURELINHA
VALE DE MOURO
CARDELA
BICAS DE BAIXO
Lote Al da Herdade do Pinheirinho
Lote AH5 da Herdade do Pinheirinho

UFGSMS

UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS

UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS
Melides
Melides

Hotel

Loteamento Turistico
Casas de Campo

Casas de Campo

Casas de Campo e Parque de

Campismo
Hotel Rural

Hotel Rural
Hotel Rural
Hotel Rural
Casas de Campo
Hotel Rural
Hotel Apartamento
Hotel Rural
Hotel Rural
Casas de Campo
Hotel Rural
Aldeamento Turistico

Hotel Apartamento

TOTAL

52

10
11
29
162
14
70
13
54
14

63
77
73

162

52

32
170

33
34
90
200
50
200
20
200
35
20
160
220
274



TABELA 5

PEDIDOS DE INFORMAGAO PREVIA EM APRECIACAO

Ne
Processo

Tipo
Processo

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

Observag
oes (Tipo
PIP)

ZAMBUIJEIRO

HERDADE DO MONTE NOVO

MONTE DA VINHA VELHA - SANTA
MARGARIDA DA SERRA

COURELA DAS LAGOAS - MELIDES

AMEIRA DA LAGOA

CASA NOVA DO SESSAL - CILHA DO
CENTEIO

BREJO DOS CADOCOS OU FOROS DOS
CADOCOS

SEICEIROS

COURELA DO PINHEIRO DA CHAVE

ERVILHAL OU VINHA DO GUERREIRO

Freguesia

UFGSMS

UFGSMS

UFGSMS

MELIDES

UFGSMS

UFGSMS

UFGSMS

MELIDES

MELIDES

MELIDES

N2 Camas

100

60

20

100

100

100

100

100

100

100



PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

Y

%

Y

HERDADE DA PERNADA DO MARCO DE
BAIXO - BICAS

FONTAINHAS - MELIDES

POSATAIS DA LAGOA

FONTAINHAS DO MEIO, MELIDES

OUTEIRO DA ESTRADA

BREJINHO D'AGUA DO SUL

AMADOS - MONTADINHOS - SANTA
MARGARIDA DA SERRA

COURELA DA BICA

VARZEAS DO OUTEIRO DA MINA,
COURELA DO BREJO E HERDADE DAS
TRES COURELAS

SALVADA DOS PNHEIROS - MELIDES

COURELA DAS POCAS - MELIDES

COURELA DO LEIDAO DO CANTO

HERDADE DO PINHALINHO - MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

UFGSMS

UFGSMS

MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

MELIDES

96

48

102

48

100

100

100

100

196

80

64

48

100



PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

PIP

FONTAINHAS DA FONTE

SERRA-MAR

BREJINHO DO POCO

BOICAS DE BAIXO E OUTEIRO DO
BURRO

COURELA DO MEIO - GRANDOLA

CASQUEIRO DE CIMA/ NORTE

QUINTA VELHA - GRANDOLA

MELIDES

MELIDES

UFGSMS

UFGSMS

UFGSMS

MELIDES

UFGSMS

TOTAL

192

24

100

122

113

194

100
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CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

1. OBJETO E AMBITO

O presente Relatério de Monitorizacdo Setorial do Turismo (RMST), é o terceiro que é
elaborado apds a revisdo do Plano Diretor Municipal de Grandola (PDMG), ao abrigo do
preceituado no artigo 98.2 do respetivo Regulamento, com base nos indicadores de
monitorizacdo definidos no capitulo 7 do Relatério de Fundamentacdo da Proposta de

Plano, de setembro de 2017.

Nos anteriores RMST, aprovados em reunido de Camara de 23.12.2021% (1.2 RMST) e
24.11.2022? (2.2 RMST), foi efetuada a avaliacdo e a monitorizacdo da eficicia e da
eficiéncia do Plano para o Sistema Turistico3, visando aquilatar, respetivamente, as

formas e o grau de concretizacdo do PDMG, no que se refere:

i) A evolugdo das tipologias, nimero de camas e distribuicdo geografica no
concelho dos empreendimentos turisticos entretanto executado, ja
licenciados, com projeto de arquitetura aprovado e com informacdées prévias

favoraveis;

ii) Aos respetivos impactes relativamente a sustentabilidade do modelo de
desenvolvimento territorial e aos desafios e objetivos estratégicos da revisao

do PDMG.

*https://www.cm-
grandola.pt/cmgrandola/uploads/document/file/5720/1_relatorio_monitorizacao_setorial_turismo.pdf

2 https://www.cm-
grandola.pt/cmgrandola/uploads/document/file/6303/2_relatorio_monitorizacao_setorial_turismo_2022.pdf

3 capitulo 5 do Relatério de Fundamentagéo do Plano Diretor Municipal de Grdndola (pags. 36 a 57).
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Efetua-se no presente Relatdrio a andlise da evolucdo das tipologias, nUmero de camas
e distribuicdao geografica no concelho dos empreendimentos turisticos (ET), com base

nos mesmos indicadores que foram utilizados nos anteriores Relatdrios:

= |ntensidade Turistica Maxima (ITM), calculada nos termos das normas
orientadoras n.2s 165 seguintes do Plano Regional de Ordenamento do Territério

do Alentejo (PROTA);

= Evolucdo por tipologia, por freguesia, por tipologia de empreendimento turistico

e por capacidade/ nimero (n.2) de camas.

Desde a aprovacao do 1.2 RMST e até a presente data, quer por forca dos resultados
daquele Relatério, quer da entrada em vigor da suspensdo parcial do PDMG (nas
freguesias do Carvalhal e de Melides e na Unido das Freguesias de Grandola e Santa
Margarida da Serra na area a oeste do IC 1 e do IC33), do Plano de Intervencdo em
Espaco Rustico da Aberta Nova e do Plano de Pormenor da Aldeia da Muda e ado¢ao de
medidas preventivas®, as pretensdes para uso turistico correspondentes a PIP do artigo
14.9, n.2 1 que se encontravam eficazes a data da aprovacdao do RMST, foram objeto de
proposta de caducidade, para efeitos de audiéncia prévia de interessados, tal como
explicitado nos Relatérios anteriores, tendo uma percentagem reduzida desses PIP,

dado a origem a pedidos de licenciamento.

Como adiante se demonstrard, os dados deste terceiro Relatério evidenciam, uma vez
mais, que a suspensao do PDMG e a adog¢dao das medidas preventivas revelou-se
adequada e ajustada, porquanto permitiu uma redug¢do substancial do nimero de

pedidos de licenciamento ou informagdes para empreendimentos turisticos, o que

4 Publicadas através dos Avisos n.%s 11251/2022, 11252/2022 e 11253/2022, no Diario da Republica, ||
Série, n.° 107, de 2 de junho.
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denota: 1) um conhecimento mais generalizado sobre a suspensao parcial do PDMG e
dos procedimentos administrativos atinentes; 2) um abrandamento do fendmeno
especulativo que estava na base da submissao de tantos pedidos relacionados com

turismo.

Os dados constantes deste terceiro RMST demostram ainda que a intensidade turistica

efetiva do Concelho continua aquém do limiar maximo definido no PDMG.

Quanto aos pedidos pendentes — sejam eles PIP ou processos de licenciamento — a
situacdo encontra-se estabilizada, tendo em conta que o nimero de pretensdes
reduziu substancialmente no ultimo ano e apenas foram apreciados os pedidos

pendentes que ndo incidiam na drea territorial objeto de suspensao.
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2. A INTENSIDADE TURISTICA NO AMBITO DO PROTA

Estabelece o PROTA um nivel maximo de IT por sub-regido, definido através de uma
relacdo ponderada entre o nimero de camas turisticas e o niumero de habitantes
residentes no concelho. O Litoral Alentejano foi classificado pelo Plano Estratégico
Nacional do Turismo (PENT) como polo turistico nacional, pelo que beneficia da relacdo

ponderada de 1:1 (1 cama turistica por 1 habitante residente).

O método de cdlculo da distribuicdo por concelho da IT maxima de cada sub-regido, é o
constante no Anexo 2 do PROTA, a saber:
ITM4xC11 = (1 x Pop SR) x [0,6 x (Pop Cc/Pop SR) + + 0,4 x (Area Cc/Area SR)] em
que:

ITMaxC = Intensidade turistica maxima concelhia

Pop SR = Total de populacdo residente da Sub-regido onde o concelho se situa
(Litoral Alentejo ou Alqueva)

Pop Cc = Populacéio residente do concelho Area Cc = Area do concelho

Area SR = Total da drea da Sub-regidio onde o concelho se situa (Litoral Alentejo ou
Alqueva).

No quadro das normas orientadoras do PROTA, a IT Maxima do Concelho de Grandola
foi fixada na revisdao do PDMG de 2017 em 14.915 camas, a qual inclui a capacidade de
alojamento de todos os ET existentes, concretizados e aprovados, conforme dispde o

n.2 2 do artigo 47.2 do PDMG, na sua atual redacao.

Tendo por base os resultados dos ultimos Censos de 2021, a sub-regido do Litoral
Alentejano apresenta um decréscimo da populagdo residente, passando de 97.925

para 96.442 habitantes, ou seja, uma reducao de 1.483 habitantes.
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Neste sentido, o Turismo de Portugal procedeu recentemente a atualizacdo da Ficha
Sintese do PROTA, adequando os limiares da IT Maxima ao total de residentes dos

Censos de 2021, conforme se apresenta em detalhe nos quadros seguintes:

PROTA - dados Censos 2011

Populagso IT maxima PROTA

ALENTEJO - Concelhos (censos 2011) Area (Km2) {n® camas)
POLOS DF DESENVOLVIMENTO TURISTCO

Acicw do S 1) 086 18651 LR

B e . TR 07 7 14975

g e 3 N 066 17206 3‘98..‘

Sartago o Caclm e L 1 .;‘irilﬂr

s ) . e 202 4 10 053

Sabeotal e 3950 97905 |

PROTA - dados Censos 2021

Populacao IT maxima PROTA
norwo-commee iy e [

Alcacsrs do Sal 1112 14939 17 565
Gedndola SE2 059 14294
Odemia 25538 1706 30224
Santago do Cacem T 10587 M 362
< Siwes 1419 2002 e
Sutotal 9 a2 S84 5 442

Relativamente ao concelho de Grandola, constata-se um decréscimo da IT Maxima de

14.915 para 14.294 camas, ou seja, menos 621 camas disponiveis.

Neste contexto, o procedimento de alteracdao do PDMG em curso terd em consideracdo
esta recente informacdo, pelo que sera atualizado o valor da ITM de Grandola para

14.294 camas.

Nao obstante, e por recurso a norma 172 do PROTA, perspetiva-se a celebracdo de
acordo intermunicipal com vista ao aumento da intensidade turistica do Municipio de

Grandola.
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172 — Poderdo estabelecer-se acordos entre municipios com vista a uma
redistribuicGo interconcelhia da intensidade turistica, sujeitos as seguintes
condigoes:

a) O acordo estabelece -se apenas entre concelhos de cada uma das sub-regides
acima definidas, mantendo-se, para o conjunto de concelhos envolvidos no acordo,
o limite de

intensidade turistica resultante de aplicagdo das normas 164 a 167 acima
estabelecidas;

b) A celebrag¢do do acordo intermunicipal pode induzir um acréscimo do nivel
mdximo de intensidade turistica concelhia, nos concelhos que vierem a beneficiar
de uma transferéncia positiva de camas turisticas, num mdximo de 20 %
relativamente ao limite da intensidade turistica concelhia;

¢) O acordo de redistribuicdo interconcelhia da intensidade turistica é sujeito a
celebracdo de um protocolo envolvendo os municipios intervenientes, a CCDR
Alentejo e o Turismo de Portugal;

d) E da responsabilidade dos municipios a op¢do de definicdo de contrapartidas no
dmbito do acordo.

Assim, e por forca deste Acordo de redistribuicdo, poderdo ser cedidas ao Municipio de
Grandola um total de 2.859 camas (que corresponde a percentagem mdxima admitida),
resultando numa IT maxima de 17.153 camas. Este valor sera atualizado e refletido na

alteracao ao PDMG em curso.

Estabelece ainda a norma 168, que ultrapassada a intensidade turistica concelhia
maxima, o PDM pode ainda estabelecer a possibilidade de licenciamento de
estabelecimentos hoteleiros localizados nos perimetros urbanos das sedes de
concelhno ou de outros aglomerados com potencialidades turisticas, de
empreendimentos de TER e de turismo de habitagdo, sem prejuizo do cumprimento
dos limiares globais das sub-regides a aferir junto da Comissdo prevista na norma 173
(comissdo composta pela CCDR Alentejo, pelo Turismo de Portugal e pela respetiva
Associacdo de Municipios/Comunidade Intermunicipal). Esta possibilidade estara

também refletida na alteragao ao PDMG em curso.
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3. AITCE EM NOVEMBRO DE 2023

Como referido anteriormente, os dados constantes do primeiro RMST, aprovado em
dezembro de 2021, apontavam para uma intensidade turistica no Municipio de
Grandola de 22.327 camas °, e demostravam que a mesma se encontrava ultrapassada
em 7.412 camas, exclusivamente, por for¢a de PIP aprovados nos termos do artigo 14.2,

n.2 1 do RJUE, como referido.

Nessa altura, registava-se uma intensidade turistica efetiva de 10.712 ® camas
turisticas, que correspondiam as camas executadas, em execu¢do e com projeto
arquitetura aprovado ou licenga deferida, mais 33 camas correspondentes a uma
informacgao prévia favoravel aprovada nos termos do artigo 14.2, n.2 2 do RJUE e eficaz,

perfazendo o total de 11.029 camas.

Como se demonstrou, este valor ficava aquém das 14.915 que constituem a IT Maxima
fixada no n.2 2 do artigo 47.2 do Regulamento do PDM e sé seria ultrapassado caso
viessem a ser materializadas e aprovadas as pretensdes as quais estavam alocadas as

11.500 camas cativas.

Como se demonstrou, as medidas preventivas adotadas, mais concretamente a decisao
de propor a declaracdo de caducidade desses PIP (pedidos simples e sem qualquer
proposta concreta associada) evidenciou a especulacdo que existia em torno dos PIP e
permitiu reduzir alguma pressao urbanistica. Como resultado, no final de 2022,

registou-se um decréscimo substancial das camas “cativas”, que reduziram para 2.863.

5 Este valor foi, entretanto, corrigido para 22.175 camas, como explicitado no 2.2 RMST

6 No ambito deste Relatério, este valor foi agora corrigido e atualizado para 10.529 camas.
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Neste momento, segundo os dados mais recentes, apurados em novembro de 2023, o
numero atual de camas efetivas corresponde a 11.893 (5.377 executadas, 3.241 em

execucdo e 3.275 aprovadas).

Esta alteracdo do numero de camas efetivas deve-se a retoma da apreciagdo dos
processos pendentes que estavam fora da darea territorial abrangida pela suspensao
parcial do PDMG, e que foram entretanto objeto de aprovagao, por se verificar que
ainda ficavam dentro dos limites e parametros definidos no PDMG e, naturalmente,
porque estavam em conformidade com as demais normas legais e regulamentares em

vigor.

Quanto as camas “cativas”, o nimero atual é 3.010 7, que correspondem aos 29 PIP que
se converteram em pedidos de licenciamento, e que ainda aguardam apreciagao.

Considerando estes dois universos — camas efetivas e camas “cativas” — conclui-se que
a atual ITC permanece aquém da intensidade maxima definida no PDMG, registando-

se 14.903 camas (11.893 + 3.010).

7 Valor corrigido relativamente ao 2.2 RMST, no qual constava 2.963 camas cativas, por confrontagio com os
projetos submetidos a licenciamento.
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4. SITUACAO ATUAL

Como explanado, no final de novembro de 2023, a ITCE apurada corresponde a 11.893
camas. A estas poderdo acrescer as 3.010 camas cativas (relativas aos 29 PE pendentes
gue tiveram origem nos PIP eficazes), o que perfard 14.903 camas, valor que, ainda

assim, fica aquém do valor definido em PDM (14.915 camas).

Como tem vindo a ser demonstrado, ndo obstante o atual contexto e do
reconhecimento publico da suspensdo parcial do PDMG, o municipio de Grandola
continua a suscitar interesse e a entrada de processos relacionados com

empreendimentos turisticos, ainda que mais contida, continua a existir.

De acordo com os dados apurados no final de novembro p.p., aguardam

aprecia¢do/resposta 52 pedidos de informacdo prévia e 89 pedidos de licenciamento.

Os 89 pedidos de licenciamento para empreendimentos turisticos, cuja apreciagao
continua suspensa, e que corresponderdo, no limite, a mais 7.125 camas, abrangem

situagdes muito distintas e estdao em diferentes estados de maturidade.

Face a constante atualizacdo dos numeros, como referido, gradualmente tem vindo a
ser retomada a apreciacao de alguns processos pendentes, nomeadamente os PE fora

da drea de suspensdo.

Idéntico tratamento merecem os PIP apresentados nos termos do artigo 14.2, n.2 2 fora

da area de suspensao.

As informagdes prévias nos termos do artigo 14.2, n.2 1 do RJUE, dentro da area da
suspensao parcial do PDMG, tém sido objeto de informacgao desfavoravel e fora desta
area sdo avaliadas e decididas de forma condicionada a disponibilidade de camas, a data

de apreciacdo do consequente pedido de licenciamento.
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Os pedidos de licenciamento (PE) dentro da area de suspensao permanecem parados,

sendo que a respetiva apreciagdo sé ocorrera no quadro legal do futuro PDM.

Nestes casos, e conforme informacdo veiculada aos titulares desses processos, a

suspensao desses procedimentos de licenciamento nao significa, de modo algum, que

a CMG se compromete a aprovar os pedidos, mas apenas que, assim que possivel,

procederd a sua reavaliacdo, no quadro da altera¢dao do PDMG - cuja entrada em vigor

determinara a caducidade da suspensdao do PDMG e das medidas preventivas -, e ao

abrigo das demais normas legais e regulamentares que estiverem em vigor.

Nas tabelas seguintes ilustra-se a situagao atual.

Novembro Grdndola | Azinheira | Melides | Carvalhal* | UNOPS | ADT4 ADT 4 - PIEG TOTAL
dos Troia - Pinheirinho
2023 Barros Costa
2023 RMST
Terra 2022
Camas
Turisticas 662 52 354 160 3345 804 0 0 5377 5840
Executadas
Camas
Turisticas Em 723 0 880 892 546 62 28 110 3241 2928
Construgao
Camas
Turisticas 818 0 1093 0 710 160 494 0 3275 1944
C/Arquitetura
Aprovada
TOTAL 2203 52 2327 1052 4601 | 1026 522 110 11893 10712

Tabela 1 Relagdo do numero de camas turisticas e o seu respetivo estado, por freguesias e dreas turisticas
programadas.

No computo geral, verifica-se que, entre novembro de 2022 e novembro de 2023,

foram aprovados mais 6 empreendimentos turisticos, que correspondem a 1.364

camas, em area territorial ndo abrangida pela suspensao parcial do PDMG.
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N2 de Camas Turisticas Executadas

88

| Agroturismao B Apartamento Turistico
® {353 de campo o Hote!

W Hotel Apartamento ® Hotel Rural

¥ Parque de Campismo ® Aldeamento Turfstico

Figura 1 Distribui¢éo de nimero de camas turisticas executadas e a sua tipologia ( ET).

N.2 de ET por Tipologia/Classificagao Turistica e por Freguesia

9
8
7
6
5
4
3
2 W
11 I 1
. N il | B .
UFGSMS Melides Carvalhal Annheira dos Barros
;l Agroturismo ® Apartamento Turistico ® Casa de campao
# Hotel W Hotel Apartamento ® Hotel Rural

| ® Parque de Campismo W Aldeamento Turistico |

Figura 2 ET executados (com autorizagdo de utilizagdo turistica).
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N.° de ET por tipologia/grupo e por freguesia
(periodo de recolha de 2018 a novembro 2023)
Grandola e
. Santa Azinheira
Carvalhal Melides Margarida dos Barros
da Serra
0 8 5 0 cC
0 2 0 0 PC
0 1 2 1 AGT
Executados
. 0 1 3 1 HR
(autorizagao de
utilizagao para fins 2 0 2 0 Hotel
turisticos)
5 0 0 0 HA
1 0 0 0 UAL
5 0 0 0 Apt turistico
0 2 5 0 CC
0 0 0 0 PC
0 2 1 0 AGT
Em execugédo 1 0 0 0 HALD
Estado (alvara de Tipologias
dos ET construgao) 2 9 6 0 HR o ET
0 0 1 0 Hotel
0 0 2 0 HA
1 0 0 0 UAL
2 0 0 0 Apt turistico
0 2 4 0 cc
0 1 0 0 PC
0 0 1 0 AGT
Aprovados (com
proj. arquitetura 0 10 4 0 HR
aprovado ou 1 0 0 0 Hotel
llicenga deferida) o8
1 2 1 0 HA
1 1 1 0 HRT
1 1 1 0 Ald Turistico
Tabela 2 Relagdo do numero de ET por tipologia/grupo e freguesias.
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Freguesias
Camas UFGSMS Azinheira dos Melides Carvalhal TOTAL
Turisticas Barros
Em 1705 200 2431 0 4336
Apreciagdo
Favoraveis 358 100 0 0 458
Condicionadas
Suspensas 200 0 674 0 874
Desfavoraveis 3620 592 4557 0 8769
Tabela 3 Relagdo do numero de camas turisticas e a sua distribui¢do por freguesia.
4.2. Pedidos de Licenciamento
Freguesias
Camas UFGSMS Azinheira dos Melides Carvalhal TOTAL
Turisticas Barros
Em 2446 0 2991 578 6015
Apreciacdo
Suspensas 218 0 892 0 1110

Tabela 4 Relagdo do niumero de camas turisticas em apreciagdo e a sua distribuigcéo por freguesia.
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Tipologias
Casa
Camas Casa | Hotel . Hotel Aldeamento | Apartamento | Campo Hotel Loteamento
Turisti Agroturismo | Hotel L o
uristicas | campo | Rural Apartamento Turistico Turistico e Tematico | Turistico
Parque de
Campismo
ErT1 . 680 2293 227 132 1459 578 22 170 200 254
Apreciacao
Suspensas 28 1010 0 0 0 0 0 0 0 72

Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt

Tabela 5 Relagdo do nimero de camas turisticas em apreciagdo e a sua distribuigdo por tipologia
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5. SINTESE DA ATUAL ITCE E DAS PRETENSOES PENDENTES

5.1. Geral

a) ITCE maxima

b) Nimero de camas efetivas

= Executadas

18

(camas)

14.2948

11.893
5.377

= Em execucgao

3.241

= Aprovadas

3.275

c) Nimero de camas programadas

21.800

= Aprovadas/executadas:

6.259

= Por aprovar/por executar:

15.541

d) PIP constantes da tabela do RMST de 2023 (181)

=  PIP com camas cativas (40)

e PIP que deram origem a PE (40)

= PIP em apreciagao (52)

e PIP pendentes: 43

e PIP suspensos: 9

= PIP apreciados (89)

17.925
3.488
3.488 9
5.210
4.336
874
9.227

e PIP desfavoraveis (85)

8.769

e PIP favoravel condicionado (4)

8 NUmero a vigorar na futura adaptagdo do PDM ao PROTA.

458

9 De referir, que dos 40 processos, 29 ja se encontravam contabilizados nas tabelas dos anteriores RMST.
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5.2. Pedidos de licenciamento pendentes

(camas)
N.2 de processos em curso: 89 PE 7.125
a) Deram entrada antes de 03.06.2022: 64 PE 4.836
Dentro da drea de suspensao: 53 PE 4.217
= Antecedidos por PIP eficazes: 27 PE 2.499

Tipologia:

Hotel-Apartamento: 4 PE = 639 camas
Hotel Rural: 10 PE = 888 camas
Agroturismo: 1 PE = 181 camas

Casas de Campo: 8 PE = 265 camas
Hotel Tematico: 1 PE = 200 camas

Loteamento Turistico: 3 PE= 326 camas

Nos termos do n21 do artigo 14°: 26 PE= 2.419 camas

Tipologia:

Hotel-Apartamento: 4 PE = 639 camas
Hotel Rural: 9 PE = 808 camas
Agroturismo: 1 PE =181 camas

Casas de Campo: 8 PE = 265 camas
Hotel Tematico: 1 PE = 200 camas

Loteamento Turistico: 3 PE= 326 camas

Nos termos do n22 do artigo 142: 1 PE= 80 camas

Tipologia:
Hotel Rural: 1 PE = 80 camas

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt
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= Nao antecedidos por PIP eficaz: 26 PE 1.718

Tipologia:

Agroturismo: 1PE =36 camas
Hotel-Apartamento: 4 PE = 800 camas
Hotel Rural: 12 PE = 718 camas

Casas de Campo: 9 PE = 164 camas

Fora da drea de suspensdo: 11 PE 619
= Antecedidos por PIP eficazes: 3 PE 36
Tipologia:

Casas de Campo: 3 PE =36 camas

Nos termos do n21 do artigo 142: 3 PE= 36 camas
Tipologia:

Casas de Campo: 3 PE = 36 camas

= N3o antecedidos por PIP eficaz: 8 PE 583

Tipologia:

Agroturismo: 1 PE = 10 camas
Aldeamento Turistico: 1 PE = 320 camas
Hotel: 1 PE = 122 camas

Hotel Rural: 1 PE = 20 camas

Casas de Campo: 4 PE =111 camas

b) Deram entrada depois de 03.06.2022: 25 PE 2.289
Dentro da area de suspensao: 17 PE 1.639
= Antecedidos por PIP eficaz: 8 PE 879
Tipologia:

Hotel Rural: 7 PE = 859 camas

Casas de Campo: 1 PE = 20 camas

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
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Nos termos do n21 do artigo 142: 6 PE= 682 camas
Tipologia:
Hotel Rural: 5 PE = 662 camas

Casas de Campo: 1 PE =20 camas
Nos termos do n22 do artigo 142: 2 PE= 197 camas
Tipologia:

Hotel Rural: 2 PE = 197 camas

= N3o antecedidos por PIP eficaz: 9 PE 760

Tipologia:
Hotel Rural: 6 PE = 728 camas
Casas de Campo: 2 PE =12 camas

Hotel-Apartamento: 1 PE= 20 camas

Fora da drea de suspensdo: 8 PE 650
= Antecedidos por PIP eficazes: 3 PE 238
Tipologia:

Casas de Campo: 2 PE = 68 camas

CC+PC: 1 PE =170 camas

Nos termos do n21 do artigo 142: 3 PE= 238 camas
Tipologia:
Casas de Campo: 2 PE = 68 camas

Casa de Campo+Parque de Campismo: 1 PE = 170 camas

* N3o antecedidos por PIP eficaz: 5 PE 412

Tipologia:
Hotel Rural: 1 PE = 90 camas

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
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Casas de Campo: 1 PE =32 camas
Hotel: 1PE = 10 camas
Apartamento Turistico: 1PE = 22 camas

Aldeamento Turistico: 1 PE = 258 camas

5.3. Pedidos de informagao prévia pendentes

(camas)
Numero de PIP em curso: 52 5.210
a) Deram entrada antes de 03.06.2022: 42 PIP 4.328
Dentro da Area de Suspensio: 37 3.816
= Nos termos do n21 do artigo 149: 20 1.986
= Nostermos do n22 do artigo 142: 17 1.830
Fora da Area de Suspensdo: 5 512
. Nos termos do n21 do artigo 149: 3 300
= Nos termos do n22 do artigo 149: 2 212
b) Deram entrada depois de 03.06.2022: 10 PIP 882
Dentro da Area de Suspens3o: 2 200
= Nos termos do n21 do artigo 142: 2 = 200 camas
= Nos termos do n22 do artigo 142: 0 =0 camas
Fora da Area de Suspensdo: 8 682
. Nos termos do n?21 do artigo 142: 5 500
= Nos termos do n22 do artigo 142: 3 182

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt



23

CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

6. CONCLUSOES

Os resultados espelhados no presente RMST (e nos seus antecessores) demonstram que
a proposta de suspensado parcial do PDMG e a ado¢do de medidas preventivas revelou-
se uma solugdo adequada, proporcional e eficaz, pois permitiu travar o fenémeno
especulativo, repensar o sistema turistico e reequacionar as condicdes para o futuro

licenciamento de empreendimentos turisticos.

Decorridos dois anos sobre a aprova¢ao do primeiro RMST e da consequente abertura
dos procedimentos de alteracdo e suspensdo parcial ao PDMG, verifica-se que a
intensidade turistica esta estabilizada e permanece aquém do valor maximo definido

no PDMG.

No ultimo ano, registou-se uma redug¢do substancial do nimero de pedidos de

aprovagao ou viabilizacdo de empreendimentos turisticos, como se demonstra de

seguida:
2021 2022 2023
Processos de Licenciamento 38 50 4
Pedidos de Informacgdo Prévia 176 40 25

Tabela 6 N.2 de pretensdées turisticas nos ultimos trés anos.

E facto que ainda existem muitos processos suspensos (89 PE e 52 PIP) e assim
permanecerdo até a aprovac¢ao da proposta de alteragdo ao PDMG, momento que

determinara a caducidade das medidas preventivas e da suspensao parcial do PDMG
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e, em consequéncia, serd possivel retomar a apreciaciao dos processos pendentes, por
recurso a redistribuicdo das camas que ainda estiverem disponiveis ou que vierem a ser

conseguidas no futuro quadro legal.

Na alteracdo ao PDMG, assumir-se-a a nova intensidade turistica maxima (14.294
camas) e as novas condicoes e parametros para a edificabilidade dos novos
empreendimentos turisticos, assentes em critérios de sustentabilidade territorial e
ambiental, reforcando-se a discriminagdo positiva do interior do territério municipal e

privilegiando-se baixas densidades/ocupagées.

Os trabalhos inerentes ao procedimento de alteragao do PDMG continuam a decorrer,
em estreita articulagdo com as entidades com competéncia na matéria, nomeadamente,

a CCDRA e o Turismo de Portugal.

Este procedimento de alteracdo revelou-se mais complexo e moroso que o desejado,
desde logo, porque esta absolutamente dependente das orientagdes e pronuncia dessas
entidades externas. Ndo obstante as dificuldades latentes, o procedimento prossegue,

em conformidade com o previsto no PROTA.

As conversagcdes e negociacdes encetadas com os Municipios vizinhos, com vista a
obtencdo de mais camas turisticas — por via da redistribuigdo das intensidades turisticas
concelhias —, revelou-se bem-sucedida e contamos, em breve, celebrar o Acordo
intermunicipal, que resultara num aumento da intensidade turistica maxima do

Municipio de Grandola.

Assim que celebrado esse Acordo, e em respeito pelas orientacGes das entidades
envolvidas, concluir-se-a a proposta de alteracao ao PDM, seguindo-se os respetivos

tramites legais, nomeadamente, discussao publica, aprovacdo e publicagdo.
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ANEXOS
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TABELA 1

EMPREENDIMENTOS TURISTICOS EXECUTADOS

N2 Processo

11/12
14/04
31/11

45/12
56/07
107/12
136/09

152/05
197/02

266/98
312/87
413/92
510/91
229/82

3/13

147/15

268/98
2-A/73

Tipo
Processo
PE

PE

PE
PE

PE
PE

PE

HERDADE DA COSTA TERRA
GRANDOLA, HERDADE DAS BARRADAS DA SERRA .

ESTRADA NACIONAL - VALE COELHEIROS - E.N. 261- 1 KM 6,07

Artur do Meio
MONTE DA CAVEIRA - MELIDES

LUGAR DO MONTE CERCA DO BARRANCO
HERDADE DO BREJO DA AMADA - PARCELA 151

MONTE DO TOMILHO, HERDADE DA COMPORTA
HERDADE DAS FAIAS

SOLTROIA, LOTE 419 .

LUGAR DA COURELA DO PINHEIRO - SANTA MARGARIDA DA
SERRA

PRACA D. JORGE
Brejinho de Agua do Sul
PARQUE DE CAMPISMO DE MELIDES

MONTE DAS FIGUEIRAS - QUINTA DE S. PAULO
UNOP 5 TROIA

MINAS DO LOUSAL (EDIFICIO DA DIRECCAO COMPLEXO M

CARVALHAL, TROIA APARTHOTEL MAGNOLIAMAR .

MELIDES
UFGSMS
UFGSMS

UFGSMS
MELIDES

MELIDES
UFGSMS

UFGSMS
UFGSMS

CARVALHAL

UFGSMS

UFGSMS

UFGSMS

MELIDES

AZINHEIRA DOS
BARROS

CARVALHAL

AZINHEIRA DOS
BARROS

CARVALHAL

Agroturismo

Agroturismo
Casas de Campo

Hotel 4*
Casas de Campo
Casas de Campo

Hotel Rural
HOTEL RURAL

Casas de Campo
Hotel
Casas de Campo
Hotel
Casas de campo
Parque campismo

Agroturismo

Unidades de Alojamento
Turistico

Hotel Rural

Hotel Apartamento

12
12

6
24

22

36
15

34

15

195

11

129

24

18
12

48
8

12
44
172
43

14
10
67
16
250
30

582

22

308



PE Torre T02 (Rosamar) - Tréia UNOP 1 CARVALHAL Hotel Apartamento 115 313
PE CARVALHAL, TROIA LOTE 1, LOTEAMENTO 2 (C.H.T.) . CARVALHAL Hotel 205 564
PE CARVALHAL, TROIA LOTE 3.3 DO LOTEAMENTO 1 DA UNOP 1 CARVALHAL Hotel Apartamento 133 346
PE TROIA, LOTE 1.5 DO LOTEAMENTO 1 DA UNOP1 CARVALHAL Apartamento Turistico 54 142
PE TROIA, LOTE 1.1 DO LOTEAMENTO 1 DA UNOP1 . CARVALHAL Apartamento Turistico 84 254
PE CARVALHAL, TROIA LOTE 1.2 DO LOTEAMENTO 1 DA UNOP 1. CARVALHAL Apartamento Turistico 73 218
PE TROIA, LOTE 3.1 DO LOTEAMENTO 3 DA UNOP 1. CARVALHAL Apartamento Turistico 78 176
PE TROIA, "EDIFICIO CENTAL"LOTE 3.2 LOTEAMENTO 3 UNOP 1. CARVALHAL Apartamento Turistico 71 142
PE FONTAINHAS DO MAR MELIDES Parque campismo 780
PE MONTE DA SALVADA - MELIDES MELIDES Casas de Campo 3 6

PE LOTEAMENTO C18 LOTE N 1 CARVALHAL CARVALHAL Hotel Apartamento 5* 49 146
PE MONTE VALE FAVORIM - MOSQUEIROES UFGSMS Casas de Campo 7 22
PE MELIDES, MOINHO VELHO . MELIDES Casas de Campo 6 12
PE MONTE DA SERENADA ART214 SECGAO Y UFGSMS Agroturismo 8 16
PE SITIO DO OLIVAL MELIDES MELIDES Casas de Campo 3 6

PE SITIO DO MARCO DA SAIBREIRA - BICAS UFGSMS Hotel Rural 3* 53 194
PE SITIO ARNEIRO DO MEIO MELIDES Casas de Campo 1 4

PE Lote 1 da UNOP 5 de Troia CARVALHAL Hotel Apartamento 4* 150 300
PE Vale da Horta MELIDES Casas de campo 9 18
PE Rua Dr. Evaristo Sousa Gago n.2 2 MELIDES Hotel Rural 13 26
PE Cha das Fontainhas - Courela da Pedreira MELIDES Casas de campo 6 12

TOTAL 5377



TABELA 2
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS EM EXECUGAO

Tipo

[] o
152/05 PE MONTE DO TOMILHO, HERDADE DA COMPORTA UFGSMS Hotel Rural
102/20 PE Parcela 131 da Herdade da Comporta - Muda UFGSMS Hotel Apartamento 5* 43 200

55/20 PE Lote LO2 do Loteamento C14 CARVALHAL Apartamentos Turisticos 82 528

45/12 PE Vale das Sobreiras UFGSMS Hotel 4* 10 60

63/15 PE SITIO DO MARCO DA SAIBREIRA - BICAS UFGSMS Hotel Rural 3* 2 10

157/15 PE Herdade do Pinheirinho MELIDES Hotel Rural 5* 90 200

147/15 PE UNOP 5 TROIA CARVALHAL Unidades d? AIOJamento 6 s
Turistico
109/16 PE Cantos de Baixo MELIDES Hotel Rural 4* 10 22

48/17 PE Marra de Cima MELIDES Casas de campo 2 12

152/17 PE Seiceiros - Parque Internacional de Esculturas MELIDES Hotel Rural 28 110
205/17 PE Brejo das Bicas UFGSMS Casas de Campo 1 6

216/17 PE Monte do Zambujeiro dos Pocinhos MELIDES Casas de campo 6 18
29/18 PE Casolas Velhas UFGSMS Casas de campo 11 46
58/18 PE Herdade da Pernadinha UFGSMS Hotel Rural 85 198

90/18 PE Brejo do Pogo MELIDES Hotel Rural 38 126
134/18 PE Quinhdo do Norte UFGSMS Hotel Rural 27 54

212/18 PE Pernada do Marco de Cima UFGSMS Hotel Rural 20 40




110/19 PE
248/19 PE

109/19 PE

11/12 PE
14/17 PE

140/16 PE

58/15 PE
20/09 PE
144/16 PE

100/18 PE

155/18 PE
159/18 PE
21/19 PE
327/19 PE

142/09 PE

150/16 PE
211/18 PE

Fontenarios
Lote LO1 do Loteamento C14

Seiceiros
HERDADE DA COSTA TERRA
Montum de Baixo
Vale Martim Afonso do Sul
Fontainhas Novas

MONTE DA INDIA
HERDADE DO PINHEIRINHO

UNOP 7 e 8 de Trodia

Boa Fé - Caveira
Brejinho de Agua do Sul
Fonte Rossina
Vale Coelheiros

Monte da Serenada

Brejinho de Agua do Sul
Brejinho de Agua

MELIDES

CARVALHAL

MELIDES

MELIDES
MELIDES

UFGSMS

UFGSMS
UFGSMS
MELIDES

CARVALHAL

MELIDES
CARVALHAL
UFGSMS
UFGSMS

UFGSMS

MELIDES
CARVALHAL

Hotel Rural
Apartamentos Turisticos

Hotel Rural

Agroturismo
Agroturismo

Hotel Apartamento 4*

Hotel Rural
Casas de campo
Hotel Rural

Hotel e Aldeamento Turistico

Hotel Rural
Hotel Rural
Casas de campo
Casas de Campo

Agroturismo

Hotel Rural
Hotel Rural

90

56

30
18

20

13
118

42
22

2

24
28

TOTAL

200
224

120

62
12

23

40
16
28
504

122
84
6
2

4
48
56

3241



TABELA 3
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS COM ARQUITETURA APROVADA

Ti
Processo
PE 196

117/19 Porqueiras MELIDES Hotel Rural 70

132/20 PE Traz das Vinhas MELIDES Casas de campo 4 8
137/20 PE Quinta das Cabeceiras UFGSMS Casas de campo 4 8
141/20 PE Courela do Baltazar UFGSMS Casas de campo 8 16
157/17 PE Matinha - Agua Nova de Baixo MELIDES Hotel Rural 100 200
158/17 PE Fontainhas do Barranco MELIDES Hotel Rural 100 200
170/18 PE Outra Banda UFGSMS Hotel Apartamento 14 75
172/18 PE Fontainhas do Poente - Parcela C MELIDES Hotel Rural 12 22
173/20 PE Courela do Bico - Fontinha de Vale UFGSMS Hotel Rural/Tematico 58 200
180/17 PE Arneiro da Vinha MELIDES Casas de campo 10 20
185/19 PE Lugar das Minas da Caveira UFGSMS Agroturismo 29 58
186/20 PE Courela da Boavista - Mosqueirdes UFGSMS Casas de campo 3 6
199/20 PE Cerca do Vale UFGSMS Hotel Rural 34 68
201/19 PE Courela dos Pinheirinhos MELIDES Hotel Rural 13 23
201/20 PE Courela do Moinho de Cima MELIDES Hotel Rural 12 24
47/18 PE Fontendrios do Meio MELIDES Parque Campismo 40 80
61/17 PE Muda UFGSMS Hotel Rural 55 110
63/20 PE PET - Herdade da Comporta - Muda UFGSMS Aldeamento Turistico 17 66
76/19 PE Moinho da Marra MELIDES Hotel Rural 10 20
86/20 PE Cidrdo. Amados e Monte do Bambu UFGSMS Hotel Rural 29 121
144/16 PE HERDADE DO PINHEIRINHO MELIDES Hotel Rural 75 172
96/03 PE HERDADE DA COMPORTA PARCELA 148 - B UFGSMS Hotel Rural 26 84
243/21 PE TROIA UNOP 3, PARCELA 2 CARVALHAL Hotel Apartamento 5* 166 536
402/22 PE LOTEAMENTO DA COSTATERRA, LOTE 209 MELIDES Hotel Apartamento 30 160




90/18
40/23
150/16
316/22

317/22

57/22
141/19

PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE

Brejo do Pogo
Loteamento ADT3 - Lote 18
Brejinho de Agua do Sul
Lote Al da Herdade do Pinheirinho
Lote AH5 da Herdade do Pinheirinho
LAGOA FORMOSA - LOTE 11 NDTC - EX ADT 3
VARZEA DAS BARRADAS, SECCAO AA, 17

MELIDES
Carvalhal
MELIDES
MELIDES
MELIDES
CARVALHAL
UFGSMS

Hotel Rural
Hotel 5*

Hotel Rural
Aldeamento Turistico
Hotel Apartamento
Aldeamento Turistico 5*

Casas de campo

50

77

73

11

TOTAL

60
100
68
220
274
74

3275



TABELA 4

Pedidos de Licenciamento Pendentes

Ti : : : o :
N2 Processo Local Freguesia Tipologia / Descrigdo Pedido n N2 Camas
Processo
PE 44

149/16 Courela da Cerca do Nascente MELIDES Casas de campo 14

35/19 PE CARRASCAL - SANTA MARGARIDA DA SERRA UFGSMS Casas de campo 22 52
127/19 PE MONTE NOVO DE AGUA NOVA MELIDES Hotel Rural 32 72
165/20 PE Tira da Salvada - Salvada do Norte MELIDES Hotel Apartamento 79 200
32/08 PE LUGAR DE MELIDES, BOAVISTA DO NORTE . MELIDES Casas de campo 1 8
294/20 PE MILHARADAS - ALDEIA DO FUTURO UFGSMS Casas de campo 4 8
193/20 PE OUTEIRO DO VALE MELIDES Agroturismo 12 36
215/20 PE VALINHO DA ESTRADA, RC 3201, CABECAS RUIVAS MELIDES Casas de campo 11 40
61/21 PE TERCO DO JOGO DA BOLA - MELIDES MELIDES Casas de campo 15 50
242/83 PE Casa Nova do Forno da Telha MELIDES Casas de campo 1 8
163/21 PE ROMBO DE CIMA - SANTA MARGARIDA DA SERRA UFGSMS Casas de campo 1 6
48/20 PE FOROS DA AMEIRA DO INCENSO UFGSMS Casas de campo 21 42
116/21 PE COURELA DOS PINHEIRINHOS OU PINHEIRINHOS DE BAIXO MELIDES Casas de campo 1 10
151/21 PE BREJO DO MEIO - MELIDES MELIDES Casas de Campo 5 10
208/92 PE BREJINHO DE AGUA MELIDES Casas de campo 2 4
262/21 PE SESMARIAS DO MEIO - MELIDES MELIDES Casas de campo 6 12
283/21 PE MONTE DO ROSMANINHO UFGSMS Hotel Rural 10 20
308/21 PE HERDADE DA COMPORTA PARCELA 132 C UFGSMS Hotel Apartamentos 26 200
345/21 PE MONTE DOS AMADOS UFGSMS Agroturismo 5 10
346/21 PE COURELA DA EIRA - ESTRADA DA ABELA - GRANDOLA UFGSMS Casas de campo 4 12

MONTE SECO CHAPARRALAO, COURELA SOBREIRAS,

333/21 PE CASEIRAO MELIDES Hotel Rural 18 44
341/21 PE SAIBEIRA - MELIDES MELIDES Hotel Rural 26 64
14/96 PE MONTE DA SALVADA - MELIDES MELIDES Casas de campo 3 6
429/21 PE HERDADE DA COMPORTA - PARCELA 137 - MUDA UFGSMS Hotel Rural 37 80
439/21 PE LAGOA SECA - GRANDOLA UFGSMS Hotel Apartamento 32 200



PE
PE

PE

PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE

MONTE DO CHAFARIZ

HERDADE DA COMPORTA - BREJO REDONDO PARCELA 136

SESMARIAS DA LAGOA - MELIDES

COURELA DOS BARREIROS
PERNADA DO MARCO DE CIMA - GRANDOLA
PINHEIRO DO CRAVO DO SEICEIRO
PINHEIRO DO CRAVO DOS CORRENTES
CASAS NOVAS - MELIDES
SALVADA DOS PINHEIROS
HERDADE DO PINHALINHO - GACHADA

PINHEIRO DA CHAVE - LEAL DO SUL E NOVO VALE DA LEBRE
ESTRADA DA BOA VISTA, OUTEIRO DO CHAPARRINHO

TANGANHO, MONTE NOVE DE VALE DAS LAMAS
CASAO - MELIDES
BACELO DO APAUL
LAGOA FORMOSA LOTE 10 NDTC EX-ADT 3
CORTE OU ALAGOICA
VALE MARTIM AFONSO DO SUL - PARCELA B
EIRA VELHA - SANTA MARGARIDA DA SERRA
SAMOUCAL
BARRANCAO NORTE - MELIDES
LAGOA DA COITADA - MELIDES
COURELA DAS POCAS - MELIDES
FONTAINHAS DE VALE COELHEIROS - GRANDOLA
PINHEIRO DOS CORVOS
SiTIO BREJINHO DE AGUA DO SUL
PERNADA DO MARCO
ESTRADA DA BOAVISTA - PANASQUEIRA DE CIMA
LUGAR DO MONTE DA AGUA BOA
Rua D. Ana Luisa da Cruz Costa e Rua D. Jodo Il

SALVADA DE BAIXO
Monte da Penalva da Cruz - Investimentos Lda.

UFGSMS
UFGSMS

MELIDES

MELIDES
UFGSMS
MELIDES
MELIDES
MELIDES
MELIDES
MELIDES
MELIDES
MELIDES
MELIDES
MELIDES
UFGSMS

CARVALHAL
MELIDES
UFGSMS
UFGSMS
MELIDES
MELIDES
MELIDES
MELIDES
UFGSMS
MELIDES
MELIDES
UFGSMS
MELIDES
UFGSMS
UFGSMS

MELIDES
UFGSMS

Casas de campo
Agroturismo

Hotel Rural

Hotel Rural
Hotel Rural
Hotel Apartamento
Hotel Apartamento
Hotel Rural
Hotel Rural
Hotel Rural
Hotel Rural
Casas de campo
Hotel Apartamento
Hotel Apartamento
Hotel Rural
Aldeamento Turistico
Casas de Campo
Hotel Rural
Casas de Campo (ampliagdo)
Hotel Rural
Hotel Rural
Casas de Campo
Hotel Rural
Hotel Apartamento
Loteamento Turistico
Hotel Rural
Casas de campo
Hotel Rural
Hotel Tematico
Hotel
Hotel Rural
Casas de Campo e Parque de Campismo

25
10

31
10
46
52
57
15
60
100
13
10
26
10
37
24
22

15
23

32
62
62
32
10
15
50
52
16
55

181
20

62
26
200
200
200
40
200
200
88
39
200
20
320
57
52
18
30
98
12
64
200
200
64
48
30
200
122

26
170



214/22 PE Sesmarias Melides Casas de campo 1 2
243/22 PE Pinheiro do Cravo Melides Hotel Rural 10 33
250/22 PE Herdade do Cuco - Cilha do Centeio UFGSMS Hotel Rural 29 90
273/22 PE Outeiro da Pedra ou Adrejdo do Pinheiro UFGSMS Casas de Campo 14 50
249/22 PE Esteveira - Pogas Melides Hotel Rural 11 34
293/22 PE CARDELA Melides Casas de Campo 5 20

| 214/22

| 322 |

| 25022 |

| oy

| 249/22

| 293/22

PE BICAS DE BAIXO UFGSMS Hotel Rural 63 160
PE A.T.L. LAGOAS - CARVALHAL CARVALHAL Aldeamento Turistico 38 258
PE ZAMBUJEIRO UFGSMS Hotel Rural 30 100
PE Boavista Mar Melides Hotel Rural 11 72
PE Cerrado da Areia UFGSMS Apartamentos Turisticos 11 22
PE COURELA DO POENTE - GRANDOLA UFGSMS Hotel Rural 30 100
PE Praca Dom Jorge UFGSMS Hotel 5 10
PE Arneiro do Meio MELIDES Casas de Campo 5 10
PE COURELA DO LEIDAO DO CANTO MELIDES Hotel Rural 17 48
PE BORBOLOGAO UFGSMS Casas de Campo 4 18
PE Vale Telheiro UFGSMS Casas de campo 5 32
PE Vdrzea da Bica - Vale Figueira MELIDES Casas de campo 4 8

PE Courelinha e Fontainhas Melides Hotel Rural 68 200
PE Casqueiro de Cima Melides Casas de campo 10 20
PE VALE DE MOURO Melides Hotel Rural 14 28
PE SEICEIROS MELIDES Loteamento Turistico 26 72
PE HORTA DOS MACHADOS Melides Hotel Rural 70 200
PE COURELINHA Melides Hotel Rural 54 200
PE COURELA DAS PALHOTAS DAS FIGUEIRAS UFGSMS Hotel Rural 34 108

COURELA DO BREJO - HERDADE DAS TRES COURELAS E

PE VARZEAS DO OUTEIRO DA MINA MELIDES Hotel Rural 52 164
PE HERDADE DA COMPORTA - PARCELA 128 UFGSMS Hotel Rural 5 35 110
PE GUADIANA PEQUENA Melides Casas de campo 2 4

PE BOA VISTA E ENDIABRADA VELHA Melides Hotel Rural 28 56
PE Chaparrinhos Melides Loteamento Turistico 16 54
PE PARCELA NOVA DA MINA Melides Hotel Apartamento 13 20
PE QUINHAO DO SUL UFGSMS Hotel Rural 102 188

TOTAL 7125






Tabela 5

Pedidos de Informacgao Prévia que deram origem a Processos de Licenciamento

Tipo : : : o : Tipo
N2 P F Tipol D Pedid N2
PIP PE 62 200

155/21 Pinheiro dos Corvos Melides Loteamento Turistico 107/22

326/19 PIP COURELINHA E FONTAINHAS Melides TER 267/22 PE 68 200
185/21 PIP OUTEIRO DA PEDRA OU ADREJAO DO PINHEIRO UFGSMS TER 273/22 PE 14 50
166/21 PIP OUTEIRO DO CHAPARRINHO Melides TER 33/22 PE 13 88
21/21 PIP PINHEIRO DO CHAVE - LEAL DO SUL E NOVO VALE DA LEBRE Melides Hotel Rural 17/22 PE 100 200
123/20 PIP SEICEIROS Melides TER 497/21 PE 26 72
130/20 PIP HERDADE DA COMPORTA - BREJO REDONDO PARCELA 136 UFGSMS Agroturismo 444/21 PE 25 181
217/20 PIP BOA VISTA E ENDIABRADA VELHA Melides Hotel Rural 465/21 PE 28 56

2/20 PIP TANGANHO, MONTE NOVE DE VALE DAS LAMAS Melides Hotel Apartamento 42/22 PE 10 39
295/20 PIP CORTE OU ALAGOICA Melides TER 51/22 PE 24 57

3/20 PIP CASAO - Melides Melides Hotel Apartamento 43/22 PE 26 200
167/19 PIP CHARNECA - COURELA DOS BARREIROS Melides TER 482/21 PE 31 62
300/19 PIP BREJO DO MEIO Melides Casas de Campo 151/21 PE 5 10
58/19 PIP HERDADE DA COMPORTA - PARCELA 137 - MUDA UFGSMS Hotel Rural 429/21 PE 37 80

38/21 PIP SITIO BREJINHO DE AGUA DO SUL Carvalhal TER 108/22 PE 32 64

45/21 PIP LAGOA DA COITADA Melides Casas de Campo 86/22 PE 2 12
263/21 PIP FONTAINHAS DE VALE COELHEIROS - GRANDOLA UFGSMS Hotel Apartamento 106/22 PE 62 200
18/21 PIP ESTRADA DA BOAVISTA - PANASQUEIRA DE CIMA Melides Hotel Rural 167/22 PE 15 30
79/21 PIP SALVADA DE BAIXO Melides Hotel Rural 185/22 PE 16 26
83/20 PIP MONTE DA AGUA BOA UFGSMS Hotel Tematico 169/22 PE 50 200
167/21 PIP PENALVA DA CRUZ UFGSMS TER 236/22 PE 55 170
256/21 PIP HORTA DOS MACHADOS Melides Hotel Rural 279/22 PE 70 200
260/21 PIP LUGAR DA QUINTA DA CARDELA Melides Casas de Campo 293/22 PE 5 20
261/21 PIP LUGAR DE VALE DE MOURO Melides Hotel Rural 292/22 PE 14 28
325/19 PIP COURELINHA - FONTAINHA Melides TER 285/22 PE 54 200




39/19 PIP
124/21 PIP
129/21 PIP
26/20 PIP
468/21 PIP
330/19 PIP
214/18 PIP
72/18 PIP
149/16 PIP
135/19 PIP
170/21 PIP
241/19 PIP
171/20 PIP
205/19 PIP
14/20 PIP

PINHEIRO DO CRAVO
CASAS NOVAS - Melides
ESTEVEIRA, POCAS
Barracdo do Norte
BORBOLOGAO
SITIO DA GUADIANA PEQUENA
COURELA DOS PINHEIRINHOS OU PINHEIRINHOS DE BAIXO
MONTE NOVO DE AGUA NOVA
Courela da Cerca do Nascente
Tira da Salvada - Salvada do Norte
Chaparrinhos
VALINHO DA ESTRADA, RC 3201, CABECAS RUIVAS
ROMBO DE CIMA - SANTA MARGARIDA DA SERRA
COURELA DA EIRA - ESTRADA DA ABELA - GRANDOLA
EIRA VELHA - SANTA MARGARIDA DA SERRA

Melides
Melides
Melides
Melides
UFGSMS
Melides
Melides
MELIDES
MELIDES
MELIDES
Melides
MELIDES
UFGSMS
UFGSMS
UFGSMS

Hotel Rural
Hotel Rural
TER
TER
Casas de Campo
Casas de Campo
Casas de campo
Hotel Rural
Casas de campo
Hotel Apartamento
Loteamento Turistico
Casas de campo
Casas de campo
Casas de campo
Casas de Campo (ampliagdo)

243/22
493/21
249/22
67/22
298/23
70/21
116/21
127/19
149/16
165/20
190/22
215/20
163/21
346/21
64/22

PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE
PE

10
57
11
23

32
14
79
16
11

TOTAL

33
200
34
98
18

10
72
44
200
54
40

12
18

3488



