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A reabilitagdo urbana representa um domiio
chave para o desenvolvimento territorialmente
coeso e equilibrado do concelho de Grandola,
assumindo, por esse motivo, um lugar de
destaque nas politicas promovidas pelo
Municipio.

A Azinheira dos Barros ¢ um dos nicleos com
maior peso histérico e cultural do concelho,
apresentando fortes desafios relacionados
com a imagem do seu ambiente urbano, a
salvaguarda do seu patriménio arquitetonico e
a qualificagcdo do seu parque edificado,
particularmente aquele com vocagéo

habitacional.

A definicdo de uma Estratégia de Reabilitacdo
Urbana para a Azinheira dos Barros decorre do
estabelecido no Regime Juridico da
Reabilitagéo Urbana (RJRU), na redacgéo
conferida pela Lei n.° 32/2012 de 14 de
agosto, que aprova medidas destinadas a
dinamizar a reabilitagéo urbana e coloca ao
dispor dos municipios mecanismos de
intervengdo fundamentais para a
operacionalizagdo das escolhas publicas no
dominio da reabilitagéo urbana.

O RJRU contribui para a agilizagdo dos
processos urbanisticos de reabilitagéo e
permite ao municipio impulsionar a
revitalizag&o social e econémica dos centros
urbanos degradados, definindo os conceitos
de “Areas de Reabilitaggo Urbana” (ARU) e da
“Operacéo de Reabilitagdo Urbana” (ORU).

Assim, uma ARU corresponde a uma “4rea
territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradacéo ou obsolescéncia
dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizagdo coletiva e dos
espacos urbanos e verdes de utilizagéo
coletiva, designadamente no que se refere as
suas condigBes de uso, solidez, seguranca,
estética ou salubridade, justifique uma
intervencgéo integrada, através de uma
operacdo de reabilitagdo urbana aprovada em
instrumento préprio ou em plano de pormenor

de reabilitagédo urbana.”

Uma ORU corresponde ao conjunto articulado
de intervengdes, que, de forma integrada e
estratégica, visam a revitalizacdo urbana de
uma determinada érea (a cada ARU
corresponde uma ORU).

A delimitagdo de ARU para este nucleo, e a
aprovacdo da ORU respetiva, permitira
delinear prioridades estratégicas de
reabilitagéo e estabelecer um enquadramento
fiscal mais favoravel ao investimento privado
na reabilitagdo do edificado, o qual se afigura
essencial para uma efetiva regeneragdo deste

espaco.

O Municipio de Grandola d4, assim,
continuidade a aposta na promogé&o da
revitalizacéo dos centros urbanos, na
sequéncia da aprovacdo da delimitagao da
ARU de Grandola e da ARU de Melides, bem
como a aprovacgéo das respetivas Operacgdes
de Reabilitagdo Urbana (ORU).
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De acordo com o n° 2 do artigo 7.° do RJRU, a
delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana
(ARU) e a aprovacgao da Operacéo de
Reabilitagdo Urbana (ORU) sdo competéncias
da Assembleia Municipal, sob proposta da
Cémara Municipal. As respetivas aprovagdes
podem ocorrer em simultédneo, tendo sido esse
o procedimento adotado para a Azinheira dos
Barros.

Optou-se por aprovar uma ORU de tipo
simples, considerando que esta modalidade
confere os instrumentos de execugéo de
politica urbanistica necesséarios e suficientes
para a concretizacéo das opgdes de
reabilitagéo delineadas para o nlcleo de
Azinheira dos Barros.

A estrutura e os contelidos desenvolvidos
neste documento observam os requisitos
constantes no RJURU, nomeadamente, no n® 2
do artigo 30°, onde se definem os elementos
necessarios a aprovacédo da ORU simples:

Retrato concelhio: enquadramento e
posicionamento regional do concelho de
Gréandola, com apresentagdo de
indicadores chave;

Caracterizacgédo do territorio de
intervencéo :planta e critérios de
delimitacdo da ARU, com leitura das
principais dindmicas demogréficas,
socioecondmicas e urbanisticas do

aglomerado;

Estratégia de intervencéo:

enquadramento da Estratégia de
Reabilitagdo Urbana (ERU) nas politicas
publicas para a reabilitacéo e nas opgdes
de desenvolvimento municipal, definigdo
dos objetivos a prosseguir na execucgdo da

operacdo de reabilitagdo urbana;

Prazo de execucéo, estabelecimento o

prazo de vigéncia da operagéo;

Modelo de gestdo e execucgio: indicacéo
das competéncias no &mbito de
coordenagdo da ORU que s&o assumidas
pelo municipio enquanto entidade gestora
e os principais instrumento de politica
urbanistica a adotar;

Quadro de apoio e incentivos fiscais:
apresentacéo dos beneficios fiscais, os
incentivos de natureza regulamentar e as

penalizacées previstas;

Condicées de aplicabilidade:
estabelecimento das orientacées
procedimentais destinadas aos privados
interessados em reabilitar os seus imoveis

localizados na drea delimitada da operagéo.



Delimitacdo da Area
de Reabilitagao Urbana
de Azinheira dos Barros

Operacao de Reabilitacdo Urbana
(simples)

(Artigo 30.°, n.°2)

Artigo (13.2, n.° 2)

compativeis com as opgodes de

A Memoéria descritiva e justificativa, que inclui desenvolvimento urbano do municipio;

1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 0s critérios subjacentes e objetivos :
| estratégicos a prosseguir; )
: : A Prazode execuc¢do da ORU;
i A Planta com delimitag&o da area abrangida

1
: |
1 1
1 1

}
]
1
1
1
A Opcoes estratégicas de reabilitagéo da ARﬂJ,
]
1
1
1
1
}
]
1
1
1
A Apoios e incentivos fiscais. 1

}

Proposta de Estratégia e Reabilitagdo Urbana

Aprovacgéo Comunicacao
no Executivo ao IHRU

Discusséao Publica nos termos do RJIG

(periodo néo inferior a 20 dias)

Aprovacéo da Assembleia Municipal

Publicacdo
em Diario
da Republica

Divulgagéo
no Site do Municipio
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Enquadramento

territorial

Enquadramento do concelho
Fonte: Elaborag&o prépria

Legenda
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O concelho de Gréandola integra a sub-regido
NUT Il = Alentejo Litoral, na regidgo NUT Il do
Alentejo. E limitado a norte pelo concelho de
Alcéacer do Sal, a leste por Ferreira do
Alentejo, a sul por Santiago do Cacém, a oeste
pelo oceano Atlantico e a noroeste, através do
Estudrio do Sado, por Setlbal. Grandola
caracteriza-se pela qualidade ambiental dos
seus sistemas fisicos, destacando-se a
presenga de areas protegidas, bem como pela
riqueza do seu patrimonio histérico e cultural.

Grandola é um territério de baixa densidade
com uma superficie de 826 km2 e uma
populacéo residente de 13.822 habitantes, de
acordo com os Censos de 2021. O concelho
subdivide-se em quatro freguesias: a Unido das
freguesias de Grandola (sede do concelho) e
Santa Margarida da Serra, a freguesia do
Carvalhal, a freguesia de Melides e a freguesia
de Azinheira dos Barros e Sdo Mamede do
Sédao.

Atrair e fixar populagdo de forma mais
permanente continua a ser um dos principais
desafios em Grandola. Na Ultima década, o
concelho perdeu 7% da sua populacao,
registando-se também um envelhecimento da
estrutura etéria. Estas dificuldades na
renovagéo geracional da populacéo, além de
aumentar os indices de dependéncia de
idosos, prejudicam a consolidagdo de uma
base ativa para sustentar o crescimento das
atividades econémicas.

O municipio dispde de um conjunto de
equipamentos que garantem o acesso da
populacdo as respostas sociais, embora seja
reconhecida a necessidade de reforgar e
capacitar estas respostas, designadamente no
plano da salde, da educacdo, da habitagdo e
do apoio a populagdo mais vulneravel.

No dominio econémico, a valorizagdo dos
recursos endégenos continua a ser
fundamental para o desenvolvimento do
concelho, destacando-se a riqueza associada
aos sistemas naturais, agricolas e florestais,
que sdo a base de um setor primério com forte
implantacédo e tradicdo no concelho.

Simultaneamente, o contexto ambiental e
paisagistico de exceléncia tem potenciado o
desenvolvimento turistico, atividade que tem
vindo a assumir um protagonismo crescente
na economia local, com investimentos em

empreendimentos diferenciados.

Por outro lado, na Ultima década, assistiu-se a
uma economia mais centralizada na indUstria,
logistica e servicos, transformacéo que
beneficiou do posicionamento geoestratégico
privilegiado do concelho entre a Area
Metropolitana de Lisboa, o polo de Sines e a
regido do Algarve — importante centro turistico
do pais.



Politica municipal de reabilitacao

urbana

O municipio de Grandola entendeu a
delimitagao de Areas de Reabilitagdo Urbana
(ARU) como um instrumento fundamental para
dinamizar o processo de regeneragéo urbana,
procurando contrariar a tendéncia de
esvaziamento e degradacgédo de alguns dos
seus principais centros urbanos.

Com estes instrumentos, o municipio
consolidou a sua estratégia de salvaguarda,
valorizagéo e requalificagdo dos nucleos
antigos e centros tradicionais dos
aglomerados, estabelecendo um programa
integrado de intervengédo e criando um
conjunto de medidas e incentivos (de natureza
técnica, financeira e fiscal) que se pretendem
facilitadores da reabilitagdo do parque
edificado.

Embora com efeitos positivos, a dindmica de
reabilitagéo nas ARU tem ficado aquém do
esperado, fruto de um conjunto de

externalidades dificeis de antever (Covid-19,
aumento dos custos de construgdo) mas
também resultado da diminuicdo da oferta
habitacional e do aumento dos pregos dos

imoveis.

As caracteristicas do parque habitacional no
interior das ARU tém-se também revelado
desajustadas do atual perfil de procura,
assistindo-se a um retorno pela preferéncia de
aquisicdo de habitagdo nova em detrimento

da reabilitagao.

Atualmente, estdo delimitadas duas éreas de
reabilitagdo urbana no concelho, ambas com
as respetivas operacdes de reabilitagéo
aprovadas. A ARU/ORU da Vila de Gréandola e
a ARU/ORU de Melides. Além da ARU/ORU
de Azinheira de Barros que aqui se propde, o
municipio estuda de momento a ampliagéo do
perimetro de delimitacédo da ARU/ORU da Vila
de Gréandola.

r(ﬁ_’saa#ﬂ:ff“(-{
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Retrato concelhio

Carta de Ocupacgéo do Solo do Concelho de Grandola
Fonte:

Legenda

. Territdrios artificializados
Espagos descobertos ou com pouca vegetagdo

. Massas de dgua superficiais

. Zonas humidas

. Floresta

Superficies Agroflorestais
Agricultura
Matos

Pastagens




Alentejo

Indicador de contexto Grandola Litoral Alentejo Portugal
Territorio

Superficie territorial (km?2, 2019) 826 5.309 31.605 92.225
Fonte: PORDATA, 2019 [16% em Grandola) [3% em Grandola] [1% em Grandola]
Superficie de 4rea agricola (km?, 2019) 466 3.182 23.507 39.639

Fonte: Recenseamento Agricola, 2019

Superficie de érea florestal (km?2, 2018)

Fonte: ICNF, 2018

Proporgdo de superficie das éreas
classificadas (%)
Fonte: ICNF, 2018

Territérios artificializados per capita
(m2/hab.)
Fonte: ICNF, 2018

Populacgéo

Populag&o residente (2021)
Fonte: Censos, 2021

Populagdo em idade ativa (% 15 aos 64,

2021)
Fonte: Censos, 2021

indice de envelhecimento (2021)
Fonte: Censos, 2021

indice de dependancia total(2021)
Fonte: Censos, 2021

Populag&o estrangeira (2021)
Fonte: Censos, 2021

[56% da sup.total]

5082

[62% da sup.total]

10,3

1.201

13.206

[-6,8% face a 2011]

00,2%

[1,9 pp face a 2011]

226,8

[10% face a 2011]

©6,1

[8% face a 2011]

805

[11% face a 2011]

[60% da sup.total]

2912

[65% da sup.total]

30,4

9227

96.442

[-1,5% face a 2011

62,1

[1,3 pp face a 201

2234

[18% face a 2011]

61,0

[6% face a 2011]

1.574

[112% face a 2011]

[74% da sup.total]

13.346

[42% da sup.total]

24,4

790,5

704.533

[-7.0% face a 201]

60,6

[-1,7pp face a 2011]

218,06

[23% face a 2011]

65,0

[7% face a 2011]

33.025

[40% face a 2011]

[43% da sup.total]

33.283

[36% da sup.total]

22,6

466,5 ")

10.343.066

[-2,1% face a 2011]

63,7

[-2,4 pp face a 2011]

182,71

[42% face a 2011]

57,0

[11% face a 2011]

542165

[37% face a 2011]




Alentejo

Indicador de contexto Grandola Litoral Alentejo Portugal
Atividades econdmicas
Estabelecimentos ( N, 2021) 2193 13.469 90906  1.400.662

Fonte: INE, Sistema Integrados de contas
das empresas, 2021

Pessoal ao servigo nos estabelecimentos
(N°, 2021)

Fonte: INE, Sistema Integrados de contas
das empresas, 2021

Volume de negdcios (milhares de milhdes
€,2021)

Fonte: INE, Sistema Integrados de contas
das empresas, 2021

Populagdo com ensino superior (%, 2022)
Fonte: Censos, 2021

Taxa de cobertura das importagdes pelas
exportacgdes (%, 2019)

Fonte: INE - Estatisticas do Comércio
Internacional de Bens

Ambiente e Infraestruturas

Alojamentos servidos por sistemas publicos
de abastecimento de dgua (%, 2020)
Fonte: Pordata

Alojamentos servidos por sistemas publicos
de drenagem de égua (%, 2020)

Fonte: Pordata

Residuos urbanos recolhidos seletivamente
(kg/hab., 2021)

Fonte: Pordata

Superficie ardida (%, ultimos 10 anos [2012
a 2022]

Fonte: Pordata

Despesas dos municipios em ambiente (per
capita, 2021)

Fonte: Pordata

[+11% face a 2011]

5.2

[+28 % face a 2011]

323,9

[-12% face a 2011]

10,9
[+3,6 pp face a
2011

199,4
[+184 pp face a
201

82

[+5 pp face a 2011]

73

[+12 pp face a
2011]

222,2

[119% face a 2011]

3,4

167,4

[+151% face a 2011]

[+12% face a 2011]

42.628

[+36% face a 2011]

4.284,1

[-39% face a 2011]

12,4
[+3,8 pp face a
2011

170,9
[+16,4 pp face a
201

84

[+2 pp face a 2011

72

[+2 pp face a 2011

95,8

[60% face a 2011

14

100,5

[+53% face a 2011]

[+9% face a 2011

240.542

[+13% face a 2011]

24.136,0

[+11% face a 2011]

14,7
[+4,5 pp face a
201]

135,0
[+18,1 pp face a
2011

92

[+3 pp face a 2011]

82

[+8 pp face a 2011]

103,4

[78% face a 2011]

2,2

90,3

[+68% face a 2011]

[+20% face a 2011

4.277.236

[+17% face a 2011]

428.748,8

[+27% face a 2011]

19,8
[+6,0 pp face a
2011

71,8

[-0,1pp face a 2011]

962

[+2 pp face a 2011]

8592

[+5 pp face a 2011]

14,8

[61% face a 2011

15,5

67,3

[+20% face a 2011]




Alentejo

Indicador de contexto Grandola Litoral Alentejo Portugal
Respostas Sociais
Utentes em UCP sem médico de familia (%
do total de utentes inscritos, julho de 2023) 22% 19% 15% 15%
Fonte: M.Saude, BI-CSP
Beneficiarios de RSl e RMG (% populagéo 21 1,7 31 59
com mais de 15 anos, 2022) [-1,9 pp face a [-15 pp face a 19 e 20m 21 o0
Fonte: Pordata 201 201 ~hopplacea -lpprace s
Desempregados inscritos nos centros de
emprego (% da populagéo residente com 15 2,5 46 2,8 4,6
a 64 anos) [+1’22pop11f]ace @ [-1,2 pp face a 2011] [-2,82;2;1\3606 a [3322%?”3308 @
Fonte: IEFP,IP
Acessos a internet em banda larga (%, 2019) 56.3 44.8 4,2 42,8
Fonte: INE, Inquérito as telecomunicagdes [+37 pp face a [+25 pp face a [+22 pp face a [+20 pp face a
’ 2019] 2012] 2012] 201
Ganho médio mensal dos trabalhadores de 1.143,8 10323 1154.,0 10895
conta de outrem (€, 2021) [+26% face a . )
Fonte: MTSSS/GEP, Quadros de pessoal 201 [+6% face a 2011 [+17% face 2 2011] 3
Patrimoénio, Cultura e Turismo
Despesas dos municipios em cultura
(€/hab.,2021) 183,1 68,7 74,4 47,4

Fonte: INE, Inquérito ao financiamento das atividades
culturais, criativas e desportivas pelas camaras municipais

Bens imoveis culturais
Fonte: DGPC

Espetéaculos ao vivo (espetadores por 1000
hab., 2021)

Fonte: INE, Inquérito ao financiamento das atividades
culturais, criativas e desportivas pelas camaras municipais

Capacidade nos alojamentos turisticos (n° de
camas, 2022)

Fonte: INE, Inquérito & Permanéncia de Héspedes na
Hotelaria

Dormidas nos alojamentos turisticos por 100
habitantes (2022)

Fonte: INE, Inquérito & Permanéncia de Héspedes na
Hotelaria

[+95% face a 2014]

13

737,06

[-89% face a 2011]

3.730

[+81% face a 2011]

2.991,4

[+216% face a 2011]

[+6% face a 2014]

54

296,4

[-85% face a 2011]

10.239

[+108% face a 2011]

1.068,3

[+177% face a 2011]

[+18% face a 2014]

756

260,60

[-75% face a 2011]

27.076

[+110% face a 2011]

425,2

[+159% face a 2011

[+39% face a 2011]

4714

3248

[-57% face a 201]

457.818

[+58% face a 2011]

©67,3

[+79% face a 201]
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A Azinheira dos Barros é uma vila do concelho
de Grandola e corresponde ao principal nucleo
urbano da freguesia Azinheira dos Barros e
S0 Mamede do Sadéo.

A freguesia estende-se por 172,5 km2 e
localiza-se no extremo sudeste do concelho,
estando limitada a norte pela freguesia do
Torrao (concelho de Alcacer do Sal), a norte e
oeste pela Unido de Freguesias de Grandola e
Santa Margarida, a sul pela freguesia de Abela
(concelho de Santiago do Cacém), a leste pela
de Figueira dos Cavaleiros (concelho de
Ferreira do Alentejo) e a sul e leste pela
freguesia de Ermidas do Sado (concelho de
Santiago do Cacém).

O ntcleo urbano de Azinheira dos Barros
insere-se numa freguesia bastante rica do
ponto de vista paisagistico, arqueoldgico e
arquitetonico. Apresenta uma paisagem de
relevos suaves, que inclui dreas da Serra de
Grandola e da bacia do Sado, com vocacéo
para a pecudria e silvicultura, com coberto
florestal de sobreiros e azinheiras, e manchas

de pinhal na zona mais a norte.

O plano de urbanizagdo de Azinheira dos
Barros também representou um aumento das
areas urbanas e urbanizéveis definidas pelo
PDM, mas foi, essencialmente, para
acrescentar uma Area de Reserva para
Atividades Econdmicas, que acabou por ndo
ter qualquer desenvolvimento. Azinheira dos
Barros é sede de freguesia, mas partilha com
Lousal equipamentos, servigos e comércio, e

tem vindo a perder populacgéo, pelo que o
plano de urbanizagdo apresenta alguma
contencgdo na expansdo do seu perimetro, e a
relagédo entre os dois aglomerados merece ser
intensificada. O PU divide o solo em
urbanizado e urbanizével, sendo que o
primeiro abrange as categorias de espacos
residenciais urbanizados consolidados e
espacos residenciais urbanizados a consolidar;
e 0 segundo, espacos residenciais urbanizados.

S&0 ainda definidos espagos de atividades
economicas, espagos de uso especial de
equipamentos de utilizagdo coletiva
programados, estrutura ecoldgica urbana e
infraestruturas de circulacéo e
estacionamento. Verifica-se a existéncia de
infraestruturas de drenagem e de
abastecimento de dgua na maior parte das

areas urbanas existentes.

Os cadastros existentes revelam-se bastante
pequenos nas areas consolidadas, onde os
lotes apresentam dreas reduzidas, e com
dimensdes bastante consideraveis nas areas
ainda por ocupar, facilitando o loteamento. A
carta de ruido mostra como este exerce uma
forte influéncia na aldeia, por se situar muito
proxima do IC1.



Envolvente imediata do perimetro urbano de Azinheira dos Barros
Fonte: Carta de Ocupagédo do Solo 2018

Territérios artificializados

Pastagens

Agricultura

Floresta

Area de intervencéo do Plan
de Urbanizacéo de Azinheira|
dos Barros




A definigéo do limite da ARU atendeu a um
conjunto de critérios, ponderados com o
intuito de estabelecer uma drea coerente com
base na configuragéo da malha urbana do
aglomerado e perspetivas de evolugéo. No
interior do perimetro definido inclui-se
totalidade do solo urbano que integra os
espacos centrais (antigo), espagos
habitacionais e os espacos e urbanos de baixa
densidade.

A delimitagéo abrange dreas de maior
concentracdo de edificios com necessidades
de reabilitagdo, bem como areas de maior
diversidade de fungbes urbanas (habitacéo,
comércio e servigos) e que, por isso, possuem
potencial para a dinamizagdo econdémica e
social do tecido urbano.

Assim, com uma érea de 92,9 km?2, a
delimitagdo abrange a maioria do espaco
urbano do aglomerado e ocorre em estreita
observancia com o disposto na alinea b) do
artigo 2° do RJRU, que define o conceito de
Area de Reabilitagdo Urbana:

b) «Area de reabilitagdo urbana» a 4rea
territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradacgdo ou obsolescéncia
dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizagdo coletiva e dos
espacos urbanos e verdes de utilizagéo
coletiva, designadamente no que se refere as
suas condigdes de uso, solidez, seguranca,
estética ou salubridade, justifiqgue uma
intervengdo integrada, através de uma
operacdo de reabilitacdo urbana aprovada em
instrumento préprio ou em plano de pormenor

de reabilitagéo urbana;

Nas disposicdes do RJRU é efetiva a
necessidade de promover espagos urbanos
mais qualificados e sustentaveis, algo também
assumido no Programa Nacional da Politica de
Ordenamento do Territorio (PNPOT), que
incide na necessidade de conter a disperséo
urbana e direcionar esforgos para a
concentragdo de populagdo e dinamizacéo dos
aglomerados urbanos consolidados.

Privilegiou-se, neste processo, a integragdo do
maéaximo de edificado possivel dentro da ARU,
desde que respeitando a continuidade espacial
e as boas préticas de ordenamento do

territério.

Considerando os pressupostos acima
mencionados, a ARU foi delimitada com base
na seguinte metodologia:

C Inclusdo de potenciais dreas de expansado
do edificado (até 25 metros);

C Proximidade de jardins e parques infantis;

C Proximidade de dreas onde estejam
projetadas instalacdes ou equipamentos
publicos.

C Adicionalmente, e assegurando sempre a
continuidade da ARU, algumas dreas com
maior proporgdo de edificado com
necessidade de reparagdo e com densidade
populacional relativamente elevada foram
também adicionadas, quando considerado
pertinente.
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Populacao

De acordo com os Censos de 2021, o territério
abrangido pela Area de Reabilitacdo Urbana
(ARU) totalizava um efetivo populacional de
175 habitantes - cerca de um tergo da
populacdo da freguesia -, refletindo uma
diminuicdo da populagéo residente de cerca
de 19% em relagéo a 2011.

O despovoamento neste nicleo populacional
acompanha, grosso modo, a evolugédo
demogréfica da freguesia (-23%), sendo,
contudo, bastante mais acentuado do que o
verificado a nivel do concelho (-7%), da sub-
regido do Alentejo Litoral (-1,5%), da regigo do
Alentejo (-7%) e do pais (-2%).

Dinamica Demogréfica (ARU, Freguesia e Concelho)
nte: INE, Censos 2001 e 2012

Também ao nivel dos agregados domésticos
(familias cléssicas) se regista uma tendéncia de
diminuigdo em relagdo a Ultima década
censitaria. Em 2021, o territério abrangido pela
ARU contabilizava 88 familias, menos 10 do
que em 20M, dindmica que acompanha
globalmente a evolugdo verificada em escalas

territoriais superiores.

A leitura conjunta da evolugdo da populagéo
residente e dos agregados domésticos permite
evidenciar a tendéncia para a reducéo da
dimens&do média das familias. Em 2021,
tinhamos uma média de 1,9 membros por
agregado, em comparagdo com os 2,2
registados em 2011.

Territério 2011 2021 Var. 2011 2021 Var

Portugal 10.562.178  10.343.066 -2,1% 4.043726  4.149.096 2,6%
Alentejo 757.302 704.533 -7,0% 302.975 291767 -3,7%
Alentejo Litoral 97.925 96.442 -1,5% 40.533 39.876 -1,6%
Grandola 14826 13822 7% 5974 5646 -5,5%
Az. dos Barros e

S- Mamede do 704 543 -23% 320 265 -17%
Sadéo

ARU 216 175 -19% 98 88 -10%




O territério delimitado pela Area de Reabilitagso
Urbana (ARU) apresenta um indice de
envelhecimento (230 idosos por cada 100
jovens) mais elevado em comparagdo com a
média do pais (182), mas em linha com a
realidade das regides onde se insere (NUT I
Alentejo [218] e NUT Il Alentejo Litoral [223]) e
com o proéprio concelho.

Importa notar que este aglomerado urbano
concentra uma populagdo significativamente
mais jovem guando comparado com a freguesia
de Azinheira dos Barros e Sdo Mamede do
Sadéo, territério que, no seu conjunto, apresenta
um perfil etério particularmente envelhecido
(329 idosos por cada 100 jovens,).

Analisando a variagédo da populagdo por grupos
etérios, importa destacar o crescimento, embora
ligeiro, da populagdo jovem (até aos 24 anos).
Por outro lado, assiste-se a uma redugéo
significativa da populagéo entre os 25 e os 64
anos de idade, o que, considerando a
estabilizacédo verificada ao nivel da populagéo
idosa, corresponde a uma saida da populagdo em
idade ativa para outros territérios. Os dados
censitarios permitem ainda concluir que o
territério de intervencgéo possui uma elevada
percentagem de agregados unipessoais..

46%

Individuos a viver sozinhos num
alojamento [2021]

Ta)

indice de envelhecimento
Fonte: INE, Censos 2021 e2011

100 150 200 250 300 350

. Partugal

@ Alentejo (NUTI)

. Alentejo Litoral (NUTII

@ Grandola

Azinheira dos Barros e .
S8o0 Mamede do Sadéo

@  sru

Populacéo por grandes Grupos etérios (2021 e
2021)
Fonte: INE, Censos 2001 e 2011

[65 ou +]

[25 -64 anos]

m 2021

2011
[15 - 24]

|l|[

[0 - 14]

o
[
o

100 150



Populacag; perfil de qualificacoes

N&o havendo informac&o estatistica referente
ao grau de escolaridade da populagéo a escala
da subsegao estatistica, ndo & possivel obter
um retrato rigoroso do perfil de qualificagées
da populagéo residente no territério de

intervengéo.

~N3ao obstante, a andlise dos dados censitarios
a escala da freguesia permite evidenciar fortes
desafios no que concerne & qualificagdo da
populacéo residente em Azinheira dos Barros e
a convergéncia que se pretende alcancar com
0s patamares concelhios e nacionais.

A percentagem da populagdo com mais de 15
anos sem qualquer nivel de escolaridade é de
1,1%.

Apesar da melhoria face a 2011, este valor esté
acima da média concelhia (9,3%) e a média
nacional (5,9%). Por outro lado, apenas 11,7%
da populagdo possuia, em 2021, o ensino
secundario completo, uma proporcdo bem
inferior & observada no concelho de Grandola
(23,7%) e também distante dos referenciais
regionais (24,7%; 23,1%) e da média nacional
(23,5%).

Os défices em matéria educacional sdo
igualmente evidentes quando analisados os
niveis de educagéo superior; apenas 4,1% da
populacdo da freguesia tém o ensino superior
completo, menos da metade do valor
verificado no concelho (10,9%) e bem longe
dos valores registados a nivel nacional (19,8%).

Proporgéo da Populagéo residente com mais de 15 anos por nivel de escolaridade
Fonte: INE, Censos 2011

Territorio Ensino basico =y Sl [l Sl
secundario secundario superior
59% 49,7% 23,5% 1,2% 19,8%
Portuga| [-4,5 pp face a [-9,4 pp face a [7,8 pp face a [0,2 pp face a [5,9 pp face a
20M] 20M] 201] 201] 20M]
8,5% 52,6% 23,1% 1,1% 14.,7%
Alentejo [-6,9 pp face a [-6,2 pp face a [8,4 pp face a [0,2 pp face a [4,5 pp face a
201M] 20M] 201] 201] 20M]
10,5% 51,2% 24.7% 1,2% 12,4%
Alentejo Litoral [-6,9 pp face a [-6,4 pp face a [9,3 pp face a [0,3 pp face a [3,8 pp face a
20M] 20M] 2011 201] 20M]
9,3% 54,8% 23,7% 1,3% 10,9%
Grandola (concelho) [-9,1pp face a [-4,5 pp face a [9,4 pp face a [0,6 pp face a [3,7 pp face a
20M] 20M] 201] 201] 20M]
. 1,1% 72,1% M,7% 1% 41%
Freguesia Az. dos BaNrros [-11 pp face a [4,5 pp face a [4 pp face a [0,4 pp face a [2,1pp face a
e S. Mamede do Saddo 2011] 2011] 2011] 201] 2011]




Populacaac perfil socioeconoémico

O territério delimitado pela ARU integra uma Principal fonte de rendimento da populagéo residente
com mais de 15 anos

fregue8|a que apresenta niveis de desemprego Fonte: INE, Censos 2021

(12% da populagéo ativa) acima da média

concelhia (6%), regional (7%), sub-regional (6%) e Portugal
Alentejo

O perfil tendencialmente mais envelhecido da

Alentejo Litoral

Grandola

Az.Barros e S. Mamede do Sadéo

= Trabalho = Reforma/penséo = A cargo da familia » Qutra situagdo

freguesia ajuda a explicar o elevado peso da
populagdo reformada (66%) e, em contrapartida,
a reduzida expressdo da populagéo estudantil
(8%).

As pensdes de reforma s&o a principal fonte de
rendimento de cerca de 40% da populagdo,
ultrapassando o peso nos rendimentos do
trabalho que se cifram em 36%.

Situag&o perante o trabalho da populacdo residente com mais de 15 anos
Fonte: INE, Censos 2021

Alenteio Az.Barros e
Situagéo perante o emprego Portugal Alentejo . ) Gréandola S. Mamede
Litoral o
do Sadao
«» | Empregados 92% 93% 94% 94% 88%
i
< Desempregados 8% % 6% 6% 12%
Alunos e estudantes 16% 14% 12% 13% 9%
Domésticos 7% 6% 8% 7% 8%
8
-% Reformados 57% 63% 59% 60% 66%
c
Incapacitados para o 2% 29, 39 29 39
trabalho
Outros casos 16% 14% 18% 18% 14%




Dinamicas urbanisticasdificios e

alojamentos

De acordo com os dados censitérios, o parque
edificado do territério de intervencgao da ARU
era composto, em 2021, por 162 edificios
classicos e 162 alojamentos familiares.

A densidade de alojamentos por edificio (1,01)
permite constatar que, em linha com a
realidade urbanistica da freguesia, a malha
urbana da ARU estd estruturada com
alojamentos unifamiliares de baixa densidade e
com edificios com volumetrias inferiores a 2
pisos. Verifica-se um arrefecimento na
dindmica de construgéo, que se associa, ainda
gue com menor expressdo, ao esvaziamento

populacional que se verificou neste

Edificado e Alojamentos (ARU, Freguesia e Concelho)
Fonte: INE, Censos 1991 e 2011

aglomerado. Durante a Ultima década
censitaria, o territério apresentou uma escassa
dindmica urbanistica, assinalando-se a reducéo
ligeira do nimero de edificios (-2%) e de
alojamentos, face a 2011 (-1%).

A reducdo do parque edificado na ARU,
embora bem menos expressiva do que a
verificada ao nivel da freguesia (-12%),
contrasta com a dinamica de crescimento
verificada no conjunto do parque habitacional
concelhio (4%,).

Territério
2011 2021 var 2011 2021 var

Portugal 3544389  3.573.416 1% 5859540 5.970.677 2%
Alentejo (NUTII) 383.866 383.527 0% 469.287 472.808 1%
Alentejo Litoral 53.482 54508 2% 68.352 70.702 3%
(NUTI . ’ ° : : °
Grandola 9.337 9.702 4% 12.025 12.531 4%
Azinheira dos Barros e
S&0 Mamede do 614 538 -12% 614 542 -12%
Sadso

ARU 162 159 -2% 164 162 -1%




A escassa dindmica urbanfstica, tanto ao nivel
da construgdo nova quanto ao nivel da
reabilitagdo, contribui para um parque
edificado com carater mais envelhecido,
guando comparado com a realidade concelhia.
Cerca de 70% dos edificios tém idade superior
a 40 anos e estéo sobretudo localizados nos
espacos centrais do aglomerado, nas dreas
mais recentes de expansdo. Nas zonas mais a
sul e a sudoeste, localizam-se os iméveis de

construg&o mais recente.

No que concerne ao estado de conservacgado
do edificado em Azinheira dos Barros, a analise
dos dados censitarios permite concluir que as
necessidades de reparagdo neste aglomerado
s&0 menores em comparagdo com a realidade
verificada ao nivel da freguesia e do concelho.

A campanha censitéria de 2021 sinalizou 20
edificios cldssicos com necessidades de
reparacéo no territério de intervencgéo, cerca
de 12% do edificado ali localizado, o que em
termos relativos compara-se favoravelmente
com a proporgio na freguesia (19%) e no
concelho (29%).

E na zona centro/norte do aglomerado, a 4rea
de génese mais antiga, onde se localizam os
imoveis com maiores necessidades de
reparagao, inclusive iméveis abandonados
e/ou sem condicdes minimas de
habitabilidade.

A reabilitacdo deste edificado é fundamental
para a regeneracéo fisica e funcional neste

aglomerado, adequando os edificios aos atuais
padrdes de conforto e sustentabilidade
(isolamento acustico e energético), por forma
a suportar uma fungéo residencial qualificada.

A taxa de ocupacdo das habitagdes é bastante
reduzida. Apenas metade dos alojamentos
recenseados em 2021 estéo afetos a
residéncia habitual, situagéo que traduz o
fendmeno de esvaziamento deste nlcleo
urbano.

A elevada proporgédo de habitagdes vagas ou
de residéncia secundéria (48%) estd em linha
com o verificado a nivel concelhio (565%,).
Todavia, enquanto que ao nivel do concelho
de Grandola, tal se relaciona com a dindmica
da habitacdo sazonal na faixa litoral, o
fendémeno em Azinheira dos Barros pode ser
explicado pelo éxodo da populagéo para
localidades mais proximas dos polos de
emprego regionais, mas que ainda mantém o
vinculo ao territério de origem através do
imoével.

Atendendo ao conjunto de alojamentos vagos
e as necessidades de reparacdo anteriormente
referidas, identifica-se uma oportunidade para
a reabilitagdo deste edificado privado com
necessidades de reparacéo, sobretudo aqueles
que configuram alojamentos vagos, e que
podem ser mobilizados para o mercado de
arrendamento, em particular no segmento
acessivel




Registo fotogréfico




Dinamicas urbanisticas
edificios e alojamentos

Foram também identificadas algumas
fragilidades relativas no espaco publico. Os
pavimentos e os arruamentos ao longo dos
principais eixos de circulagdo encontram-se
globalmente desqualificados e pouco
funcionais, sobretudo para quem tem maiores
dificuldades de mobilidade.

Os espagos de estadia de génese mais recente

apresentam boas condigées. Todavia existem
areas com esse potencial com necessidades
de requalificagdo, designadamente de
mobilidrio urbano mais adequado.

De referir também a existéncia de alguns
elementos dissonantes que nédo favorecem a
harmonia urbana, caso dos pontos de recolha
de lixo, que pela sua volumetria tém pouco

enquadramento na envolvéncia.




Dinamicas urbanisticas
Edificios e alojamentos
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