CAMARA MUNICIPAL ASSEMBLEIA MUNICIPAL
Presente a reunido de Presente a sessdo de
AeTe . i
Cémara Municipal de Grandola DELIBERACAO DELIBERACAOQO
Divis&do de Planeamento e Urbanismo q o . .
Haprovado P/ maioria ﬁ/A’prDvado |0 P/ maioria
$4 P/ unanimidade dgunanimidade
PROPOSTA [0 Reprovado [ Reprovado
O%’ 0 Presid?

DATA: 2018-05-28 4/1/&\ R W f_gg,_,f Y, qM

””% %mwd-e "

J

Despacho - Presrdente da Ca

Despacho — Vereador/a do Pelouro

Parecer— Chefe de Divisdo
P"F"V-I\, A M- rtv..u.h\ ;. cr l;a-na &-!qu;#-ﬁ.? rtwa-iiliss =
MW‘W“‘ Mw-:b-?-:——& Fm 4])4Av:.7 ol (Ldadte’ 'Zcf?/f/;o
Assunto: Relatdrio de Monitorizagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Aldeia de Melides - 2018

Cabe a entidade gestora das areas de reabilitagdo urbana elaborar um relatério anual de
monitorizagdo da operagao que deve ser submetido a apreciagdo da assembleia municipal.

O relatério expde o exercicio de gestdo da Area de Reabilitagdo da Aldeia de Melides, evidenciando
0s processos e resultados, procurando encontrar uma visao prospetiva da operagdo, ndo perdendo
de vista o seu sentido original que se centra na reabilitagdo urbana no seu sentido mais vasto.

Face ao exposto propde-se que a Camara Municipal delibere aprovar a remissdao a Assembleia
Municipal para apreciacdo e eventual aprovagdo do referido relatério, conforme o disposto non.2 1
do artigo 202-A do Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de outubro, com a alteracdo introduzida pela Lei
n.2 32/2012 de 12 de agosto, que estabelece o regime juridico da reabilitagdo urbana (RJRU).

A consideragao superior,

A técnica
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Nidia Maria

Anexos: Relatorio de Monitorizagao

Pag.1de1






1/6

bt

=
/I'ﬁ‘3 ‘-i--"n-\
N

P

Fre e
Mg

CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

3° RELATORIO DE MONITORIZAGAO DA OPERAGAO DE
REABILITAGAO URBANA DA ALDEIA DE MELIDES

Ao abrigo do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com a alteragao introduzida
pela Lei n.° 32/2012, de 12 de agosto, que estabelece o regime juridico da reabilitacdo
urbana (RJRU)

Maio 2018
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Conforme o n.°1 do art.® 20°-A do Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro, com a
alteracéo introduzida pela Lei n.° 32/2012 de 12 de agosto, que estabelece o regime juridico
da reabilitagdo urbana (RJRU), cabe a entidade gestora das areas de reabilitacdo urbana
elaborar um relatério anual de monitorizagdo da operacido que deve ser submetido a
apreciagao da assembleia municipal.

O presente relatério expbe o exercicio do terceiro ano de gestéo da Area de Reabilitagdo da
Aldeia de Melides, evidenciando os processos e resultados, procurando encontrar uma visao
prospetiva da operagdo, ndo perdendo de vista o seu sentido original que se centra na
reabilitacdo urbana no seu sentido mais vasto.
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Processo de Aprovagao — Agoes

a. Janeiro e fevereiro de 2015 — Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Aldeia

de Melides e elaboragdo do Documento Estratégico da Operagdo de Reabilitacdo
Urbana Através de Instrumento Préprio, para avaliagéo interna;

12 de margo de 2015 — Aprovagdo em reunido de camara da abertura de um periodo

de discuss&o publica da Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Aldeia de
Melides e do Documento Estratégico da Operacado de Reabilitagdo Urbana Através
de Instrumento Proprio e remissédo ao Instituto de Habitagdo e Reabilitacdo Urbana
para emissao de parecer,

13 de margo de 2015 — Publicacdo em Diario da Republica, 22 série, n.° 51, da
abertura do periodo de discuss&o puUblica da Delimitacdo da Area de Reabilitagcéo
Urbana da Aldeia de Melides e do Documento Estratégico da Operacdo de
Reabilitagdo Urbana Através de Instrumento Proprio;

De 20 de marco a 13 de abril — Periodo de discussao Publica por 22 dias, nos termos
do Aviso n.° 2788-A/2015, publicado em Diario da Republica, 22 série, n.° 51 de 13
de margo, divulgado nos meios de comunicagao social e afixado nos locais de estilo,
de acordo com o disposto no n.° 3 do art.° 77° do RJIGT,

. 27 de margo de 2015 — Emissao de parecer favoravel do Instituto de Habitacdo e

Reabilitagdo Urbana;

17 de abril — Elaboragdo do relatério de ponderagdo dos resultados da discusséo
publica;

. 23 de abril de 2015 — Aprovacdo final em reunido de Camara, do relatério de

ponderacdo dos resultados da discussdo publica e da Delimitacdo da Area de
Reabilitacdo Urbana da Aldeia de Melides e do Documento Estratégico da Operacgéo
de Reabilitacdo Urbana Através de Instrumento Préprio e remissdo a Assembleia
Municipal;

. 29 de abril de 2015 — Aprovagdo em Assembleia Municipal da Delimitacdo da Area

de Reabilitacdo Urbana da Aldeia de Melides e do Documento Estratégico da
Operacao de Reabilitagdo Urbana Através de Instrumento Préprio;

12 de junho de 2015 — Publicagdo em Diario da Republica, 22 série, n.° 113, da
Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Aldeia de Melides e do Documento
Estratégico da Operacdo de Reabilitagdo Urbana Através de Instrumento Proprio e
publicitagdo nos meios de comunicagao social e divulgacdo na pagina eletrénica do
municipio;

R. José Pereira Barradas, 11 » 7570-281 Grandola * Tel: 269 450 000 * Fax: 269 456 029 - planeamento@cm-grandola.pt



4/6

CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

2. Estratégia inicial

A reabilitagdo cada vez mais esta na “moda”! No entanto, levar a cabo qualquer tipo de obra
na atual conjuntura n&o é facil, por questdes econémicas, pelos encargos que acarretam e
pela dificuldade na obtencdo de empréstimos. Principalmente quando se estd fora dos
grandes centros urbanos onde a reabilitagdo € rentavel porque se tornou num negdcio
aliado ao aumento do turismo, o que ainda ndo é realidade no concelho. E mesmo as
manutencdes periddicas previstas na legislagdo ndo sdo cumpridas.

A decisdo da Camara de Grandola de delimitar as Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de
Grandola e da Aldeia de Melides, sustentadas nas politicas previstas no Decreto-Lei n.°
307/2009 de 23 de outubro, com a alteragdo introduzida pela Lei n.° 32/2012 de 12 de
Agosto, adicionando outros contributos de iniciativa municipal, abriu caminho para facilitar a
execucio dessas obras.

Contudo, ndo havendo ainda no Municipio de Grandola experiéncia nesta area da
reabilitacdo urbana, optou-se para o arranque da Operacdo por uma estratégia de
divulgacao generalizada.

Assim, além da publicagao exigida legalmente na pagina eletrénica da Camara, na Feira de
Agosto, nas edi¢des entre 2015 e 2017, na exposigdo do Municipio, foram exibidos painéis e
distribuidos panfletos onde se deu a conhecer a delimitagdo das ARU de Grandola e
Melides, assim como os beneficios aprovados nos respetivos documentos estratégicos. A
mesma informacéao foi ainda publicitada no Boletim Municipal, e mais recentemente através
de um folheto exclusivamente dedicado ao assunto onde é explicado o procedimento e que
foi distribuido por varios locais publicos.

Com esta primeira divulgagao, os servigos foram contactados por alguns municipes, quer de
Grandola quer de Melides, no sentido de obterem mais esclarecimentos sobre os incentivos
e beneficios que podem usufruir, assim como os procedimentos a adotar.

3. Procedimentos de operacionalizagao

Aparte a estratégia delineada para as ARU, foram estabelecidos métodos de trabalho e de
confluéncia com os restantes servicos.

A equipa afeta as Areas de Reabilitagdo Urbana tem a seu cargo as tarefas de divulgacso
dos incentivos e beneficios, atendimento aos municipes cujos iméveis estdo dentro dos
limites das ARU para esclarecimento de duvidas relativas aos incentivos e beneficios,
levantamento fisico do estado de conservagdo do edificado, visitas e elaboracdo dos
respetivos relatérios técnicos inicial e final para determinagcdo do grau de conservagido e
consequente atribuicdo dos beneficios inerentes, assim como o acompanhamento da
instrugcao do processo no que diz respeito aos procedimentos das ARU.
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Sempre que as obras a executar ndo estejam isentas de controlo prévio, 0 municipe é
encaminhado para os servigos do Urbanismo para a instrugdo do processo de obras de
acordo com o estabelecido no Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na sua atual
redacdo, que estabelece o regime juridico da urbanizacdo e edificagdo. Embora sejam
prestados esclarecimentos relativos aos parametros urbanisticos em vigor para a area em
que o imovel se insere, quando o municipe pretende uma informagdo mais precisa é
encaminhado, igualmente, para os servicos do Urbanismo para efetuar um pedido de
informacgéo prévia sobre a viabilidade de realizagdo de determinada operagéo urbanistica.
Nesse sentido, a articulagdo com esses servicos € crucial, sendo esse encaminhamento
efetuado com o “selo” das ARU para permitir ao municipe um atendimento e apreciacao
prioritarios, de forma a estimular e dar prevaléncia a reabilitacao urbana.

4. Estratégia futura

Conforme explanado nos relatorios anteriores, relativos ao primeiro e segundo ano de
vigéncia da ARU, inicialmente houve pouca adesio dos municipes. Embora em Grandola,
nos ultimos dois anos, a adesio tenha crescido, em Melides esta realidade ndo se verificou,
tendo entrado, pelo segundo ano consecutivo apenas dois (2) requerimentos que geraram
obra.

Como a equipa afeta as ARU tem a seu cargo ndo s6 o trabalho inerente as mesmas, e
como se optou por iniciar em Grandola o levantamento fisico do estado de conservagao do
edificado, que demorou mais do que o previsto, a ARU de Melides ficou-se apenas pela
divulgacao nos meios até entao utilizados.

O inicio desse trabalho de levantamento e identificacdo de edificios com caracteristicas
relevantes para contacto com os proprietarios, que se previa ter iniciado durante o presente
ano de vigéncia, tem sido até ao momento adiado, devido ao enorme volume de trabalho
relacionado com outras fungdes que a equipa também desempenha.

Nao obstante, a divulgacao nos meios principais disponiveis no Municipio, nomeadamente a
pagina eletrénica e o boletim municipal, mantem-se, aguardando a solicitagao de visitas
técnicas.

5. Consideragées finais

Como referido anteriormente, e considerando que o foco da equipa se centrou mais em
Grandola deixando em autogestdo Melides, a avaliacdo deste ano de vigéncia da Area de
Reabilitagdo Urbana da Aldeia de Melides continua pouco satisfatéria.

Contudo, ha que levar em conta a tenra idade destas ARU e o facto de o servigo ter também
a seu cargo outras tarefas. No entanto, ndo deixamos de salientar que ha fatores

Y

importantes que constituem entraves & melhoria dos resultados, como as dificuldades
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economicas, financeiras e conjunturais que vivemos, com a impossibilidade de recurso ao
crédito, menor capacidade de investimento e retracdo no mesmo pela pouca expetativa de
retorno. E para a maioria dos municipes os beneficios fiscais ndo sao incentivo suficiente
para a reabilitagéo, havendo muita procura por qualquer outro tipo de comparticipagao.

Recentemente, foi divulgado e apresentado em sessao publica, realizada no Cineteatro
Grandolense no dia 23 de margo, o novo instrumento de financiamento IFRRU2020
(Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas) que reune Fundos
Europeus Estruturais e de Investimento do Portugal 2020, mais especificamente FEDER e
Fundo de Coeséo, e outros como o Banco Europeu de Investimento (BEI) e o Banco de
Desenvolvimento do Concelho da Europa (CEB), destinado a apoiar a reabilitagao integral
de edificios situados em areas de reabilitagdo urbana com o objetivo de promover a fixacao
de pessoas e de atividades econémicas. O IFRRU2020 é um empréstimo a longo prazo com
taxas de juro abaixo das praticadas no mercado e financia a reabilitagao integral de edificios
com idade igual ou superior a 30 anos, ou que demonstrem um nivel de conservagao igual
ou inferior a 2, determinado através da ficha de avaliac&o da Portaria n.° 1192-B/2006, de 3
de novembro.

No entanto, este instrumento pelas suas caracteristicas e requisitos ndo se adequa a
algumas das pretensdes dos municipes que se dirigem ao atendimento e que procuram
apoios mais para a conservagao do que para uma reabilitacdo integral.

Contudo, e pela localizagdo geografica da Aldeia de Melides, acessibilidades e proximidade
quer da capital quer do litoral, o seu centro comega a ser uma atracdo para o investimento
na reabilitagcao. Talvez pela proximidade maior a praia, ou pela atratividade de comunidades
estrangeiras, tem-se vindo a assistir a um, ainda timido, processo de aquisicdo de casas
para reabilitar para segunda habitacao ou posterior venda.

Com este novo instrumento de financiamento, esta procura pode aumentar. Nesse sentido,
ha que manter a divulgagéo e o esclarecimento dos incentivos e beneficios, apostando em
acdes futuras mais dinamicas, ciente que os resultados nesta Area de Reabilitagdo Urbana
da Aldeia de Melides, poderao eventualmente ser mais relevantes.

Grandola, maio de 2018
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