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CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

PROPOSTA DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO
URBANA DA ALDEIA DE MELIDES E DA CORRESPONDENTE
OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA ALDEIA DE MELIDES

Ao abrigo do n.° 2 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com as
alteracdes introduzida pela Lei n.° 32/2012, de 12 de agosto e pelo Decreto-Lei n.°
136/2014, de 9 de setembro, que estabelece o regime juridico da reabilitagcdo urbana
(RIRU)

Marco 2015
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PREAMBULO
Atendendo,

a) A crescente polarizacdo do povoamento nacional em torno das areas metropolitanas
e o imperativo de assegurar a coesdo do territdrio nacional através do reforco de
sistemas urbanos mais periféricos;

b) A afirmacdo de um novo paradigma de desenvolvendo urbano em busca, entre
outros, da regeneracdo dos centros consolidados e dos seus recursos sociais,
econdmicos e culturais em detrimento da ocupacao dispersa;

c) A alteracdo substancial do contexto socioeconémico em Portugal e & crescente
necessidade de se atingirem patamares cada vez mais elevados de eficiéncia e
sustentabilidade;

O esvaziamento, o abandono e degradacdo dos centros histdricos ou tradicionais dos
aglomerados urbanos do pais tem sido alvo de politicas e estratégias de desenvolvimento
gue visam contrariar esta realidade.

As premissas que sustentam estas referéncias sdo amplamente reconhecidas no recente
guadro comunitario de apoio, o qual é rebatido no contexto regional no Plano Estratégico de
Desenvolvimento do Alentejo Litoral (PEDAL) 2014 — 2020.

A legislacdo nacional, por sua vez, acompanhou esta dinAmica e, de acordo com o Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), incumbe ao Municipio promover as medidas
necessarias a reabilitacdo das areas urbanas que dela carecam, dependendo a delimitacdo
de uma Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), da verificacdo de determinados pressupostos
juridicos, concretamente da insuficiéncia, degradacédo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizacao coletiva, designadamente, no que se refere
as suas condicdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade (cf. artigo 12.°, n.° 1
do RJRU).

As ARU podem abranger areas e centros histéricos, patriménio cultural imével classificado
ou em vias de classificagcdo e respetivas zonas de protecdo, areas urbanas degradadas ou
zonas urbanas consolidadas (cf. artigo 12.°, n.° 2 do RJRU). O centro tradicional da Aldeia
de Melides, enquanto conjunto com interesse patrimonial no qual se encontram as
referéncias do patrimonio edificado e da estrutura urbana original, carece de intervengfes no
tecido urbano existente, que reabilitem ndo s6 o edificado mas que contribuam, também,
para a sua redinamizacao socioeconomica.
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CAPITULO | — CONTEXTO DE CONSTITUICAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA
(ARU) DA ALDEIA DE MELIDES

1 CARACTERIZACAO DO TERRITORIO
1.1 ENQUADRAMENTO GEOGRAFICO

A Aldeia de Melides situa-se no Alentejo Litoral, e integra o concelho de Grandola,
localizando-se na extremidade Sudoeste deste concelho.

Abrangendo um perimetro urbano (definido no Plano Diretor Municipal de Grandola e no
Plano de Urbanizacdo de Melides) com cerca de 37 ha, a area de ocupacdo urbana
estende-se, na realidade, ao longo de uma superficie territorial bastante superior, cujo
desregramento podera por em risco a sustentabilidade local, assim como a preservacao das
caracteristicas naturais e paisagisticas.

A sua localizacé@o na confluéncia de eixos rodoviarios estratégicos como a ER-261 e ER261-
2, distando a pouco mais de uma hora e meia de Lisboa, favorece-o, facultando uma maior
atracdo, relativamente aos centros urbanos circundantes, proporcionando 0 seu
desenvolvimento principalmente por via da procura que se faz sentir para implantacdo de
empreendimentos turisticos, principalmente no litoral.

Destaca-se ainda proximidade ao polo industrial de Sines, ao Complexo Turistico de Troia e
aos projetos turisticos do designado Nucleo de Desenvolvimento Turistico das Fontainhas
(Costa Terra e Pinheirinho) e do projeto em desenvolvimento da Aberta Nova, que marcam
a economia desta zona.

Embora apresente caracteristicas do litoral, a aldeia de Melides manifesta uma grande
identidade de interior alentejano. Este dualismo caracteriza-se por um grande leque de
diferentes relevo, clima, vegetacédo, ocupacdo do solo e condi¢des de vida da populacéo. As
caracteristicas urbanas da aldeia andam a par com a ruralidade das aldeias periféricas
litorais.

A analise e caracterizagdo do local constituem um auxilio importante a formulacdo de uma
proposta de ordenamento que promova a compatibilizagdo entre a preservacdo da
identidade natural e a regulacdo da ocupagdo urbana, a qual assenta num cenario de
previsivel crescimento associado ao desenvolvimento de atividades turisticas e do seu
potencial indutor sobre atividades econdmicas destas complementares.

1.2 ENQUADRAMENTO HISTORICO

Os vestigios mais antigos que encontramos na Aldeia de Melides remontam ao Neolitico.

Y

Junto a povoacdo do lado sudoeste, num vale que separa dois morros de calcéario
miocénico, foram identificadas duas grandes grutas, uma denominada Gruta do Lagar, outra
Cerca do Zambujal. Ambas foram usadas como local de enterramentos tendo sido
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exumados, além de esqueletos, machados de pedra polida, enxés, contas e pe¢as em
ceramica.

As referéncias bibliogréaficas presentemente disponiveis testemunham, segundo o cartégrafo
Ortchims, que em finais do séc. XIV, Melides seria um porto pesqueiro que, devido a
estreiteza da sua barra, devia ser frequentado por barcos de pequeno calado. Na carta de
Alvaro Seco, do primeiro quartel do séc. XVI, a povoacdo de Melides ja vem indicada, sendo
perfeitamente visivel e reentrancia marinha. Na obra "Description de las Costas y Puertos de
Espana”, elaborada entre 1622 e 1630, o cartografo e historiador Teixeira Albernas ainda
considera Melides como porto.

Incluida administrativamente no concelho de Santiago do Cacém, até ao séc. XIX o
povoamento da aldeia de Melides devia ser disperso. Grande parte da populagéo viveria em
montes disseminados pelas imediacdes do porto e a futura aldeia poucas casas teria.

No ano de 1533, aquando das visitacdes a comenda de Santiago do Cacém, realizada pelo
Cavaleiro Diogo Salema e Antonio Fernandes, prior de Colos, surge-nos identificado a
Ermida de Santa Marinha, dotada de sacerdote e alfaias religiosas necessarias ao culto. E
de estranhar a situacdo desta ermida, dado que é usual localizarem-se no centro das
povoacles. Provavelmente ela surgiu associada a um culto ligado a atividade piscatéria,

profissdo predominante da maioria da populacgéo.

Durante o séc. XVII, devido em grande parte ao continuo assoreamento da barra, houve um
retrocesso na atividade pesqueira e, em contrapartida, a populacdo da zona de Melides
passou a dedicar-se a agricultura.

As alteracdes econdmicas provocadas pelo incremento da agricultura e do comércio devem
ter sido uma das razdes de base gque levaram ao crescimento da aldeia. Este facto conduziu
a que, nos finais do séc. XVII, fosse construida uma nova capela, agora na Aldeia de
Melides. Esta hipétese é reforcada com a informacao de que, em 1705, foi concedido alvara
ao padre Manuel Pinto da Cunha para que adquirisse um sacrario para a capela de Sdo
Pedro de Melides.

Justifica-se assim a situacéo da igreja de Sao Pedro, que, ao contrario do que € normal, n&o
se encontra inserida no ndcleo antigo da Aldeia de Melides, mas sim a um dos lados
opostos. Esta igreja viria a ficar totalmente destruida devido ao terramoto de 1755, sendo
posteriormente reconstruida.

Melides fez parte do concelho de Santiago do Cacém até 24 de Outubro de 1855, data do
decreto que transferiu esta freguesia para o Concelho de Grandola. No entanto, a 22 de
Dezembro de 1870, passa novamente para o Concelho de Santiago do Cacém, sendo de
novo anexada ao Concelho de Grandola em 26 de Setembro de 1895, situacdo que se
manteve.

A atividade econdmica assenta na agricultura, existindo algumas ceramicas e manufatura de
rolhas de cortica. Até 1833, o vinho ocupava o principal papel na producédo agricola,

R. José Pereira Barradas, 11 « 7570-281 Grandola * Tel: 269 450 000 « Fax: 269 456 029 « planeamento@cm-grandola.pt



6/24

\\ —
NG~ o)
Qe

CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

seguindo-se o milho, o feijdo, o centeio, o trigo, e o linho. A partir de 1835, comeca a ser
cultivado o arroz na extensa varzea que vai até a lagoa que confina com o mar. A zona era
ainda ocupada por montados, olivais e extensos pinhais, em que outrora se fizeram cortes
para a reedificacdo das fortalezas do reino, como sucedeu em 1716 e 1731. Possuia muitas
colmeias e criacdo de gado suino e caprino.

1.3 ENQUADRAMENTO DEMOGRAFICO E ECONOMICO

A freguesia de Melides registou um importante decréscimo populacional. Essa evolucao
negativa resultou essencialmente da formacao da Freguesia de Carvalhal, a qual acresce o
natural envelhecimento populacional e a saida de efetivos da freguesia.

Em simultaneo, e entre 1991 e 2001, observou-se a fixagdo de algumas pessoas, sendo a
maioria proveniente de outros concelhos e as restantes provenientes do estrangeiro (Franca
e Alemanha).

Consequentemente regista-se um forte decréscimo ao nivel dos jovens (0-14 anos) dos
ativos adultos (25-64 anos) e um importante acréscimo no grupo dos idosos (65 e + anos).

Essa evolucdo é ainda agravada pelo facto de, e ao nivel da populacdo ativa do concelho
(15-64 anos), ndo se registarem acréscimos populacionais significativos.

Ao nivel da freguesia, observa-se um decréscimo significativo dessa populacdo ativa com
perda de ativos.

Assim, esse duplo envelhecimento populacional reflete-se nos indices de dependéncia da
populacéo do concelho e da freguesia:

= O indice de Dependéncia de Jovens diminuiu, traduzindo o elevado decréscimo da
populacéo jovem;

= O indice de Dependéncia de Idosos agravou-se na Aldeia de Melides como resultado
do refor¢o da populagéo idosa que resulta do aumento da esperanca média de vida e
do retorno de emigrantes e fixacdo de populagdo normalmente, jA com idades
avancgadas;

= O Indice de Dependéncia Total aumentou (com forte expressdo na freguesia) devido
forte acréscimo da proporcao de idosos;

= O indice de Envelhecimento da populagcdo, aumentou exponencialmente, como
resultado inverséo das proporc¢des da populacéo jovem e da populagdo idosa:

= Uma reducdo na percentagem de jovens revela ainda, uma progressiva redugédo da
taxa de fecundidade (e consequentemente da vitalidade) desta populacgéo.

A Relagéo de Substituicdo de Geracdes revela-nos que esta populacéo (e tanto ao
nivel do concelho como da freguesia) apresenta niveis de fecundidade que se
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encontram abaixo do limiar de substituicdo de geragbes, o que confirma a
incapacidade natural desta populagéo se renovar.

» Essa evolucdo da estrutura populacional tem ainda efeitos sobre a dimensao média
da familia a qual tem vindo a decrescer nas ultimas décadas.

Face ao exposto, a evolucdo sofrida por esta populacdo demonstra uma certa debilidade
estrutural.

» Tanto ao nivel do concelho de Grandola, da freguesia de Melides e da Aldeia de
Melides, observou-se uma importante transformacéo estrutural expressa na inversao
das proporcdes da populacdo jovem e da populagéo idosa.

= Como consequéncia essa populacdo tem vindo a perder capacidade de se auto-
regenerar demograficamente.

= Deste modo, a manter-se o atual cenario, e na auséncia de fatores externos, as
perspetivas demograficas (tanto para o concelho de Grandola como para a freguesia
de Melides) apontam para uma populacdo duplamente envelhecida e perdedora em
termos demograficos, com fraca dindmica e incapaz, por si sO, de alterar essa
tendéncia demografica regressiva.

2 CARACTERIZACAO ARQUITETONICA

Salientam-se um conjunto de bens patrimoniais e arqueoldgicos identificados e que se
localizam (maioritariamente) no interior do perimetro urbano da Aldeia de Melides,
especialmente no Centro Tradicional/Historico (ver Planta de Localiza¢do, abaixo).
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Planta de Localizagcdo com identificagdo dos Elementos Patrimoniais em presenca

Legenda:

1 — Gruta da Cerca do Zambuijal.

2 e 3 —Gruta do Lagar / Melides.

4 — Igreja Paroquial de S. Pedro de Melides.
5 — Fonte dos Olhos.

6 — Olaria de Melides.

7 — Escultura “A cultura saiu a rua num dia assim”.
8 — Sitio Arqueoldgico de Santa Marinha.

9 — Casa da Rua da Fonte.

10 — Casa Familia Sabido.

11 — Escola Primaria de Melides.

12 — Sociedade Melidense de Moagens.

13 — Casa Rua Evaristo de Sousa Gago.

14 — Casa da Praca Velha.

15 — Nucleo Rua do Guerreiro.

16 — Casa da Rua do Guerreiro.

17 — Casa da Rua Direita.

Na “Aldeia” predominam os edificios de 1 e 2 pisos. De uma maneira geral, sdo construcdes
simples, onde algumas delas evidenciam elementos decorativos ou construtivos dignos de
nota. E o caso das platibandas que encimam as fachadas ou do emolduramento dos véos,
0s quais apresentam grande variedade de elementos decorativos, geralmente figuras
geomeétricas, ilustrando 0 gosto dominante na época em que se realizou a construcao.

Verifica-se a existéncia de péatios/logradouros de utilizacdo privada que constituem bolsas
permeaveis, revestidas com vegetacdo, dispersos na malha urbana consolidada.
Apresentam dimensdes variadas e localizam-se ou no interior dos loteamentos ou na
periferia destes. Os usos dominantes destes espacgos sdo multiplos desde a horticultura e
fruticultura de subsisténcia, ao enquadramento das habitacdes através da plantacdo de
espécies ornamentais, ou ao simples local de estadia.

Estes patios/logradouros interiores deverdo ser salvaguardados, pois desempenham um
papel fundamental no crescimento sustentavel da Aldeia, e na promocao da sua qualidade
ambiental pois sdo importantes para a promoc¢do da infiltragdo da &gua no solo, para a
melhoria do conforto climatico dentro malha construida, e para o enriquecimento estético da
panoramica do centro tradicional, para além de desempenharem um papel fundamental ao
nivel socioecondmico.

Séao igualmente visiveis, um conjunto de problemas que estdo a contribuir para a sua
descaracterizacgao:
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e Um numero consideravel de prédios desocupados, alguns deles j& em avancado
processo de degradacao, que conduzira inevitavelmente a ruina, se nada for feito a
curto prazo;

¢ Recuos nos alinhamentos das fachadas, alterando os planos marginais das ruas e,
portanto, o seu caracter morfoldgico tradicional;

e VariacOes de altura entre edificios contiguos de forma ndo controlada/estudada;

e Alteracbes na escala dos edificios — alterando proporcdes entre os varios elementos
gque compdem as fachadas — que se traduzem no essencial em dois tipos: elevacéo
de coberturas destinadas a aproveitamento do sétdo, ou ampliagcdo do nimero de
pisos sem preocupacdes de integracdo arquitectonica;

e Utilizacdo de materiais desadequados;

e Utilizacéo incorreta de cores.

Alguns edificios ja foram alvo de recuperacdo passando esta, no caso de construcdes
antigas que nao respondiam as necessidades de habitabilidade minima, pela substituicdo de
portas e janelas e/ou pintura das fachadas.

Porém, ainda se encontram alguns imdveis em avancado estado de degradacdo ou mesmo
em ruinas. S&o construgcdes que por varios fatores foram negligenciadas pelos proprietarios
acabando por atingir um ponto em que a sua recuperacdo € impossivel, técnica e
economicamente. Estas edificacbes conferem a envolvente em que se enquadram um ar de
abandono.

Nesse sentido, é necessaria uma intervencdo de reabilitacdo do edificado existente que
assim garanta a melhoria das condi¢cdes de habitabilidade e funcionalidade, que restitua e
valorize a imagem arquitetonica da Aldeia de Melides e fomente a sua redinamizacao
socioecondmica.
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CAPITULO Il - QUADRO ESTRATEGICO PARA A ARU DA ALDEIA DE MELIDES
1. ENQUADRAMENTO PROGRAMATICO

Os instrumentos de gestdo territorial, vigentes no concelho de Grandola, apontam
fortemente para a promoc¢éo da qualidade de vida das populacdes, nomeadamente, por via
da revitalizacdo dos aglomerados urbanos. Constituem objetivos do Plano Diretor Municipal
(PDM) de Grandola: g) Apoiar a diversificagdo e melhorar a oferta comercial e de servigos; e
h) Reforgar a identidade sociocultural do concelho. O PDM encontra-se em revisdo, sendo
gue o modelo territorial para o concelho devera vir a refletir uma nova leitura relativamente
ao sistema urbano, ou seja, ao conjunto de aglomerados que efetivamente polarizam e
estruturam o territorio, tanto na perspetiva do apoio social aos residentes, como enquanto
centros de fornecimento de servicos, equipamentos e infraestruturas de suporte ao
desenvolvimento econémico.

Neste quadro, parece fundamental vir a conferir um maior protagonismo a Aldeia de Melides
cuja dinamica das Ultimas décadas, confirma a sua atratividade relativamente ao territério
rural envolvente. Complementarmente admite-se que o posicionamento geografico de
Melides, em particular no que se refere a sua relagdo com a Area Metropolitana de Lisboa
(AML) e com o Pdlo Industrial de Sines, pode vir a revelar-se um argumento para o reforco e
consolidacdo da Aldeia enquanto centro polarizador de uma envolvente mais alargada.

Esta dinAmica implica uma atuacdo concertada em varios dominios mas passa seguramente
pela valorizacdo da imagem da Aldeia e da sua identidade urbana através, nomeadamente,
da afirmacédo de um centro estruturado, da qualificacdo e animacdo do espaco publico, da
reabilitacdo do seu edificado, da salvaguarda e valorizacdo do seu patriménio e da
revitalizacdo do seu comércio tradicional. Estas linhas de atuacdo inscrevem-se diretamente
numa estratégia de reabilitacdo urbana que urge desencadear.

A nivel regional, também o Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo, refere
a importancia das intervencdes de regeneracao, incorporando projetos de requalificacdo do
espaco publico e da imagem urbana e a salvaguarda dos centros tradicionais, na suas
vertentes cultural, patrimonial e identitaria, com o sentido de contribuir ainda para o reforco
da coesdo territorial, bem como para a consolida¢éo do concelho como destino turistico.

No Plano de Urbanizagdo de Melides, esté prevista a concretizacdo da Unidade Operativa
de Planeamento e Gestdo (UOPG) - Centro Tradicional de Melides, por via de um plano de
pormenor, cujo principal objetivo € a salvaguarda, a valorizagdo, a requalificacdo e o
desenvolvimento do Centro Tradicional da Aldeia de Melides, devendo as intervencdes
assegurar a preservacgdo das carateristicas arquitetonicas e urbanisticas em presenca, bem
como eventuais valores naturais, além de potenciar a necessaria redinamizagdo
socioeconomica.

A UOPG deve, preferencialmente, ser concretizada através de Unidade de Execucéo, cujo
programa urbanistico deve assegurar a identificacdo e definicdo dos seguintes aspetos:
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e Dos imdlveis com interesse arquiteténico, a salvaguardar e a valorizar, através da
recuperacao e preservacao das suas caracteristicas arquitetonicas, designadamente
elementos estéticos, materiais de constru¢do, processos construtivos, acabamentos
e cor dos edificios;

Das intervencgdes de conservacdo e valorizacao a realizar nos iméveis existentes e
as novas edificagdes a promover;

e Os materiais de construcdo, processos construtivos, acabamentos e cor dos
edificios;

e O tratamento do espaco publico e privado ndo construido.

A presenca de patriménio arquitetonico e arqueoldgico identificado reforca a necessidade de
acOes de reabilitacdo conjuntas nestas areas tdo significativas. O patriménio cultural,
arquiteténico, arqueolégico e natural constituem-se como testemunhos essenciais sobre as
diversas atividades humanas do passado, sendo fundamental a sua protecdo e uma gestéo
correta que garanta o seu usufruto pelas geracoes futuras.

Clarificado o quadro estratégico e regulatorio vigente suportado pelos Instrumentos de
Gestédo Territorial, cabe agora igualmente apontar as linhas de politica publica inscritas no
ambito dos documentos de estruturacdo do periodo de programacdo comunitaria 2014 —
2020. Conforme ja referido, o PEDAL 2014 — 2020 sistematiza um Plano de Acéo e clarifica
os Principios e Orientacdes Metodolégicas do Planeamento Estratégico de Base Territorial,
antevendo-se que as intervencfes de reabilitacdo urbana poderdo vir a ser cofinanciadas,
mediante regras proprias ainda ndo publicadas, no quadro desta programacéo,
disponibilizando recursos financeiros que urge otimizar e cuja gestdo, de acordo com o
RJRU, pode ser cometida aos municipios

2. PROGRAMA DE REABILITAGAO URBANA DO CONCELHO DE GRANDOLA

Em face do exposto, o Municipio de Grandola estruturou um Programa de Reabilitacédo
Urbana do concelho — RECENTRA 25, no seio do qual:

a) Se definem as areas prioritarias a delimitar como &reas de reabilitacdo urbana
(ARU), sem prejuizo de outras que futuramente se identifiquem como elegiveis para
efeitos da estratégia concelhia;

b) Se apontam os Objetivos Estratégicos para as ARU a desenvolver no curto prazo
(Grandola e Melides);

c) Se estruturam as Operacdes de Reabilitacdo Urbana (ORU);
d) Se estabelece o Quadro de Incentivos e Apoios a prosseguir.

E no contexto deste Programa que se fundamenta a oportunidade e os principios
orientadores da estratégia de reabilitagdo para o concelho que se apresenta nos niumeros
seguintes para a Vila de Grandola e Aldeia de Melides. Através da delimitacdo das ARU e
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respetiva operacdes de reabilitacdo, pretende-se potenciar a sua regeneracdo, assumindo
como Objetivos Estratégicos do Programa os seguintes:

e Conservar e valorizar 0s recursos patrimoniais em presenca, mas também revitalizar
econdmica, social e culturalmente a Vila de Grandola e a Aldeia de Melides, sempre
em articulacdo com as outras politicas urbanas do municipio;

e Melhorar as condi¢gbes de habitabilidade e de vida urbana das populacdes residentes
e, simultaneamente, criar condicbes de atracdo de novos residentes e visitantes,
dirigindo a oferta para procuras e necessidades especificas em articulagdo com as
diferentes politicas municipais, com particular destaque para o dominio do turismo;

e Recentrar a vida urbana dos aglomerados envolvidos favorecendo a instalacdo de
equipamentos, servicos e atividades de prestigio que se configurem como ancoras
elou polos de atratividade destas areas, reforcando a sua centralidade e o seu
carater simbdlico;

e Intervencionar os elementos patrimoniais assim considerados pela sua traca e
relevancia na identidade cultural, histérica e etnogréafica dos centros tradicionais,
maioritariamente por via de operacdes de beneficiacdo, manutencéo, reconstrucéo e
restauro, minimizando dissonancias existentes e preservando as carateristicas
originais, quer do ponto de vista volumétrico, quer do ponto de vista estético e
arquitetdnico.

3. OBJETIVOS ESPECIFICOS PARA A ARU DA ALDEIA DE MELIDES

Conforme disposto no Artigo 3.° do (RJRU), a reabilitacdo urbana deve contribuir, de forma
articulada, para a prossecucdo dos seguintes objetivos, que se assumem também como
objetivos gerais da ARU da Aldeia de Melides:

a) Reinventar o centro tradicional: reverter a degradacédo do centro tradicional;
b) Promover a revitalizacao fisica, econdmica, social cultural e ambiental.

Mais, a proposta da ARU da Aldeia de Melides visa também uma total integragdo na
estratégia de desenvolvimento em curso, sendo fundamental a inclusdo da rede viaria
existente e prevista, e uma reflexdo no que diz respeito a (re)classificagdo da area
abrangida.

Pela sua localizacdo Melides pode ter um papel importante na dinamizacdo e atividades
relacionadas com turismo e a melhoria das condi¢des econdémicas da populacéo local.

Como Objetivos estratégicos especificos a prosseguir para esta area (artigo 13.°, n.° 2,
alinea a), do RJRU), definem-se os seguintes:

* Fomentar a reabilitacdo e eventual reconversédo do edificado e dos espacgos de uso
coletivo;
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* (Re)povoar/(re)urbanizar o centro tradicional,

e Garantir a qualidade urbana do centro tradicional e promover a sociabilidade e a
centralidade urbanas;

* Reforcar a qualidade de vida da populacéo;

* Preservar as carateristicas culturais/arquitetonicas com reconhecido valor e interesse
patrimonial existentes, eliminando dissonancias, salvaguardando
volumetrias/proporcdes do edificado, materiais e técnicas construtivas existentes;

* Qualificar o conjunto habitacional, comercial e de servi¢os, equipamentos e espagos
de utilizacao coletiva;

* Modernizar e revitalizar os espacos verdes;

* Promover a revitalizacdo do comércio tradicional e a implementacao e diversificacao
de atividades econémicas;

* Incentivar a fixacdo da populacdo e a captacdo de nova populacdo produtiva
residente, nomeadamente jovens, para 0s centros tradicionais;

* Valorizar o espaco publico e da qualidade urbana e ambiental, proporcionando a¢cées
integradas e inovadoras para o desenvolvimento urbano sustentavel;

* Garantir a eficiéncia energética e promover estratégias de reducdo das emissdes de
carbono nas areas urbanas, melhorar o ambiente urbano;

* Promover a mobilidade urbana sustentavel e a inclusdo social, apoiando a
regeneracdo fisica e econdmica de areas urbanas degradadas;

* Promover junto dos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre
os edificios, a responsabilidade de reabilitagcdo, incentivando-os e apoiando-os a
recuperacdo do parque edificado, a fim de Ihe restituir condicdes dignas de
salubridade, seguranca, conforto, eficiéncia energética e reducdo de custos
associados, potenciando a sua rentabilidade;

* Promover a melhoria das condicbes de acessibilidade, mobilidade e ambiente
urbano.

4. CRITERIOS DE DELIMITACAO DA ARU DA ALDEIA DE MELIDES

O processo de delimitagdo da area abrangida pela ARU da Aldeia de Melides teve em
consideracdo uma série de critérios, que foram ponderados e adotados com o intuito
principal de potenciar a concretizacdo dos objetivos gerais enunciados no RJRU e, mais
especificamente, 0os objetivos estratégicos especificos definidos para a ARU da Aldeia de
Melides.

Neste sentido, foram adotados 0s seguintes critérios para a delimitacdo da ARU:
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e Coeréncia com a configuracdo da estrutura urbana da Aldeia e sua evolucao,
integrando na ARU 0s espacos urbanos mais antigos e centrais, onde se concentra a
maior parte do patriménio historico e arquiteténico da Aldeia;

e Coeréncia com os instrumentos de gestéo do territério, de planeamento estratégico e
de programacédo de investimentos publicos mais recentes e em vigor, abrangendo os
espacos incluidos no Nucleo Tradicional definido no Plano de Urbanizagdo de
Melides;

e Enfoque nos espacos urbanos onde o numero de edificios degradados é mais
significativo e que, por isso, carecem de uma estratégia integrada de reabilitacdo
urbana, em que o0s investimentos de natureza publica em reabilitacdo de
equipamentos e requalificacdo dos espacos publicos sejam acompanhados de um
programa de estimulos a iniciativa privada;

e Enquadramento dos principais elementos do patriménio histérico e arquitetonico da
Aldeia;

e Respeito pela estrutura de cadastro e pelos conjuntos urbanisticos existentes.

e Integracdo de eixos e zonas comerciais que revelam um potencial com capacidade
de dinamizacao das zonas tradicionais da Aldeia.

A aplicacdo destes critérios teve também em consideracdo os estudos de caracterizacéo
realizados no ambito do Plano de Urbanizacdo de Melides, que se consideram ser
especialmente relevantes para a compreensao das particularidades da estrutura urbana da
Aldeia de Melides, e que atestam a coeréncia da configuracdo adotada para a delimitacdo
da ARU.

A delimitacdo da ARU da Aldeia de Melides teve como base a area prevista para a
concretizacdo da UOPG, contudo, apds uma analise da envolvente préxima, verificou-se
gue o edificado, também ja antigo, apresenta um estado de degradacdo avancado, por
vezes mascarado com intervencdes superficiais.

Nesse sentido na area delimitada na planta em anexo, sao integrados um conjunto mais
alargado de edificios, equipamentos, arruamentos e espacos publicos/verdes dado o seu
estado de conservacdo e a nhecessidade de reabilitacdo, assim como as funcbes
estruturantes que desempenham na Aldeia.

Sinteticamente, a ARU da Aldeia de Melides representa uma area de aproximadamente
74.730,00m2 e abrange o centro religioso contendo como monumento de interesse publico
da Igreja Paroquial de S. Pedro de Melides, assim como o centro civico, constituido pela
Sociedade Melidense de Moagem, o Mercado Municipal.

5. INTERVENGCOES PARA A ALDEIA DE MELIDES

Considerando a estratégia definida para o centro tradicional de Melides, e no ambito dos
anteriores quadros comunitarios foram executadas ja algumas intervengbes que visaram,
nomeadamente, a reabilitacdo de alguns edificios publicos.
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Por sua vez, como objetivos das intervencdes a realizar na ARU da Aldeia de Melides séo
considerados os seguintes:

e Fixacdo e captacdo de populacdo residente para a area central da Aldeia,
rejuvenescendo a sua estrutura demografica;

e Reabilitacdo, preservacdo e valorizagdo dos principais elementos do patrimoénio
histérico e arquiteténico da Aldeia;

e Animacdo e revitalizacdo sociocultural da area central da aldeia, através da criacéo
de espacos de producéo e fruicdo cultural;

e Reuvitalizagdo do tecido econdémico na area central da Aldeia, nomeadamente através
da oferta de incentivos especificos a reabilitacdo dos estabelecimentos comerciais;

e Alavancagem da iniciativa privada no dominio da reabilitagdo urbana, através da
criacdo de estimulos a reabilitacdo urbana por parte dos proprietarios de edificios ou
fracBes, nomeadamente incentivos e apoios de natureza financeira e fiscal;

e Melhoria das respostas publicas as significativas caréncias existentes no dominio
habitacional para os grupos sociais mais desfavorecidos;

e Qualificacao dos espacos e equipamentos publicos e do ambiente urbano, através da
concretizacdo de um conjunto de acbes estruturantes suportadas em investimento
publico;

e Melhoria das condicbes de mobilidade urbana, designadamente no que respeita a
promocdo da utilizacdo dos modos suaves de deslocacdo e a eliminacdo de
barreiras arquiteténicas, potenciando o desenvolvimento de um espaco urbano
inclusivo.

Neste sentido, preconiza-se que a concretizacdo destes objetivos devera passar, ndo sé
pelo incentivo da iniciativa privada na reabilitacdo do edificado residencial e afeto a
atividades econémicas, mas também, em grande medida, pela realizacdo de diversas acdes
estruturantes de reabilitacdo urbana, que tenham por objeto também as infraestruturas
urbanas, os espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, 0os equipamentos publicos e o
patrimonio historico e arquiteténico.

Entre os primeiros, destaca-se a necessidade de uma intervencdo de reabilitacdo e
qualificacdo dos espacos urbanos e verdes na area central da Aldeia de Melides, ao longo
da Estrada Regional 261-2, assim como as entradas a norte e a poente.

Trata-se, respetivamente, da zona mais nobre da Aldeia e das suas principais entradas, mas
também de espacos que carecem urgentemente de investimentos de qualificacdo dos
espacgos publicos que os adequem as fungdes que deverdo desempenhar na estrutura
urbana.

Complementarmente, importa também desenvolver agdes que melhorem as condi¢des de
mobilidade urbana na é&rea central da Aldeia (através da criagdo de parques de
estacionamento de retaguarda, que oferecam alternativas de estacionamento junto aos
futuros e principais equipamentos publicos e, bem assim, possibilitem o desanuviamento da
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pressao sobre o estacionamento ao longo da ER 261-2 e em toda a ARU (através de acdes
gue promovam uma melhor gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagéo e a
criacdo e melhoria das acessibilidades para cidadaos com mobilidade condicionada).

No plano dos equipamentos publicos, as acbes a desenvolver deverao focar-se na
reabilitacdo e, em alguns casos, na refuncionalizacdo de equipamentos localizados na ARU
gue, pela sua idade e/ou estado de conservacdo, carecem igualmente de intervencdes de
requalificacdo. Por outro lado, alguns destes edificios constituem também claramente
espacos de oportunidade, sendo por isso encarados como potenciais ancoras para 0s
processos de revitaliza¢do social, econémica e cultural que se pretende estimular na ARU.

Por fim, considera-se igualmente de primordial relevancia a reabilitacdo, valorizacdo e
salvaguarda dos diversos elementos do patrimonio histérico e arquitetonico existente na
ARU e que, a este nivel, constituem realmente o que a Aldeia de Melides tera de mais
valioso.
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CAPITULO lll - OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA ALDEIA DE MELIDES

1. MODELO DE GESTAO

O Municipio de Grandola opta por uma Operacédo de Reabilitacao Urbana (ORU) simples,
gue consiste numa intervencdo integrada de reabilitacdo urbana da area delimitada,

dirigindo-se primacialmente a reabilitagcdo do edificado, num quadro articulado de
coordenacdo e apoio da respetiva execucao.

A entidade gestora da ORU € o Municipio de Grandola, sendo responsavel pela
coordenacéo e gestdo das intervencdes de regeneragao urbana.

Na componente de reabilitagdo do edificado, adota-se o sistema de execugdo por iniciativa
dos particulares, sem prejuizo do exercicio dos poderes camararios no que se refere a
notificacdo dos proprietarios para a realizagdo das obras de conservagdo necessarias a
correcdo das mas condicbes de seguranca ou de salubridade ou a melhoria do arranjo
estético, bem assim como de demoli¢éo total ou parcial dos das constru¢cdes que ameacem
ruina ou oferecam perigo para a saude publica ou para a seguranca das pessoas Nnos
termos do Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificacéo.

O prazo de vigéncia da ARU é de 10 anos a contar da data da sua publicacéo, prorrogavel
pelo periodo de 5 anos.

Deste modo, os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre o0s
edificios ou fracBes tém o dever de assegurar a sua reabilitacdo, nomeadamente realizando
todas as obras necesséarias a manutencdo ou reposicdo da sua seguranca, salubridade e
coeréncia estética.

2. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS

De acordo com o artigo 17.° do RJRU, a aprovacdo da ARU obriga a definicdo, pelo
municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio
designadamente o imposto municipal de iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre as
transmissdes onerosas de iméveis (IMT), nos termos da legislacéo aplicavel.

Segundo o preceituado no n.° 3 do referido artigo 17.°, a aprovagdo de uma ARU confere
aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes
nela compreendidos, o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a
reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos na legislacdo aplicavel, sem prejuizo de
outros beneficios e incentivos relativos ao patrimonio cultural.

Assim, as ARU em questao séo aplicaveis todos os beneficios e incentivos fiscais previstos
no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)*, aprovados pelo Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de

! Com a dltima redacg&o dada pelo Decreto-Lei n.° 7/2015, de 13 de janeiro.
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Julho, nomeadamente o0s previstos nos artigos 45.°, 46.° e 71.° e que se elencam
sucintamente no ponto 2.3 do presente documento, bem como quaisquer outros previstos
em regime extraordinario de apoio a reabilitacdo urbana.

O Programa RECENTRA 25 prevé um conjunto de apoios e incentivos pautados pela
resposta aos seus Objetivos Estratégicos, atuando em quatro vertentes fundamentais:
técnica e regulamentar, financeira, fiscal.

Genericamente, os incentivos de natureza técnica e regulamentar correspondem a medidas
de apoio aos proprietarios ao nivel da concecdo dos projetos e da sua concretizacdo e no
sentido do mais célere encaminhamento dos processos. Complementarmente, criam as
condicdes de controlo do edificado naquilo que diz respeito a garantia de boa execuc¢éo, uso
e conservacdo das construcdes. Os incentivos de natureza financeira correspondem a
atribuicdo de comparticipacdes pecuniarias cujos montantes variam em funcdo dos diversos
casos tipificados, os de natureza fiscal correspondem, designadamente, aos beneficios
previstos em Orcamento de Estado em vigor para as areas de reabilitacdo e aos beneficios
regulamentares.

2.1 INCENTIVOS DE NATUREZA TECNICA

= Elaboracdo de estudo de fachadas, alinhamentos e alturas médias, que define
orientagBes e prioridades para as operacdes de reabilitacdo a executar;

= Criagao do “Balcdo RECENTRA 25” com as seguintes funcgoes:
a) Aconselhamento técnico;

b) Disponibilizacdo de uma base de dados de projetistas e empresas construtoras
locais em funcdo das necessidades de cada projeto;

c) Disponibilizacdo de minutas para a elaboracdo do caderno de encargos e
orcamento de obra;

d) Encaminhamento e apoio a candidaturas

» Criacdo de um canal privilegiado para a apreciacdo dos processos incidentes na
ARU que garante um atendimento prioritdrio aos projetos e candidaturas,
estabelecendo uma relagdo de proximidade com todos os interessados e
assegurando a monitorizagdo dos respetivos processos ndo so na fase de instrugéo
e implementacéo mas também a posteriori durante a vigéncia do programa.

» Criacdo de um Sistema de Monitorizagdo periddica do edificado com vistoria antes
do fim do periodo de garantia das obras (4 anos) e ap0s oito anos da rececao;
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2.2 INCENTIVOS DE NATUREZA FINANCEIRA

Complementarmente aos beneficios fiscais descritos infra, o Municipio de Grandola possui
uma estratégia de incentivos que passa por uma discriminacdo positiva em matéria de taxas
municipais no centro tradicional de Melides delimitados em PMOT.

Assim, no Regulamento e Tabela de Taxas, Tarifas e Precos do Municipio de Grandola?
prevé-se:

* A isencdo do pagamento das taxas previstas nesse regulamento municipal e nas
respetivas tabelas anexas (com excecdo da taxa da Comissdo Arbitral Municipal) no
caso de realizacdo de obras de conservacdo ou de recuperacdo em imoveis
localizados nesses centros (cf. artigo 10.°, n.° 2, alinea e);

* A reducdo em 50% do valor das taxas previstas nesse regulamento municipal e nas
respetivas tabelas anexas no caso de realizacdo de obras de constru¢cdo nova,
alteracdo e ampliacdo em imoveis localizados nesses centros (cf. artigo 12.°, n.°1,
alinea e).

Para além disso, propde-se que na ARU da Aldeia de Melides sejam aplicaveis as seguintes
isencoes:

Isencéo da taxa de licenca de ocupacdo de espaco publico por motivo de obras® a
pessoas singulares ou coletivas para execu¢do de conservacdo ou outras que
envolvam a recuperacdo, manutenc¢ao ou restauro do edificado.

E, finalmente, propbe-se que na ARU da Aldeia de Melides se promova a:

* Comparticipacdo de subsidio de renda de realojamento temporario no valor de
€100,00, pelo prazo maximo de 6 meses e por fragcdo, que comprovadamente
necessite pela natureza das obras a realizar no prédio;

* Dinamizacdo do programa "Porta 65 — Arrendamento Jovem", incentivando o
arrendamento destinado a habitacdo permanente para jovens, ou outro que se venha
a criar, com os beneficios inerentes ao facto da habitacdo se localizar numa area
urbana classificada em Area de Reabilitacdo Urbana;

* Formalizacdo de protocolos com instituicdes bancéarias locais no sentido de criagéo
de uma linha de crédito e/ou outros mecanismos financeiros para apoio a reabilitagéo
do edificado.

% Objeto de publicacdo em Diario da Republica, 2.2 série, n.° 133, de 11 de julho de 2012 e objeto da
alteracdo aprovada na reunido da Assembleia Municipal, de 26 de setembro.

® Prevista no artigo 13.° do CAPITULO XVIII da Tabela de Taxas, Tarifas e Precos do Municipio de
Grandola que constitui 0 anexo | ao Regulamento e Tabela de Taxas, Tarifas e Precos do Municipio
de Grandola.
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2.3 INCENTIVOS DE NATUREZA FISCAL

Sem prejuizo de outros incentivos de natureza fiscal existentes ou a criar, referem-se
aqueles que, no atual quadro legal, se consideram mais relevantes, podendo a presente
estratégia de reabilitacdo ser adaptada a novos regimes de incentivos fiscais, conformando-
se com eles de forma automatica e sem necessidade de revisao.

Deducao a coleta, em sede de IRS, com um limite de 500€, de 30% dos encargos
suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitacao.

Tributacdo a taxa autébnoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos
de IRS residentes em territério portugués quando sejam inteiramente decorrentes da
alienacdo de imoveis situados em "area de reabilitacdo urbana”, recuperados nos
termos da respetiva estratégia de reabilitacéo.

Tributacdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de
IRS quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de iméveis
recuperados nos termos da respetiva estratégia de reabilitacao.

Isencdo do IMI para os prédios urbanos objeto de acbes de reabilitacdo por um
periodo de cinco anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitacéo,
suscetivel de ser prorrogado por um periodo adicional de cinco anos ou isencdo por
um periodo de trés anos, a contar do ano, inclusive, da emissao da respetiva licenca
camararia, nos casos em que os prédios urbanos sejam objeto de reabilitacdo
urbanistica nos termos previstos na lei e tenham um classificacdo energética igual ou
superior a A (quando exigivel), ou quando, na sequéncia da reabilitacdo Ihe seja
atribuida a classe energética superior a anterior em pelo menos dois niveis (com
excecao de situacBes de dispensa legalmente previstas).

Isencdo do IMT das aquisi¢cbes de prédio urbano, ou de fracdo autbnoma, destinado
exclusivamente a habitacdo propria e permanente, na primeira transmissdo onerosa
do prédio reabilitado ou isencdo das aquisicbes de prédios urbanos destinados a
reabilitacdo urbana nos termos definidos na lei, desde que, no prazo de trés anos a
contar da data de aquisicdo, se iniciem as respetivas obras e o prédio tenha uma
classificagdo energética igual ou superior a A (quando exigivel) ou quando, na
sequéncia da reabilitagédo lhe seja atribuida classe energética superior & anterior em
pelo menos dois niveis (com exceg¢do de situagbes de dispensa legalmente
previstas).

Agravamento da taxa de IMI para iméveis ou fragdes autonomas devolutos e iméveis
em ruinas, com obrigacdo da sua identificacdo e consequente comunicagdo a
Autoridade Tributaria Aduaneira, pelo Municipio.

Alteracdo do calculo do valor patrimonial dos prédios em ruinas, sendo determinado
pelo Municipio como terreno para construgao.

Isencdo do IRC dos rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobiliario que operem de acordo com a legislagéo nacional desde que
constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos
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75% dos seus ativos sejam bens iméveis sujeitos a acdes de reabilitacdo realizadas
na ARU.

* Aplicacao da taxa reduzida de 6% prevista na Lista | “Bens e servigos sujeitos a taxa
reduzida” do CIVA de IVA as empreitadas i) de reabilitacdo urbana realizadas em
imoveis ou em espacos publicos localizados em areas de reabilitagcdo urbana (areas
criticas de recuperacdo e reconversdo urbanistica, zonas de intervengcdo das
sociedades de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no
ambito de requalificacéo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional; ii)
de reabilitacdo de imdveis que, independentemente da localizacdo, sejam
contratadas diretamente pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana
(IHRU), bem como as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de apoio
financeiro ou fiscal a reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados
financeiramente pelo IHRU.

3. CONDICOES DE APLICABILIDADE
3.1. CONDICIONANTES PARA A ATRIBUICAO DE INCENTIVOS

Os incentivos de natureza financeira e fiscal para a reabilitacdo do edificado serdo atribuidos
apos a boa conclusdo da obra, atestada pelos servicos competentes da Camara Municipal
de Grandola.

Os mesmos incentivos cessardo sempre gue se verifigue a ndo execucdo de todos os
trabalhos candidatados ou a demolicdo total ou parcial ndo autorizada da construcao
existente.

N&o serdo concedidos quaisquer incentivos de natureza fiscal ou financeira a obras que
resultem em intervencdes de renovacdo urbana entendida como construcdo a edificar em
lote vazio ou em lote resultante de demolicdo integral das preexisténcias.

3.2. CONDIGOES DE APLICAGAO DE APOIOS E INCENTIVOS

Podem concorrer aos apoios e incentivos previstos para as operagbes de reabilitagdo
urbana todos os proprietarios de prédios ou fracdes inseridos no perimetro da ARU da
Aldeia de Melides.

Para a concessao dos apoios e incentivos é condicdo que as obras a realizar assegurem a
reposicdo ou recomposi¢cdo da envolvente exterior do edificio, minimizando dissonancias e
apropriagbes ou alteracdes descaracterizadoras, de forma a garantir a sua coeréncia
intrinseca, assim como a da frente urbana edificada em que se insere.

Devera igualmente ser assegurada a correcdo de patologias existentes no que diz respeito
as questdes de salubridade bem como as de natureza estrutural.
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3.3.  INSTRUGAO DOS PROCESSOS

Os processos de candidatura dos proprietarios devem ser instruidos com o0s seguintes
documentos:

Fotocopia do documento de identificacdo do proprietério;

Fotocopia do nimero de contribuinte do proprietério;

Caderneta Predial atualizada ou Registo Predial atualizado do imdvel;
Comprovativo de emissao do titulo de utilizagéo;

Minuta a solicitar relatério técnico do edificio;

Declaracdo de compromisso de inicio de obra a realizar no prazo maximo de 90 dias
e de compromisso de cumprimento do prazo de execucao;

Memoria descritiva contendo a descricdo dos trabalhos a executar, duracdo e
respetivos orgamentos descriminados.

Os processos de candidatura de proprietarios em regime de arrendamento devem ser
instruidos com os seguintes documentos:

Fotocopia do documento de identificacdo do proprietério;

Fotocdpia do niumero de contribuinte do proprietério;

Fotocdpia dos 5 ultimos recibos de renda,;

Anexo do IRS sobre rendimentos prediais referente ao ano anterior;
Caderneta Predial atualizada ou Registo Predial atualizado do imével;
Comprovativo de emisséo do titulo de utilizacao;

Minuta a solicitar relatério técnico do edificio;

Declaragédo de compromisso de inicio de obra a realizar no prazo maximo de 90 dias
e de compromisso de cumprimento do prazo de execugao;

Memoria descritiva contendo a descricdo dos trabalhos a executar, duracdo e
respetivos orcamentos descriminados.

Os processos de candidatura de proprietarios de edificios em regime de propriedade
horizontal devem ser instruidos com os seguintes documentos:

Fotocopia do documento de identificagdo do proprietério;
Fotocdpia do nimero de contribuinte do proprietério;

Fotocdpia autenticada do Titulo Constitutivo de Propriedade Horizontal,
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 Certiddo da ata de deliberacdo da Assembleia de Condéminos que tenha
determinado a realizacdo das obras;

* Caderneta Predial atualizada ou Registo Predial atualizado do imével,
e Comprovativo de emisséao do titulo de utilizacao;
* Minuta a solicitar relatorio técnico do edificio;

* Declaracdo de compromisso de inicio de obra a realizar no prazo méaximo de 90 dias
e de compromisso de cumprimento do prazo de execucao;

* Memodria descritiva contendo a descricdo dos trabalhos a executar, duracédo e
respetivos orgcamentos descriminados.

No caso de obras sujeitas a licenciamento ou comunicacao prévia, nos termos do Decreto-

Lei 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, € obrigatéria a apresentacao de
projeto para as devidas aprovacdes nas entidades competentes.

Os modelos das minutas e declaracbes a apresentar para a candidatura, constam dos
anexos a este documento estratégico.

3.4. SELECAO

Caso seja necessario proceder a selecdo de candidaturas por motivos de disponibilidade
orcamental ou outros, para a atribuicdo de apoios e incentivos a reabilitacdo do edificado,
estas serdo consideradas pela seguinte ordem de prioridade:

» Edificios habitados que envolvam risco de natureza estrutural;
e Edificios habitacionais ou mistos anteriores a 1951;

» Edificios habitacionais ou mistos posteriores a 1951;

* Edificios com usos ndo habitacionais.

Caso existam candidaturas para edificios com grau de prioridade igual, privilegiar-se-a
aguele que apresentar o maior volume financeiro de investimento na reabilitagéo.

3.5. INSTRUMENTOS DE EXECUCAO

Para os efeitos de candidatura, consideram-se os edificios designados como anteriores a
1951, todos aqueles que foram construidos até a data de publicagdo do Decreto-Lei n. 38
382, de 7 de agosto de 1951, comummente designado por REGEU.

Serdo considerados posteriores a 1951, por maioria de razéo, os edificios construidos apds
7 de agosto de 1951.

Consideram-se em regime de propriedade horizontal os edificios que possuam o Titulo
Constitutivo da Propriedade Horizontal.
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A tipificacdo dos edificios e os correspondentes apoios disponiveis sdo os que constam do
Quadro de apoios e incentivos.

A falta de realizacdo das obras de reabilitagcdo necesséarias reconhecidas por relatério
técnico elaborado pelos servicos competentes da Camara Municipal de Grandola, gera a
possibilidade de imposi¢cdo da obrigacdo de reabilitar e/ou a execuc¢éo de obras coercivas.

Serd posto em pratica um sistema de monitorizacdo de usos e tendéncias, avaliacdo e
criacdo de sistemas de controlo.

Os edificios localizados na ARU que se apresentem devolutos ou em estado de ruina seréo
sujeitos a reavaliacdo nos termos legais para efeitos de agravamento da taxa de Imposto
Municipal sobre imoveis.

A atribuicdo dos incentivos de apoio a reabilitacdo de edificios previstos no Capitulo Il -
Quadro de apoios e incentivos, sera unica e irrepetivel no periodo de vigéncia da ARU e nao
podera ser acumulada com outros apoios ou subsidios para os mesmos fins atribuidos ou a
atribuir pelo Estado.
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