CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

PLANO DE URBANIZAGCAO DE AZINHEIRA DOS BARROS (PU AZB)

RELATORIO DE FUNDAMENTACAO

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

MAIO DE 2025



ke 2114

CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

I. ENQUADRAMENTO E OBJETIVOS DA ALTERAGAO

1. O Plano de Urbanizagao de Azinheira dos Barros (PU AZB) estabelece as regras a
gue deve obedecer a ocupagao, o uso e a transformacgao do solo na respetiva area
de intervencado, tendo como objetivos primordiais a integracdo da malha urbana
construida e da paisagem envolvente, a definicdo de indices e de parametros
urbanisticos adequados a aplicar nas operacdes urbanisticas em geral, bem como
na requalificacdo e implementacdo de espacos publicos, o fomento da reabilitacdo
do patriménio edificado preservando a sua imagem tradicional, o
dimensionamento e a qualificacdo das infraestruturas de circulagdo e
estacionamento e das redes de infraestruturas do aglomerado urbano, a definicdo
qualificacdo dos espacos verdes publicos e a localizacdo e o dimensionamento dos
equipamentos de utilizacdo coletiva.

2. A versdao em vigor do PU AZB resulta da aprovagao inicial em Assembleia
Municipal, em 21 de dezembro de 2012, publicada através do Aviso n.2
1225/2013, no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 29, de 11 de fevereiro de 2013.
Posteriormente, o PU AZB foi objeto de retificacdo através da Declaracdo n.2
213/2013 publicada no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 198, de 14 de outubro de
2013, de alteragdo por adaptacdo a revisdao do Plano Diretor Municipal de
Grandola (PDMG) publicada através do Aviso n.2 5582/2018, no Didrio da
Republica, 2.2 Série, n.2 80, de 24 de abril de 2018 e, mais recentemente, de
alteracao e republicacdo do regulamento do Plano, publicada através do Aviso n.2
6988/2023, de 4 de abril, no Didrio da Republica, de 4 de abril de 2023.

3. A Camara Municipal de Grandola, em reunido realizada a 21 de dezembro de
2023, deliberou dar inicio ao procedimento de alteracdo do Plano de Urbanizacao
de Azinheira de Barros, aprovou os respetivos Termos de Referéncia (Anexo 1) e
determinou a abertura do periodo de participacdo nos termos do artigo 88.2 do
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (doravante “RJIGT”), o que veio a suceder
por via da publicagdo do Aviso n.2 3284/2024, no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2
28, de 8 de fevereiro (Anexo 2).
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4. No ambito do respetivo periodo de participagao publica preventiva, que decorreu
de 8 a 28 fevereiro de 2024 (15 dias)i, ndo foram apresentadas a Camara
quaisquer participagoes.

5. Contudo, face ao volume de trabalho e a falta de recursos humanos, nao foi
possivel concluir a proposta no periodo previsto, ou seja, até 9 de maio de 2024.
Aguando da retoma dos trabalhos para conclusio do procedimento a
possibilidade de porrogrogacdo prevista no art.2 76, n.2 6 do RIIGT era ja
extemporanea, pelo que tornou-se necessario a abertura de um novo
procedimento de alteracdo do Plano, com aproveitamento dos atos e
formalidades ja praticados no anterior procedimento, cf. precisto no n.2 7 do
referido artigo.?

6. Neste sentido, a Camara Municipal de Grandola, em reunido ordindria realizada
em 10 de abril de 2025, deliberou por unanimidade aprovar a abertura de novo
procedimento de alteracdo do PU AZB, com aproveitamento dos atos praticados
no anterior procedimento, por se manterem todos os objetivos e pressupostos
gue conduziram a anterior deliberagao, o que veio a suceder por via da publica¢ao
do Aviso n.2 11416/2025/2, no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 85, de 5 de maio
(Anexo 3).

7. As referidas deliberagcbes foram tomadas com o objetivo de se proceder a
alteracdo do Plano, apenas ao nivel regulamentar, de modo a alargar as
possibilidades de ocupagao nos “Espacos de Uso Especial de Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva Existentes”, permitindo-se a coexisténcia de outros usos
compativeis e complementares, nomeadamente, o uso habitacional.

8. Os critérios de classificacdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de
qualificacdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano em func¢do do uso
dominante sdo estabelecidos pelo Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto, cabendo aos planos territoriais de ambito intermunicipal e municipal

1 O periodo de 15 dias foi estendido até 11 de margo, tendo em conta que a divulga¢do do Aviso no
jornal de ambito nacional sé foi publicada no dia 20 de fevereiro.

2 Art.2 76, n.2 7 do RIIGT - “O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos determina a caducidade do
procedimento, sem prejuizo da possibilidade de aproveitamento dos atos e formalidades praticados
no dmbito do mesmo, mediante deliberacdo da cdmara municipal.”
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estabelecer a devida regulamentagdo em termos de compatibilizagao,
complementaridade e integragao de usos [art.2 25, n.2 2, al. a) ].

A presente proposta de alteracdo é elaborada nos termos dos artigos 118.2 a
120.2 e dos artigos 76.2 e 86.2 2 90.2 € 92.9, do RJIGT.

Il. SENTIDO E JUSTIFICAGAO DA ALTERAGCAO AO PU AZB

A. A presente alteracdo surge no ambito de uma solicitacdo da Junta de Freguesia

de Azinheira dos Barros e S3o Mamede do Sadao a esta Camara, no sentido de se
alterar as condicbes e parametros de edificabilidade previstos no PU AZB para
uma parcela de terreno localizada a nascente da Igreja Paroquial de Azinheira dos
Barros, atualmente destinada, exclusivamente, a equipamentos de utilizagao
coletiva, de modo a possibilitar a implementa¢do de outros usos compativeis e
complementares, em concreto o uso habitacional.

Tal solicitacdo advém de uma pretensdo concreta da Fundacdo Padre Américo,
que pretende construir no aglomerado urbano de Azinheira dos Barros 20
moradias em regime de arrendamento acessivel, com financiamento ja aprovado
pelo Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR), com o objetivo de fixar alguns dos
trabalhadores necessarios aos equipamentos, cujas obras se encontram em curso
ou perspetivadas para curto prazo, nomeadamente a:

a.Construcdo da Estutura Residencial para Pessoas Idosas (ERPI), com

capacidade de acolhimento para 40 pessoas e que criard 24 postos de
trabalho diretos;
b.Construcdo do Centro de Acolhimento Nuno Alvares Pereira, financiada pelo

PRR, com capacidade de acolhimento para 170 pessoa e que criara cerca de
60 postos de trabalho direto.

Contudo, os terrenos disponiveis para constru¢cdo no interior deste perimetro
urbano sdo ja praticamente inexistentes — muito por for¢a da significativa
transformacdo que tem ocorrido nesta comunidade nos uUltimos anos com muitas
familias a fixarem aqui residéncia, com compra e venda de casas e com

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO

Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 » 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 450 000 * planeamento@cm-grandola.pt



5/14

CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

reabilitacdo de imdveis para casais jovens em primeira residéncia —, o que limita a
concretizagdao desta pretensao, bem como de outras semelhantes que venham a
surgir.

D. Face ao numero de trabalhadores previstos para os referidos equipamentos, a
resposta local em termos de oferta habitacional é claramente reduzida pelo que
importa que seja reforcada urgentemente.

E. Neste contexto, o terreno pretendido para a construcdo de habitacdo é confinante
com a ERPI em construcao e, de acordo com a qualificacdo do solo prevista no PU
AZB, encontra-se em “Espacos de Uso Especial de Equipamentos de Utilizacdo
Coletiva Existentes”.

F. O Plano define dois tipos de EUE de Equipamentos de Utilizacdo Coletiva, os
existentes e os programados, devidamente regulamentados nos artigos 19.2 e
20.2, respetivamente:

Espacos de Uso Especial — Equipamentos

Artigo 19.°
Espacgos de Uso Especial de Equipamentos de Utilizagéo Coletiva Existentes

1 — Estes espagos, delimitados na planta de zonamento, encontram -se ocupados
pelos seguintes equipamentos de utilizagdo coletiva:
a) Escola Primdria;
b) Casa do Povo, onde funciona também a Extensdo do Centro de Saude de
Grdndola;
c) Edificio Polivalente;
d) Junta de Freguesia;
e) Posto da GNR;
1) Igreja;
g) Instalagbes Sanitdrias e Balnedrios Publicos;
h) Polivalente Descoberto com edificios de apoio (Balnedrios, IS, Arrumos);
i) Lar de Idosos.
2 — Os indices a aplicar nas obras de reconstru¢do, amplia¢do e alteragdo dos
espagos ocupados por equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica, sdo
os seguintes:
a) Indice de ocupagdo do solo liquido — 1.0;
b) Indice de utilizacédo do solo liquido — 1.0;
c) Indice de impermeabilizagéo do solo — 1.0.
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3 — Os indices a aplicar nas obras de reconstrucGo, amplia¢éo e alteragdo dos
espacos ocupados por equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza privada, sdo
os seguintes:

a) Indice de ocupagdo do solo liquido — 0.5;

b) Indice de utilizacdo do solo liquido — 0.5;

¢) Indice de impermeabilizagéo do solo — 0.7.
4 — Qualquer alterac¢do do edificado deve preservar, quando se justifique pelo seu
valor arquitetdnico ou identitdrio, as suas caracteristicas essenciais e o respeito pela
envolvente, natural e construida.

Artigo 20.°
Equipamentos de Utilizacdo Coletiva Programados

1 — Estes espacos, delimitados na planta de zonamento, destinam-se a ser
ocupados por equipamentos de utilizagdo coletiva de saude, cultura, assisténcia
social, servicos da Administragdo Publica, ensino, recreio e lazer e mercado
municipal.

2 — A ocupagdo destes espacos fica sujeita aos indices, pardmetros e regras
urbanisticas previstas no artigo 18.2, com exceg¢do dos indices liquidos de ocupagdo,
utilizagdo e impermeabiliza¢do do solo a aplicar aos equipamentos de utiliza¢Go
coletiva de natureza publica, que séo 1,0.

G. Dispde o artigo 19.2 do regulamento do PU AZB que estas areas, delimitadas na
planta de zonamento, encontram-se ocupadas pelos equipamentos de utilizacdo
coletiva ja existentes, definindo, apenas, os respetivos parametros para obras de
reconstrucdo, ampliacdo e alteracdo para esse fim.

H. Relativamente aos equipamentos programados previstos no artigo 20.2, tratando-
se de construcdo nova, o Plano estabelece um paralelismo com os restantes usos a
edificar nos Espacos Urbanos de Baixa Densidade, impondo o cumprimentos dos
mesmos indices, parametros e regras urbanisticas.

I.  Daqui resulta que em ambos os espacos apenas é admitida a instalacdo de
equipamentos de utilizacdo coletiva — publicos ou privados. Todavia, compulsados
os elementos de acompanhamento que estiveram na génese da elaboracdo do PU
AZB de 2013, ndo se deteta qualquer referéncia que demonstre existir algum
impedimento quanto a coexisténcia de outros usos nesta categoria de espaco,
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parecendo redutora e injustificavel a impossibilidade de integracdao de outros
usos compativeis e complementares.

J. Tal entendimento encontra suporte no conceito do principio da compatibilidade
de usos, previsto no artigo 12.2, n.2 4, al. a) do Decreto Regulamentar n.2 15/2015,
de 19 de Agosto, a saber:

O aproveitamento do solo estabelecido em funcfo do uso dominante da
respetiva categoria, em solo rustico ou em solo urbano, deve obedecer aos
seguintes principios fundamentais:

a) Principio da compatibilidade de usos, garantindo a separagdo de usos
incompativeis e favorecendo a coexisténcia de usos compativeis e
complementares, a multifuncionalidade e a integragdo e flexibilidade de
utilizagdes adequadas a cada uso do solo, contribuindo para uma maior
diversidade e sustentabilidade territoriais. (sublinhado nosso)

K. Os critérios de classificacdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de
gualificacdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano em fun¢do do uso
dominante sdo estabelecidos pelo diploma acima referido, cabendo aos planos
territoriais de ambito intermunicipal e municipal estabelecer a devida
regulamentacdo em termos de compatibilizagio, complementaridade e
integracdo de usos [art.2 25, n.2 2, al. a) ].

L. Neste sentido, do ponto de vista do ordenamento do territério e considerando
que:

a. Azinheira dos Barros é um aglomerado urbano de pequena escala, onde se
deve privilegiar as relacdes de proximidade e convivéncia, potenciada pela
multifuncionalidade de usos;

b. Como ja referido, é reconhecida a falta de existéncia de habitacdo, bem
como de solo apto para a sua construgao;

c. Face a escala deste aglomerado, os equipamentos existentes e as areas
ainda disponiveis para a sua construcdao parecem ser suficientes para dar
resposta as necessidade locais;

d. A admissdo de outros usos nas areas ainda disponiveis pode contribuir para
a desejada colmatac¢do da malha urbana;
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e. Os Planos Municipais podem ser alterados sempre que se verifique
evolucao das condigbes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que
estiveram subjacentes a sua elaboragdo, cf. previsto no 115.2, n.2 2 do
RJIGT.

Entende-se oportuna e justificada a alteracdo regulamentar do PU AZB,
nomeadamente dos artigos 19.2 e 20.2, de modo a permitir que nas areas
destinadas a equipamentos seja admitida a construcao de edificios destinados a
habitacao.

Para o efeito, é proposta:
= alteragdo da redagdo do n.2 1 do artigo 19.9;
= aditamento do n.2 5 ao artigo 19.9;
= alteracdo da redacdo do n.2 1 do artigo 20.¢.

Face ao exposto, propoe-se a seguinte redacdo com as justificagdes supra descritas.
Onde se lé:

Artigo 19.2
Espacos de Uso Especial de Equipamentos de Utilizagdao Coletiva Existentes

1 — Estes espacos, delimitados na planta de zonamento, encontram -se ocupados
pelos seguintes equipamentos de utilizacdo coletiva:

a) Escola Primaria;

b) Casa do Povo, onde funciona também a Extensdo do Centro de Saude de

Grandola;

c¢) Edificio Polivalente;

d) Junta de Freguesia;

e) Posto da GNR;

1) Igreja;

g) InstalacGes Sanitdrias e Balnearios Publicos;

h) Polivalente Descoberto com edificios de apoio (Balnearios, IS, Arrumos);

i) Lar de ldosos.
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2 — Os indices a aplicar nas obras de reconstrucao, ampliacao e alteracdo dos
espacos ocupados por equipamentos de utilizacdo coletiva de natureza publica, sdo
0s seguintes:

a) Indice de ocupacgdo do solo liquido — 1.0;

b) indice de utilizacdo do solo liquido — 1.0;

¢) indice de impermeabilizagdo do solo — 1.0.

3 — Os indices a aplicar nas obras de reconstrucdao, ampliacdo e alteracdo dos
espagos ocupados por equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza privada, sao
os seguintes:

a) indice de ocupacdo do solo liquido — 0.5;

b) indice de utilizacdo do solo liquido — 0.5;

¢) indice de impermeabilizagdo do solo — 0.7.

4 — Qualquer alteragao do edificado deve preservar, quando se justifique pelo seu
valor arquitetdnico ou identitdrio, as suas caracteristicas essenciais e o respeito pela
envolvente, natural e construida.

Artigo 20.2
Equipamentos de Utilizagao Coletiva Programados

1 — Estes espagos, delimitados na planta de zonamento, destinam -se a ser
ocupados por equipamentos de utilizacdo coletiva de saude, cultura, assisténcia
social, servicos da Administracdao Publica, ensino, recreio e lazer e mercado
municipal.

2 — A ocupacdo destes espacgos fica sujeita aos indices, parametros e regras
urbanisticas previstas no artigo 18.2, com excecdo dos indices liquidos de ocupacao,
utilizacdo e impermeabilizacdo do solo a aplicar aos equipamentos de utilizacdo
coletiva de natureza publica, que sdo 1,0.

3 — Os projetos dos equipamentos de utilizacdo coletiva devem assegurar a
articulagcdo com a estrutura e a morfologia do aglomerado e respeitar a imagem da
envolvente, natural e construida.

4 — Até a sua ocupacao pelos equipamentos de utilizacdo coletiva previstos no n.2
1, estes espacos ficam sujeitos as regras definidas para os espacos verdes de
enguadramento.
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Deve-se passar a ler:

Artigo 19.2
(...)

1 — A utilizagdo dominante nesta categoria de espacgos é equipamentos de utilizagdo
coletiva, os quais estdao ocupados e identificados na planta de zonamento:
a) (.
b) (..);
c)
d)

(
(
(
(
e) (
(
(
(
(

)y
oy

f)
g)
h)
i)

2—(..).

3—(...).

4-—(..).

5 — Nas areas ainda ndo ocupadas, sdo admitidos usos compativeis ou

oy

)y

)y

)
)
)
)
)
)
)
)
)

complementares, nomeadamente o uso habitacional, cuja ocupacao fica sujeita aos
parametros e regras urbanisticas previstas no artigo 18.2.

Art. 20.2
1 — A utilizacdo dominante nesta categoria de espacos é equipamentos de utilizacao
coletiva de saude, cultura, assisténcia social, servicos da Administracdao Publica,
ensino, recreio e lazer e mercado municipal, os quais estdo delimitados na planta de
zonamento, sendo admitidos usos compativeis, nomeadamente o uso habitacional.
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I11. DISPENSA DE AVALIACAO AMBIENTAL

A. No que se refere a avaliagdo ambiental das altera¢des aos instrumentos de gestdo
territorial importa ter em conta o artigo 120.2, n.2 1 do RJIGT que determina que
as pequenas alteragdes aos programas e aos planos territoriais sé serao objeto
de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente.

B. O citado artigo utiliza conceitos indeterminados como pequenas alteragbes e
suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, cabendo a tarefa de
concretizacdo dos mesmos a entidade responsdvel pela alteracdo, a qual pode
solicitar pareceres as entidades com responsabilidades ambientais especificas as
guais possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicacdao do plano
(artigo 120.9, n.2 2).

C. Atendendo a alteracdo acima indicada, facil é concluir que esta ndo é suscetivel de
ter efeitos significativos no ambiente, uma vez que nao comporta alteracdo do
quadro substantivo das intervengdes propostas.

D. Estando em causa uma alteracdo que, pela sua natureza, ndo é suscetivel de
comportar efeitos ambientais significativos, importa caraterizd-las tendo em conta
os critérios enunciados no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho.

E. Os critérios que determinam a probabilidade de efeitos significativos no ambiente
sao os seguintes:
1- Caracteristicas da alteracdo do plano tendo em conta:
a) Grau em que a alteracdo ao plano estabelece um quadro para os projetos e

outras atividades no que respeita a localizacdo, natureza, dimensdo e
condicdes de funcionamento ou pela afetacdo de recursos;

b) Grau em que a alteracdo ao plano influencia outros planos ou programas,
incluindo os inseridos numa hierarquia;

c) Pertinéncia da alteracdo ao plano para a integracdo de consideracgdes
ambientais, em especial com vista a promover o desenvolvimento
sustentavel;

d) Problemas ambientais pertinentes para a altera¢do do plano;
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e) Pertinéncia da altera¢do do plano para a implementagao da legislagdo em
matéria ambiental.

2- Caracteristicas dos impactes e da drea suscetivel de ser afetada, tendo em
conta:
a) Probabilidade, duracdo, frequéncia e reversibilidade dos efeitos;
b) Natureza cumulativa dos efeitos;
c) Natureza transfronteirica dos efeitos;
d) Riscos para a saude humana e para o ambiente, designadamente devido a
acidentes;
e) Dimensao e extensdo espacial dos efeitos, em termos de drea geografica e
dimensdo da populacdo suscetivel de ser afetada;
f) Valor e vulnerabilidade da area suscetivel de ser afetada, devido a:
i. Caracteristicas naturais especificas ou patrimdnio cultural;
ii. Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade
ambiental;
iii.  Utilizacao intensiva do solo.

a) Efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto protegido a nivel
nacional, comunitario ou internacional.

F. Em termos de caracterizacao da natureza da alteracdao em questao e das areas de
intervencdo envolvidas, esta-se perante uma alteragdao que nao é suscetivel de
produzir efeitos ambientais significativos, tendo presentes os citados critérios.

G. Nao se verifica, também, a probabilidade, duragao, frequéncia e reversibilidade
dos efeitos, riscos para a salde humana e para o ambiente, pelas mesmas razdes.
N3do estdo em causa, por isso, na alteracdo, caracteristicas naturais especificas ou
de patriménio cultural ou dareas/paisagens com estatuto protegido a nivel
nacional, comunitario ou internacional, que possam ser prejudicadas.

H. Afigura-se igualmente que a alteracdo pretendida ndo pde em causa as normas ou
valores limite em matéria de qualidade ambiental, nem uma utilizacdo intensiva
do solo, aspetos relativos as caracteristicas dos impactes e da 4rea suscetivel de
ser afetada.

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
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[.  Assim, ponderados os varios aspetos em presenca, considera-se que nao se estd
na presenca de alteragdes que atentos os critérios relativos a determinagdo da
probabilidade de efeitos significativos no ambiente sejam suscetiveis de se dar por
verificados no caso presente, razao pela qual pode ser dispensada de avaliacdo
ambiental.

IV.ALTERACAO AO REGULAMENTO
Alteragdo do regulamento do Plano de Urbanizagao de Azinheira dos Barros

Artigo 1.2

(Alteracao)
Os artigos 19.2 e 20.2 do Regulamento do Plano de Urbanizacdo de Azinheira dos
Barros, aprovado em Assembleia Municipal de Grandola, na sua quinta sessdo
ordinadria, realizada no dia 21 de dezembro de 2012, publicado através do Aviso n.2
1225/2013, no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 29, de 11 de fevereiro de 2013,
retificado através da Declaracdo n.2 213/2013 publicada no Didrio da Republica, 2.2
Série, n.2 198, de 14 de outubro de 2013, objeto de alteracdo por adaptacdo, publicada
através do Aviso n.2 5582/2018, no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 80, de 24 de abril
de 2018, e objeto de uma outra alteragdo, publicada através do Aviso n.2 6988/2023,
de 4 de abril, no Didrio da Republica, de 4 de abril de 2023, passam a ter a seguinte
redacgao:

“Artigo 19.¢
(...)

1 — A utilizacdo dominante nesta categoria de espacos é equipamentos de utilizacao
coletiva, os quais estdo ocupados e identificados na planta de zonamento:

a) (..)

b) (...)

c) (..

d) (..)

)

)

’
’
’
7

e) (..
f) (.

’

’
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g)
h)

— o~ —
~— ~— ~—
. ~

i)
2—(...).
3—(..).
4-—(..).
5 — Nas dreas ainda ndo ocupadas, sdo admitidos usos compativeis ou

complementares, nomeadamente o uso habitacional, cuja ocupacdo fica sujeita aos
parametros e regras urbanisticas previstas no artigo 18.2.

Art. 20.2
()

1 — A utilizacdo dominante nesta categoria de espacos é equipamentos de utilizacdo
coletiva de saude, cultura, assisténcia social, servicos da Administracdo Publica, ensino,
recreio e lazer e mercado municipal, os quais estdo delimitados na planta de
zonamento, sendo admitidos usos compativeis, nomeadamente o uso habitacional.”

Anexos:

Termos de referéncia da presente proposta de alteracdo;
Publicacdo do Aviso n.2 3284/2024, no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 28, de 8 de
fevereiro (Abertura de procedimento de alteragao);

3. Publicacdo do Aviso n.2 11416/2025/2, no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 85, de 5 de
maio (Abertura de novo procedimento de alteragao do PU AZB, com aproveitamento
dos atos praticados no anterior procedimento).

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO - SETOR DE PLANEAMENTO
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1. FUNDAMENTO, OPORTUNIDADE E CONTEUDO DA ALTERAGCAO
2. ENQUADRAMENTO LEGAL DA ALTERAGAO DO PLANO

3. DISPENSA DE AVALIACAO AMBIENTAL
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1. FUNDAMENTO, OPORTUNIDADE E CONTEUDO DA ALTERAGAO

O presente documento que se submete a apreciacdo da Cadmara Municipal de Grandola
enquadra e define a oportunidade de elaboracdo de uma alteragdao pontual do Plano de
Urbanizagdo de Azinheira dos Barros (PU AZB) e os respetivos termos de referéncia, nos
termos e para os efeitos do previsto nos artigos 118.2 e 123.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de
14 de maio, que define o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

A versdao em vigor do PU AZB resulta da aprovacao inicial em Assembleia Municipal, em 21 de
dezembro de 2012, publicada através do Aviso n.2 1225/2013, no Didrio da Republica, 2.2
Série, n.2 29, de 11 de fevereiro de 2013. Posteriormente, o PU AZB foi objeto de retificacdo
através da Declaragdo n.2 213/2013 publicada no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 198, de 14
de outubro de 2013, de alteracdo por adaptagdo a revisdo do Plano Diretor Municipal de
Grandola (PDMG) publicada através do Aviso n.2 5582/2018, no Didrio da Republica, 2.2 Série,
n.2 80, de 24 de abril de 2018 e, mais recentemente, pelo Aviso n.2 6988/2023, de 4 de abiril,
publicada no Didrio da Republica, de 4 de abril de 2023, e que procedeu a nova alteragdo e a
republicacdo do regulamento do Plano.

O PU AZB estabelece as regras a que deve obedecer a ocupagdo, o uso e a transformacgdo do
solo na respetiva area de, tendo como objetivos primordiais a integracdo da malha urbana
construida e da paisagem envolvente, a definicdo de indices e de pardmetros urbanisticos
adequados a aplicar nas operagdes urbanisticas em geral, bem como na requalificacdo e
implementacdao de espacos publicos, o fomento da reabilitacdo do patriménio edificado,
preservando a sua imagem tradicional, o dimensionamento e a qualificagcdo das infraestruturas
de circulagdo e estacionamento e das redes de infraestruturas do aglomerado urbano, a
definicdo e qualificagdo dos espacos verdes publicos, a localizacdo e o dimensionamento dos
equipamentos de utilizacdo coletiva e, por fim, a definicdo de uma localizacdo de uma darea de
reserva para atividades econdmicas.

A Junta de Freguesia de Azinheira dos Barros e Sdo Mamede do Sadido defende que, nos
ultimos anos, verifica-se uma transformacdo nesta comunidade, com muitas familias a fixarem
aqui a sua residéncia, com a compra e venda de casas e com a reabilitagdo de vdrias casas
para casais jovens em primeira residéncia. O perfil de residentes estd em mudan¢ca, com
geragbes novas a substituirem geracdes mais velhas e com o numero de criangas a crescer,
agora distribuidas por vdrios estabelecimentos de ensino (Lousal, Canal Caveira, Abela,
Ermidas do Sado ou Gréndola).

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO
Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt
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Este crescimento estard muito associado e é potenciado, pelas obras em curso ou
perspetivadas para curto prazo, nomeadamente a ERPI Especializada, que se prevé acontecer
brevemente, com capacidade de acolhimento para 40 pessoas, criard 24 postos de trabalho
diretos, aumentando a necessidade de espacos de crescimento do nucleo urbano (..) a
construcio do Centro de Acolhimento Nuno Alvares Pereira, financiada pelo PRR, com
capacidade de acolhimento para 170 pessoas, criard cerca de 60 postos de trabalhos diretos,
aumentando ainda mais a necessidade de espacos de crescimento do nucleo urbano.

A resposta, em termos de oferta habitacional, é reduzida e importa que seja reforcada
urgentemente. Neste propdsito, a Junta de Freguesia estd a promover a construcdo de 10
moradias, que criardo mais 5 postos de trabalho, e que funcionardo como casas de
autonomizacgdo das pessoas acolhidas nas referidas estruturas sociais.

Mais recentemente, a Fundagcdao Padre Américo — que esta a desenvolver a ERPI —, manifestou
intengdo de construir mais 20 moradias para arrendamento acessivel, que permitira fixar
alguns dos trabalhadores necessarios para as respostas sociais.

O terreno pretendido para esse efeito é confinante com a ERPlI em construcao e esta
cartografado no PU AZB como “ESPACOS DE USO ESPECIAL DE EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO
COLETIVA EXISTENTES”.

De acordo com o PU AZB e o seu artigo 19.9, estas areas sao destinadas a equipamentos de
utilizacdo coletiva — publicos ou privados — ndo sendo assumida a possibilidade de coexistirem
outros usos compativeis ou complementares com esses equipamentos.

Prevé o DR n.2 15/2015, de 19 de agosto que, os Espacos de Uso Especial (EUE) correspondem
a areas destinadas a espacos de equipamentos; espacos de infraestruturas estruturantes e
espagos turisticos, sendo que cabe aos planos territoriais de ambito intermunicipal e
municipal estabelecer a devida regulamentagdo em termos de compatibilizacao,
complementaridade e integragao de usos.

Assim, entende-se adequada e justificada a promogdo de uma alteragdo simplificada ao PU
AZB, apenas ao nivel regulamentar, que permita alargar as possibilidades de ocupagao nestes
EUE de Equipamentos de utilizacdo coletiva, permitindo-se a coexisténcia de outros usos
compativeis e complementares, nomeadamente, o uso habitacional.

Conforme referido, a alteragdo do PU AZB incidira, apenas, no Regulamento do Plano,
nomeadamente, na redagdo dos artigos 19.2 e 20.2.

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO
Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt
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Dispdem estes preceitos regulamentares:
Espacgos de Uso Especial — Equipamentos

Artigo 19.°
Espacos de Uso Especial de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva Existentes

1 — Estes espagos, delimitados na planta de zonamento, encontram -se ocupados pelos
seguintes equipamentos de utilizagdo coletiva:

a) Escola Primdria;

b) Casa do Povo, onde funciona também a Extensdo do Centro de Satde de Grdndola;

¢) Edificio Polivalente;

d) Junta de Freguesia;

e) Posto da GNR;

1) Igreja;

g) Instalacbes Sanitdrias e Balnedrios Publicos;

h) Polivalente Descoberto com edificios de apoio (Balnedrios, IS, Arrumos);

i) Lar de Idosos.

2 — Os indices a aplicar nas obras de reconstrugdo, ampliagdo e altera¢Go dos espagos
ocupados por equipamentos de utilizacdo coletiva de natureza publica, sGo os seguintes:

a) Indice de ocupagdo do solo liquido — 1.0;

b) Indice de utilizacdo do solo liquido — 1.0;

¢) Indice de impermeabilizagéo do solo — 1.0.

3 — Os indices a aplicar nas obras de reconstrugcdo, ampliagcdo e alteracGo dos espacos
ocupados por equipamentos de utilizacdo coletiva de natureza privada, sdo os seguintes:

a) Indice de ocupagdo do solo liquido — 0.5;

b) Indice de utilizacdo do solo liquido — 0.5;

¢) Indice de impermeabilizagéo do solo — 0.7.

4 — Qualquer alteracdo do edificado deve preservar, quando se justifique pelo seu valor
arquitetdnico ou identitdrio, as suas caracteristicas essenciais e o respeito pela envolvente,
natural e construida.

Artigo 20.°
Equipamentos de Utiliza¢éo Coletiva Programados

1 — Estes espagos, delimitados na planta de zonamento, destinam -se a ser ocupados por
equipamentos de utilizagGo coletiva de saude, cultura, assisténcia social, servicos da
AdministracGo Publica, ensino, recreio e lazer e mercado municipal.

2 — A ocupagdo destes espacos fica sujeita aos indices, pardmetros e regras urbanisticas
previstas no artigo 18.2, com exce¢do dos indices liquidos de ocupagdo, utilizagdo e
impermeabilizacdo do solo a aplicar aos equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza
publica, que sdo 1,0.

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO
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3 — Os projetos dos equipamentos de utiliza¢do coletiva devem assegurar a articulacéo com a
estrutura e a morfologia do aglomerado e respeitar a imagem da envolvente, natural e
construida.

4 — Até a sua ocupagdo pelos equipamentos de utilizacdo coletiva previstos no n.2 1, estes
espacos ficam sujeitos as regras definidas para os espagos verdes de enquadramento.

Daqui resulta que, nestas areas, apenas é admitida a instalacdo de equipamentos de utilizacao
coletiva, parecendo redutora e injustificavel a impossibilidade de integragao de outros usos
compativeis e complementares.

Por esta razao, pretende-se alterar os citados preceitos regulamentares por forma a
possibilitar o desenvolvimento/implementagdo de outros usos, nomeadamente, o uso
habitacional.

Face aos argumentos apresentados, a natureza e importancia deste projeto em termos de
valorizagdo e crescimento da aldeia, considera-se justificada esta altera¢dao, passando as
areas identificadas como categoria de Espagos de uso especial de equipamentos de utilizagdo
coletiva - existentes ou programados — a admitir outros usos compativeis ou
complementares.

Sdo estes os fundamentos justificativos do presente procedimento de alteracdo do PU AZB, os
quais se enquadram nos pressupostos normativos das altera¢des dos planos municipais
constantes dos artigos 115.2, n.2 2, alinea a) e 120.2 do RJIGT.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL DA ALTERAGAO DO PU AZB

A alteracdo do PU AZB sera elaborada nos termos dos artigos 118.2 a 120.2 e dos artigos 76.2 e
86.2290.2e92.9, todos do RJIGT.

Dado o objeto e ambito da alteragdo, como descritos supra, e pelas razées que se
desenvolvem no ponto seguinte, pelo seu cardcter circunscrito e pontual, a presente alteracao
nao é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, pelo que ha lugar a dispensa de
avaliagdo ambiental.

Por seu turno, na sua relacdo com a revisdo do Plano Diretor Municipal de Grandola, também
pelo seu carater pontual e limitado, a alteracdo ndo conflitua com o regime nele definido.

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO
Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola ¢ Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt
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O prazo para a elaboragao da alteragao sera de 3 (trés) meses.

A deliberacdo de alteracdo serd publicada na 2.2 Série do Didrio da Republica e divulgada na
comunica¢do social, nomeadamente, no boletim municipal, em dois jornais didrios, num
semandrio de grande expansdo nacional e no sitio da Camara Municipal de Grandola
(www.cm-grandola.pt) —nos termos dos artigos 76.2, n.2 1, 191.2 e 192.2 do RJIGT.

A coordenacgdo e elaboragdo da alteracdo do PU AZB sera da responsabilidade do Setor de
Planeamento, integrado no Departamento de Planeamento e Urbanismo da Camara Municipal
de Grandola. A equipa técnica serd multidisciplinar, coordenada por um arquiteto e
especialistas nas areas de geografia e juridica, com pelo menos 3 anos de experiéncia
profissional, de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de setembro.

3. DISPENSA DE AVALIACAO AMBIENTAL

No que se refere a avaliacdo ambiental das alteragdes aos instrumentos de gestao territorial
importa ter em conta o artigo 120.2, n.2 1 do RJIGT que determina que as pequenas alteracbes
aos programas e aos planos territoriais so serdo objeto de avaliacGo ambiental no caso de se
determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

O citado artigo utiliza conceitos indeterminados como pequenas alteragées e suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente, cabendo a tarefa de concretizacdao dos mesmos a entidade
responsavel pela alteracdo, a qual pode solicitar pareceres as entidades com responsabilidades
ambientais especificas as quais possam interessar os efeitos ambientais resultantes da
aplica¢do do plano (artigo 120.2, n.2 2).

Atendendo a alteracdo acima indicada, facil é concluir que esta ndo é suscetivel de ter efeitos
significativos no ambiente, uma vez que ndo comporta alteracdo do quadro substantivo das
intervengdes propostas.

Estando em causa uma alteracdo que, pela sua natureza, ndo é suscetivel de comportar efeitos
ambientais significativos, importa carateriza-las tendo em conta os critérios enunciados no
anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho.

Os critérios que determinam a probabilidade de efeitos significativos no ambiente sdo os
seguintes:

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO
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1- Caracteristicas da altera¢do do plano tendo em conta:

a) Grau em que a alteragdo ao plano estabelece um quadro para os projetos e outras
atividades no que respeita a localizacdo, natureza, dimensdao e condi¢des de
funcionamento ou pela afetagao de recursos;

b) Grau em que a alteracdo ao plano influencia outros planos ou programas, incluindo
os inseridos numa hierarquia;

c) Pertinéncia da alteracdo ao plano para a integracdo de consideragdes ambientais, em
especial com vista a promover o desenvolvimento sustentavel;

d) Problemas ambientais pertinentes para a altera¢do do plano;

e) Pertinéncia da alteracdo do plano para a implementacdo da legislagio em matéria
ambiental.

2- Caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afetada, tendo em conta:

a) Probabilidade, duracgdo, frequéncia e reversibilidade dos efeitos;

b) Natureza cumulativa dos efeitos;

c) Natureza transfronteirica dos efeitos;

d) Riscos para a saude humana e para o ambiente, designadamente devido a acidentes;

e) Dimensdo e extensdo espacial dos efeitos, em termos de drea geografica e dimensao da
populagdo suscetivel de ser afetada;

f) Valor e vulnerabilidade da area suscetivel de ser afetada, devido a:
i. Caracteristicas naturais especificas ou patrimdnio cultural;

ii. Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de
qgualidade ambiental;

iii. Utilizacdo intensiva do solo.

g) Efeitos sobre as areas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional, comunitario
ou internacional.

Em termos de caracteriza¢do da natureza da alteracdo em questdo e das dreas de intervencao

envolvidas, esta-se perante uma alteracio que ndo é suscetivel de produzir efeitos
ambientais significativos, tendo presentes os citados critérios.

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO
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Nao se verifica, também, a probabilidade, duracdo, frequéncia e reversibilidade dos efeitos,
riscos para a salde humana e para o ambiente, pelas mesmas razées. Nao estdo em causa, por
isso, na alteragdo, caracteristicas naturais especificas ou de patriménio cultural ou
areas/paisagens com estatuto protegido a nivel nacional, comunitario ou internacional, que
possam ser prejudicadas.

Afigura-se igualmente que a alteragdao pretendida ndo pGe em causa as normas ou valores
limite em matéria de qualidade ambiental, nem uma utilizacdo intensiva do solo, aspetos
relativos as caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afetada.

Assim, ponderados os varios aspetos em presenca, considera-se que ndo se estd na presenca
de alteragGes que atentos os critérios relativos a determinacdo da probabilidade de efeitos
significativos no ambiente sejam suscetiveis de se dar por verificados no caso presente, razao
pela qual pode ser dispensada de avaliagdo ambiental.

Anexos:
1 - Planta de Zonamento e Planta de Condicionantes, do PU AZB;
2 — Extrato do Regulamento do PU AZB (artigos 19.2 e 20.2).
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SOLO LURBAND
[ Espagos Centrais

(i.ocupagdo: 0,75 / i.utilizagdo . 0,75)

Espagos Habitacionais consolidados
(i.ocupagdo: 0,73 / i.utilizagdo . 0,75)

[EEEEE]] Espacos Habitacionais a consolidar
(i.ocupagao : 0,50 / i.utilizagdo . 0,50)

[~ ] Espagos Urbanos de Baixa densidade
(i.ocupagdo : 0,50 / i.utilizagdo . 0,50)

ESPACOS DE LSO ESPECIAL DE EQUIPAMENTOS
DE LTILIZAGAD COLETIVA EXISTENTES

/7] Equipamentos de Utilizagao Coletiva Existentes

I- Escola Priméria

2- Casa do Povo / Extenséo do Centro de Saide
3- Edificio Polivalente

4- Junta de Freguesia

- Posto da GNR

B- Igreja e Casa Mortuaria

7- Balnedrios Publicos

8- Polivalente Descoberto

8- lar de [dosos

ESPAGOS DE USD ESPECIAL DE EQLIPAMENTOS
DE LITILIZAGAD COLETIVA PROGRAMADDS

[EIZFTT) Espagos de Reserva para Equipamentos

Ensing, Sadde, Cultura, Recreio, Desporto
e Assisténcia Social

ESTRUTURA ECOLGGICA LURBANA

A A
Espagos Verdes de Enquadramento

INFRAESTRUTLIRAS DE CIRCULAGAD E ESTACIONAMENTD
fireas de Estacionamenta

[ Vias Estruturantes Existentes

Vias Estruturantes Programadas

Espagos Mistos de Circulagao

wmmsems |greja Matriz - Area Sujeita a Escavagao Arqueoldgica Prévia
= mimm Nicleo Tradicional - Area Sujeita a Acompanhamento Arquealdgico
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7 — Os projetos das novas edificacées ou de alteracido das edificacdes existentes preveem
obrigatoriamente, no minimo, 1 lugar para estacionamento no interior do lote, se a sua area bruta
for inferior a 120 m?, e 2 lugares, se a sua area bruta for superior a 120 m?, cujo dimensionamento
€, no minimo, de 25 m?, quando coberto, e de 20 m?, quando descoberto.

8 — Para além do disposto nos numeros anteriores, sao aplicaveis nesta categoria de espacos
as regras constantes das alineas e), g) e h) don.°4 e os n.*5, 6 e 8 a 12 do artigo 15.°

SECCAO V

Espagos de Uso Especial — Equipamentos

Artigo 19.°
Espacos de Uso Especial de Equipamentos de Utilizacdao Coletiva Existentes

1 — Estes espacos, delimitados na planta de zonamento, encontram-se ocupados pelos
seguintes equipamentos de utilizagao coletiva:

a) Escola Primaria;

b) Casa do Povo, onde funciona também a Extensido do Centro de Saude de Grandola;
¢) Edificio Polivalente;

d) Junta de Freguesia;

e) Posto da GNR;

f) lgreja;

g) Instalagdes Sanitarias e Balnearios Publicos;

h) Polivalente Descoberto com edificios de apoio (Balnearios, IS, Arrumos);

i) Lar de ldosos.

2 — Os indices a aplicar nas obras de reconstrug¢éo, ampliacédo e alteragao dos espagos ocu-
pados por equipamentos de utilizagao coletiva de natureza publica, sdo os seguintes:

a) indice de ocupacao do solo liquido — 1.0;
b) jndice de utilizagao do solo liquido — 1.0;
¢) Indice de impermeabilizagdo do solo — 1.0.

3 — Os indices a aplicar nas obras de reconstrug¢éo, ampliacédo e alteragao dos espagos ocu-
pados por equipamentos de utilizagao coletiva de natureza privada, sdo os seguintes:

a) indice de ocupacao do solo liquido — 0.5;
b) indice de utilizagao do solo liquido — 0.5;
¢) Indice de impermeabilizagéo do solo — 0.7.

4 — Qualquer alteragédo do edificado deve preservar, quando se justifique pelo seu valor
arquitetonico ou identitario, as suas caracteristicas essenciais e o respeito pela envolvente, natural
e construida.

Artigo 20.°
Equipamentos de Utilizagao Coletiva Programados

1 — Estes espacos, delimitados na planta de zonamento, destinam-se a ser ocupados por
equipamentos de utilizag&o coletiva de saude, cultura, assisténcia social, servigcos da Administragao
Publica, ensino, recreio e lazer e mercado municipal.

2 — Aocupacéo destes espacos fica sujeita aos indices, parametros e regras urbanisticas pre-
vistas no artigo 18.°, com excecao dos indices liquidos de ocupacgéo, utilizagdo e impermeabilizagéo
do solo a aplicar aos equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica, que sdo 1,0.
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3 — Os projetos dos equipamentos de utilizagcio coletiva devem assegurar a articulagdo com
a estrutura e a morfologia do aglomerado e respeitar a imagem da envolvente, natural e construida.

4 — Até a sua ocupacéo pelos equipamentos de utilizagdo coletiva previstos no n.° 1, estes
espacos ficam sujeitos as regras definidas para os espacos verdes de enquadramento.

Artigo 21.°
(Revogado.)
SECCAO VI

Estrutura Ecolégica Urbana e Espagos Verdes

Artigo 22.°
Estrutura Ecoldgica Urbana

1 — A estrutura ecologica urbana, delimitada na planta da estrutura ecolégica e na planta de
zonamento, constitui uma rede de espagos de solo maioritariamente permeavel, que se destina
a salvaguarda do enquadramento paisagistico e ambiental da area urbana e a preservagao dos
solos e do coberto vegetal.

2 — A estrutura ecologica urbana coincide com a categoria dos espacos verdes de enquadra-
mento, prevista no artigo seguinte.

Artigo 23.°
Espacos Verdes de Enquadramento

1 — Os espagos verdes de enquadramento sdo areas ocupadas, essencialmente, por vegetagao
e areas verdes arborizadas, que integram os espacos verdes publicos, a arborizagdo programada
para areas de estacionamento e passeios assegurando uma utilizagéo de recreio e lazer da popu-
lacdo para atividades de entretenimento e estada ao ar livre.

2 — Os espacos verdes publicos podem incluir passeios, areas de estacionamento, iluminagao,
mobiliario urbano de apoio e atravessamento por infraestruturas subterraneas.

3 — Estes espacos sao objeto de projetos de paisagismo e arranjos exteriores.

CAPITULO IV

Infraestruturas de Circulagao e Estacionamento

Artigo 24.°
Constituicao

As infraestruturas de circulacdo e estacionamento do aglomerado sdo constituidas pelas vias
estruturantes existentes, pelas vias estruturantes programadas, pelos espagos mistos de circulacéo
e pelas areas de estacionamento previstas, conforme delimitacdo constante da planta de zonamento,
e incluindo as areas adjacentes destinadas a passeios, estacionamento de veiculos e paragem de
veiculos de transporte coletivo.

Artigo 25.°
Vias Estruturantes Existentes

1 — As vias estruturantes existentes séo as vias do aglomerado que garantem a circulagédo
de veiculos em todo o solo urbanizado.

2 — Estas vias manterao as suas caracteristicas essenciais, podendo, no entanto, ser objeto
de medidas destinadas a melhorar a sua utilizagdo pelos pedes, nomeadamente, com a introdugao
de passadeiras, passeios e arborizagdo, sempre que possivel.
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MUNICIPIO DE GRANDOLA

Aviso n.° 3284/2024

Sumario: Inicio do procedimento de alteragdo do Plano de Urbanizagéo de Azinheira dos Barros.

Antonio de Jesus Figueira Mendes, Presidente da Camara Municipal de Grandola, torna
publico, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 76.° e do n.° 1 do artigo 119.° do
Decreto-Lein.° 80/2015, de 14 de maio, que a Camara Municipal de Grandola, em reunido ordinaria
realizada em 2023/12/21, deliberou, por unanimidade, dar inicio ao procedimento de alteracao do
Plano de Urbanizagéo de Azinheira dos Barros, e proceder a abertura do periodo de participagao
publica nos termos do artigo 88.° do RJIGT.

A presente alteragao simplificada — que incide exclusivamente sobre o regulamento do Plano,
nomeadamente na redagao dos artigos 19.° e 20.°, podendo ser legalmente dispensada de avalia-
¢ao ambiental, conforme se fundamenta nos termos de referéncia da proposta —, visa alargar as
possibilidades de ocupagao nos Espacos de Uso Especial de Equipamentos de Utilizagao Coletiva,
permitindo a coexisténcia de outros usos compativeis e complementares, nomeadamente o uso
habitacional.

Os cidadaos interessados dispdéem do prazo de 15 dias Uteis a contar da data de publicagao
do presente Aviso no Diario da Republica, para formulagao de sugestbes, bem como apresentagao
de informacobes sobre questdes que entendam dever ser consideradas.

O prazo para a concluséo do procedimento € de 3 meses.

O respetivo processo podera ser consultado no sitio eletronico do Municipio
(http://www.cm-grandola.pt) ou nas instalagdes da Divisdo de Planeamento e Projeto da Camara
Municipal de Grandola, todos os dias Uteis das 16:00 as 17:00 horas, mediante marcagao prévia.

No ambito do periodo de recolha de sugestées serdo consideradas e apreciadas todas as
sugestdes e informacgbes apresentadas, dirigidas ao Senhor Presidente da Camara Municipal,
por escrito, em que conste a identificacdo, o endereco dos seus autores, a qualidade em que se
apresentam, e que especificamente se relacionem com a proposta de alteragdo do Plano de Urba-
nizacao de Azinheira dos Barros, sua publicitagdo, aprovacao dos termos de referéncia, abertura
de um periodo de recolha de sugestbes, sempre que necessario acompanhadas por planta de
localizagao, remetidas por correio, entregues na Divisdo de Planeamento e Projeto ou remetidos
através do enderego eletronico geral@cm-grandola.pt.

Para constar e para os demais efeitos se publica o presente Aviso na 2.2 série do Diario da
Republica, e outros de igual teor vao ser afixados nos locais de costume e divulgados através do
sitio eletronico do Municipio de Grandola e da comunicagao social.

15 de janeiro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Anténio de Jesus Figueira
Mendes.

Deliberagao

Torna-se publico que, a Camara Municipal de Grandola em reunido ordinaria de 21 de dezem-
bro de 2023, deliberou por unanimidade:

Aprovar a abertura de procedimento de alteragdo do Plano de Urbanizag&do de Azinheira dos
Barros, nos termos dos artigos 76.%, n.° 1, 115.°, n.° 2, alinea a) e 119.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio;

Aprovar os Termos de Referéncia para a elaboracéo da alteracgao;

Dispensar a elaboragéo da Avaliagdo Ambiental, em conformidade com o estabelecido nos
Termos de Referéncia propostos;

Aprovar a publicitagdo da deliberagdo que determine o inicio do procedimento de alteragao
do Plano de Urbanizagdo de Azinheira dos Barros, nos termos do disposto no artigo 76.°, n.° 1
do RJIGT;
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Proceder a abertura de um periodo de participagao publica preventiva pelo prazo de 15 (quinze)
dias, nos termos do disposto no preceito legal suprarreferido e no artigo 88.° do RJIGT;

Afixacao do prazo de 3 (trés) meses para conclusao do procedimento de alteragao, nos termos
do disposto no artigo 76.°, n.° 1 do RJIGT.

A presente alteragéo simplificada — que incide exclusivamente sobre o regulamento do Plano,
nomeadamente na redagao dos artigos 19.° e 20.°, podendo ser legalmente dispensada de avalia-
¢ao ambiental, conforme se fundamenta nos termos de referéncia da proposta —, visa alargar as
possibilidades de ocupagao nos Espagos de Uso Especial de Equipamentos de Utilizagao Coletiva,
permitindo a coexisténcia de outros usos compativeis e complementares, nomeadamente o uso
habitacional.

Grandola, Pagos do Concelho, aos 12 dias do més de janeiro do ano de 2024. — O Chefe da
Divisao Juridica e de Administragéo Geral, Dr. Pedro Almeida.

617251115
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MUNICIPIO DE GRANDOLA
Aviso n.° 11416/2025/2

Sumario: Abertura de novo procedimento de alteragao do Plano de Urbanizagao de Azinheira dos Barros,
com aproveitamento dos atos praticados no anterior procedimento.

Antonio de Jesus Figueira Mendes, Presidente da Camara Municipal de Grandola, torna publico,
nos termos do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 4 de maio (RJIGT), na sua atual redacgao, que
a Camara Municipal de Grandola, em reuniao ordinaria realizada em 10 de abril de 2025, deliberou por
unanimidade aprovar a abertura de novo procedimento de alteragcao do Plano de Urbanizagao de Azi-
nheira dos Barros (PU AZB), com aproveitamento dos atos praticados no anterior procedimento — cuja
deliberagao foi publicada no Diario da Republica, n.° 28, 2.2 série, de 8 de fevereiro de 2024, pelo Aviso
n.° 3284/2024 —, por se manterem todos os objetivos e pressupostos que conduziram a anterior deli-
beragao.

Prevé o RJIGT, no n.° 6 e 7 do artigo 76.°, que o prazo de elaboragao dos planos municipais, ape-
nas pode ser prorrogado uma Unica vez, por um periodo maximo igual ao previamente estabelecido,
contudo, prevé também a possibilidade de abertura de um novo procedimento que incorpore todos os
atos e formalidades praticados, como € o caso da participagao publica preventiva, entretanto efetuada.

A presente alteragao — que incide exclusivamente sobre o regulamento do Plano, nomeadamente
na redagao dos artigos 19.° e 20.° —, visa alargar as possibilidades de ocupagao nos Espagos de Uso
Especial de Equipamentos de Utilizagao Coletiva, permitindo a coexisténcia de outros usos compativeis
e complementares, nomeadamente o uso habitacional.

Deliberou, ainda, aprovar os respetivos termos de referéncia, dispensar a elaboragao de avaliagao
ambiental, estabelecer o prazo de 6 (seis) meses para conclusao do procedimento, bem como, publicar
a respetiva deliberagao no Didrio da Republica e proceder a sua publicitagao.

Para constar e para os demais efeitos, publica-se o presente Aviso na 2.2 série do Didrio da Republica,
e outros de igual teor vao ser afixados nos locais de costume e divulgados através do sitio eletronico
do Municipio de Grandola e da comunicagao social.

17 de abril de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, Anténio de Jesus Figueira Mendes.

Deliberacao

Em reuniao ordindria, realizada em 10 de abril de 2025, a Camara Municipal de Grandola deliberou
por unanimidade:

Aprovar a abertura de novo procedimento de alteragao do Plano de Urbanizagao de Azinheira dos
Barros com aproveitamento dos atos praticados no anterior procedimento — cuja deliberagao foi publi-
cada no Diario da Republica, n.° 28, 2.2 série, de 8 de fevereiro de 2024, pelo Aviso n.° 3284/2024 — nos
termos do disposto no artigo 76.°,n.° 7 do RJIGT;

Aprovar os Termos de Referéncia para a elaboragao da alteragao;

Dispensar a elaboragao de Avaliagao Ambiental, em conformidade com o estabelecido nos Termos
de Referéncia;

Aprovar a publicagao desta deliberagao no Diario da Republica e respetiva publicitagao através da
comunicagao social, da plataforma colaborativa de gestao territorial e no sitio na Internet da Camara
Municipal;

Estabelecer o prazo de 6 meses para conclusao do procedimento de alteragao.

Grandola, Pagos do Concelho, aos 16 dias do més de abril do ano de 2025. — O Presidente da
Camara Municipal, Anténio de Jesus Figueira Mendes.

618970033
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