Ficha Técnica da Habitacao - Bilhete de identidade dos novos

prédios

Os novos prédios vao passar a ter um documento de identificacdo
obrigatoria - a Ficha Técnica da Habitagdo.

O objectivo principal estabelecido pelo DL n.° 68/2004, de 25 de Marco é
a criagdo de um conjunto de mecanismos com a finalidade de reforcar os
direitos dos consumidores a informacdo e a proteccao dos seus interesses
econdmicos no ambito da aquisi¢ao de prédio urbano para habitagao.

Desta forma, torna-se necessaria a elaboracdo de uma Ficha Técnica da
Habitagdo, que nao é mais do que documento descritivo das caracteristicas
técnicas e funcionais da habitacdo. Pretende-se essencialmente que o comprador
tenha acesso a todos os dados relativos a nova habitacao.

Esta Ficha Técnica da Habitagdo passa a ser obrigatéria para todas as casas
que vierem a ser construidas, devendo ser elaborada e apresentada pelo
promotor imobilidrio no momento da realizagdo da escritura do imével.

A Ficha Técnica da Habitacdo é também destinada aos contratos de

arrendamento relativos a prédios ou fracgdes destinados a habitagdo abrangidos

por este diploma legal.

A nova ficha devera conter uma série de elementos, tais como:
¢ informacdo sobre os principais profissionais envolvidos no projecto,
construgdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo, bem como na aquisicao da
habitacao;
¢ informacado sobre o loteamento (ntimero total de edificios, fogos, lugares
de estacionamento, entre outros) ;

¢ informacao sobre o préprio prédio urbano, devendo incluir:



- a identificagdo do prédio com indicacao da sua localizagao;

- o nimero de inscrigdo na matriz predial;

- o nimero e data da licenca de utilizagao;

- a descricao do prédio com indicacdo do ntiimero de pisos acima
do solo, do namero total de fogos, do namero total de ascensores, do ntimero
de lugares de estacionamento reservado aos moradores, da existéncia de sala de
reunides de conddminos, etc;

- a descricdo dos principais materiais e produtos de construcao
utilizados nos espacos comuns do edificio;

- a descricao dos sistemas de controlo do prédio (seguranca contra
intrusdo ou contra incéndios, por exemplo);

- a planta simplificada do piso de entrada do edificio, com
indicacdo da orientacdo, e a localizagdo das portas exteriores, circulagdes

horizontais, escadas e ascensores.

As caracteristicas técnicas e funcionais do prédio reportam-se ao
momento de conclusdao das obras de construgdo, reconstrugdo, ampliacdo ou
alteracdo, de acordo com o contetido das telas finais devidamente aprovadas.

O promotor imobilidrio estd obrigado a depositar um exemplar da Ficha
Técnica da Habitagio de cada prédio ou fraccdo na Camara Municipal onde
correr os seus termos o processo de licenciamento respectivo. Este deposito é
efectuado contra o pagamento de uma taxa a fixar pela autarquia.

Nao pode ser celebrada escritura publica que envolva a aquisicdo da
propriedade de prédio ou fraccdo destinada a habitagdo sem que o notario se
certifique da existéncia da Ficha Técnica da Habitagio e de que a mesma é
entregue ao comprador.

Estdo fora do ambito de aplicacdo deste diploma:

- Os prédios construidos anteriormente a 1951;



- Os prédios que se encontrem edificados e sobre os quais exista licenga
de utilizacdo ou haja requerimento apresentado para a respectiva emissdo a
data de 25 de Mar¢o de 2004.

Assim, relativamente a estes prédios nao é exigida a elaboracao da “ficha
técnica da habitacao”.

No que respeita aos contratos de arrendamento relativos a imodveis
abrangidos por este diploma, o locador, seja ou ndo profissional, ou a empresa
de mediacdo imobilidria, quando legalmente habilitada para o efeito, deve,
antes da celebracado do contrato, facultar ao arrendatéario o acesso a Ficha Técnica

da Habitacdo.

Quem nao cumprir

Quem incluir falsas informagdes na Ficha Técnica da Habitacio podera vir
a ser alvo de um processo por falsas declaracdes, podendo ser-lhe instruida
uma contra-ordenacdo que poderd chegar aos 45 mil euros.

Os primeiros responsaveis pela veracidade das informacdes constantes
da ficha sdo o promotor imobilidrio e o técnico responsavel pela obra.

As entidades competentes para a fiscalizacao dos dados introduzidos
nestas fichas sdo o Instituto do Consumidor e o Instituto dos Mercados de
Obras Publicas e Particulares e do Imobilidrio (IMOPPI), pelo que as
reclamagdes deverdo ser apresentadas pelos consumidores junto destas

entidades.
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